Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt Bad Homburg v.d.the
"Nordlich der StraBe Am Seeberg”

Begrindung
(§ 9, Abs. 6 BBauG)

" Geinderte Fassung vom 27.5.1977.

Um die stddtebauliche Entwicklung im Bereich des Ortskernes Gonzen-
heim der Stadt Bad Homburg v.d.Hdhe zu ordnen, hat die Stadtverord-
netenversammlung am 14.2.1974-die Aufstellung des Bebauungsplanes

~Nr. 10-"Nordlich der StraBe Am Seeberg" beschlossen.

‘Der Geltungsbereich des Bebauungsp]anes;Nr. 10 liegt in der Gemar-
_ kung Bad Homburg - Gonzenheim, Flur 11. Er wird durch die StraBen

Frankfurter LandstraBe, ForsthausstraBe, die Strafe Am Seeberg und
den Dornbach begrenzt. Die Frankfurter LandstraBe liegt auferhalb
des Geltungsbereiches, -die StraBe Am Seeberg, die ForsthausstrafBe
und der Dornbach.liegen innerhalb des Geltungsbereiches. '

‘Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchénnutzqngsp]an-von 1377 ent-

wickelt. . :

Das Ziel der Planung geht dahin, die vorhandene Bausubstanz in ihrem

Bestand festzusetzen und die notwendigen Voraussetzungen zum Ausbau

des Verkehrsknotenpunktes Forsthausstrafie / Ober-Eschbacher StraBe /
Frankfurter LandstraBe zu schaffen. ‘

“'Entgegen der in der Begrindung vom 16.12.1976 fir die nordliche Zone

des .Gebietes entlang der QuirinstraBe und der Frankfurter Landstrabe
vorgesehenen Festsetzung "Allgemeines Wofingebiet” (WA nach & & -BaulNVO
bleibt diese Zone ohne Qualifizierung nach Art der Nutzung. Damit -
so11 entgegen der urspriinglichen Auffassung den ansdssigen landwirt-
schaftlichen Betrieben nicht nur Bestandschutz gewdhrt werden, sonder
auch die Moglichkeit der Betriebsausweitung erhalten bleiben.

Die Nutzungsart bestimmt sich nach § 34 BBauG. Die ndrdliche
Zone kann danachals Dorfgebiet beurteilt werden.

Im westlichen Bereich des Gebietes entlang der Quirinstrafe und dem
westlichen Teil der Strafe Am Seeberg bleibt entsprechend der Begrin-
dung vom 16,12.1976 die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet"

(WA nach § 4 BauNV0) erhalten. ) _ _

Die ruékwértigen Zonen sind als "Reines Wohngebiet" (WR nach § 3
BauNV0O) festgesetzt. Hier soll der Bestand der Gebdude gesichert so-
wie die Erginzung mit Einfamilienhdusern ermoglicht werden.
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Die Festsetiungen des MaBes der baulichen Nutzung sowie die Fest-
setzungen der Bauweise und der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
auf dié vorhandene Bausubstanz abaestimmt. . : '

Die einzelnen Grundstiicke im Gé]tungsbereich des Bebauungsplanes sind
durch die offentlichén Stralen sowie 1n'bezug:auf-q1e immittleren:
Teil befindlichen Reihenhduser durch private befahrbare Wohnwege er-

schlossen. Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken
untergebracht. ' : ' )

Entgegen dem Bebauungsplanentwurf vom 16.12.1976 setzt der géinderte
Bebauungsplanentwurf vom 27.5.1977 im ifnneren Blockbereich keine
weiteren liberbaubaren Fldchen fest. Der Vorschlag deS Planungsamtes,-
eine-weitere bauliche Nutzungo zuzulassen, wurde von den betroffenen
Grundstiickseigentlmern nicht befiirwortet. Da hier kein Gffentliches -
Erfordernis filir eine solche Festsetzung vorliegt, wurde den Interesss:
der Betroffenen Rechnung getragen. E o .
Ebenso setzt der gednderte Bebauungsplanentwurf kein Grundstiick mehr
als Grinfldche fir einen offentlichen Spielplatz fest. Damit beriick-

.sichtigt die gednderte Fassung des Bebauungsplanentwurfes die ein-

mitigen Bedenken -der Anlieger gegen die Festsetzurg Grinfliche / Kin-
derspielplatz im Bebauungsplanentwurf vom 16.11.1976. ‘

Es wurde von seiten der Verwé1fung'geprUft, ob der westliche Teil

Am Seeberg zur SpielstraBe flir 7 - 12jdhrige Kinder umgestaltet wer-

-den kann,

Die durchgefiihrte Bﬁrgerbeffagung fichtet sich eindeutig gesen die
Einrichtung einer SpielstraBe. Auch wird von seiten des Rechtsdezer-
nates der.Stadt aufgrund eines neu ergangenén Urteils des Bundesge-

~richtshofes die Errichtung einer SpielstraRe nicht mehr unterstiitzt.

Daher wird von der geplanten Umgestaltung des westlichen Teilés.
der StraBe "Am Seebergf;zur SpielstraBe abgera;en.. S

Analog dazu soll eine FﬁBgﬁngerfreund]1che15traﬁe'(gemiSChfé:Nohn-‘

_ straBe). eingerichtet werden. Die besondere Gestaltung dieser:StraBe’

sieht einen einheitlichen StraBerbelag vor und.eine Niveaugleich-

“heit 'von Fahr- und FuBgdngerbereich.

Die erforderlichen Fldchen zur Erfiillung des Spielbedarfes flr Jugend

lTiche der Altersgruppe 13 bis 17 Jahre werden in dem Gebiet Goten-
strafe / Am Steingritz / Leimenkaut. bereitgestellt. "

Entgegen der im Bebauungsplanentwurf vom 16.11.1976 festgesetzten
Strallenverkehrsfliche im Bereich Kreuzung Frankfurter Landstrafe /
ForsthausstraBe wurde der Verkenrsknotenpunkt erneut iiberarbeitet
und im gednderten Bebauungsplanentwurf Ubernommen. '

Im Zusammenhang der Bebauungspl&ne Nr. 4 “Hessengirten" Nr. 8 -
"Holzhduser StraBe” und Nr. 10 - "Nérdlich der StraBe Am Seeberg"
wurde daraufhin der Bereich des Verkehrsknotenpunktes nochmals unter-
sucht und auf die kiinffig zu erfiillenden Verkehrsfunktionen abge-

-stimmt. '



Das Ergebnis d1eser Untersuchung ist in dem P1anungsvorsch1ag 4
dargestel]t Im e1nzelnen ist vorgesehen:

- Kana11s1erung der Hauptverkehrsstrome (geradeaus mit Rechtsab--
bieger) in der Frankfurter LandstraBe / Ober-Eschbacher Strafe

- zusitzliche Fahrspuren fiir den Linksabbiegerverkehr in der Frank- -
furter tandstraBe, der Ober-Eschbacher StraBe und der Ersch11eBungs~
strafe zu den Hessengarten / Holzhduser StraBe

- Verlegung der Bushalteste11e (1n Richtung Ober- Eschbach)'in die
ForsthausstraBe

- VerkehrsregeTung der Kreuzung durch Lichtzeichenan]age

wegen der beengten Verhdltnisse durch die vorhandene Bebauung in der
Ober-Eschbacher StraBe und Forsthausstrafe erhalten die Fahrspuren
im Kreuzungsbereich eine Breite von 3,0 m. Auf Fahrbahnteiler in den
untergeordneten, NebenstraBen kann aus den gleichen Grinden - und
ohne Schmdlerung der Verkehrss1cherhe1t und der Verkehrsuber51cht -
ver21chtet werden.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit ist die Bushaltestelle aus ihrer
jetzigen ungiinstigen und unzweckmiBigen Lage vor der Kreuzung zu ent-
fernen und in der richtigeren Lage in der ForsthausstraBe neu einzu-

‘richten. Der Platzbedarf und Grunderwerb fir diese LOsung ist zudem

geringer als die Einrichtung einer separaten Busspur in der Frank-
furter LandstraBe. : :

Hinsichtlich der Anbindung der SammelstraBe in den Hessengédrten und
der nordlichen RandstraBe zur Holzhduser Strafe an die Ersch11eBungs-'
straBe wurde eine Anderung vorgenommen, .um -eine spdtere Verldngerung -

. der ErschliefungsstraBe zum Bornberg nicht zu verbauen. Diese Ande-

rung.ist zwingend erforderlich und erlaubt zu einem spateren Ze1t—
punkt den Ausbau, e1ner e1nfachen Kreuzung L e
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‘Auf eine Erwelterung der ForthausstraBe wurde entgegen fruheren
Obertegungen verzichtet, weil die Verkehrsbedeutung der Forsthaus-

straBe durch den Fortfall.der Kreuzung. uber die U- Bahntrasse h1nweg
sehr stark elngeschrankt wird.

Auf den F]urstucken 29/3 und 88/28 wird entgegen der Festsetzung
im Bebauungsplanentwurf vom 16.11.1976 zugunsten einer vorhandenen-
Bauabsicht eine bebaubare Fldche festgesetzt Ebenso bei den Flur-
sticken 90/21 und 22.

Im Bereich der neu ausgebauten QuirinstraBe sind im Bebauungsplan -
keine neuen Baufldchen festgesetzt. Dieser Bereich soll durch ent-
sprechende Bepflanzung die riickwdrtigen Wohngebiete gegeniiber der
Straf3e abgeschirmt werden. .



Die erforderliche Ver- und Entsorqung des Gebietes ist durch vor-
handene Aniagen sichergestellt. Die .iiberschldgig ermittelten Kosten
fiir den Ausbau der verkehrlichen ErschlieBung, die Einrichtung der
fuBgingerfreundlichen StraBe und die Fre1f1achengesta1tung werden
vorauss1cht11ch pM 700.000,-- betragen.

Bad'Homburg vid.Hohe, den 27.5.1977

i

gez. Lotz gez. Kattenborn

(Dip].-lhg. Ldti) ‘ (Dip1. —Ing Kattenborn)
Leiter des Stadtp1anungsamtes ' Stadtbaurat.
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