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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 1990)

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 1990)

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Mischgebiete
s. Textfestsetzung Nr. 11.1,2.1.3,2.1.4, 2.2

Sondergebiete flr Einzelhandel und Wohnen
s. Textfestsetzung Nr. 11.2,2.1.1,2.1.2,21.4,2.2,2.3

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
z_B_@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

z.B. 0,6 Grundflachenzahl

z.B. Oberkante bauliche Anlage

OK=145m S. Textfestsetzung Nr.12.1.2,2.1.3

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
- ggf. zugleich Abgrenzung der Pflanzflachen Pf1 und Pf2

Baulinie

3. Verkehrsflachen

Y vy Ein- und Ausfahrtsbereich
s. Textfestsetzung Nr. 1 5.1.1, 5.2.1

@ fur Tiefgaragenstellplatze durch den von der Nutzung der
Obergeschosse verursachten Bedarf

@ fur oberirdische Stellplatzflache und Anlieferung sowie
Tiefgaragenstellplatze durch den von der Einzelhandelsnutzung
verursachten Bedarf

StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

- ggf. zugleich Begrenzung der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen... Pf3

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauch
sonstigen Bepflanzungen

Pf1| Pflanzflache 1: s. Textfestsetzung Nr. 1 6.1, 6.6
Pflanzflache 2: s. Textfestsetzung Nr. 1 6.2, 6.6

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

Gewassern
Pflanzflache 3: s. Textfestsetzung Nr. | 6.4, 6.6

Pflanzflache 4: s. Textfestsetzung Nr. | 6.5, 6.6

@ Erhaltung Baum: hier Rosskastanie

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 98 "Am Europakreisel"

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Flache fur Stellplatze
s. Textfestsetzung Nr. 14.1, 5.2

® Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Gebaudehdhe
s. Textfestsetzung Nr. 1 2.1.2

FD Flachdach
s. Textfestsetzung Nr. 11 1.1

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

ern und

far die
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete (MI1 und MI2)

Folgende Nutzungen sind gem. 8§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe gem. 8§ 6 (2) Nr. 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gemaR § 6 (2) Nr. 6 BauNVO

- Tankstellen geman § 6 (2) Nr. 7 BauNVO

- Vergnigungsstatten gemaf 8 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO

Wohnungen sind gem. 8§ 1 (7) Nr. 2 BauNVO im Erdgeschoss unzulassig.
Sondergebiete fir Einzelhandel und Wohnen (SO1 bis SO3)
Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe ,Lebensmittelsupermarkt” (gem. Ziffer 1.2.4) mit einer
maximalen Verkaufsflache von 1500 m?.

- Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe ,Lebensmitteldiscounter” (gem. Ziffer 1.2.4) mit einer ma-
ximalen Verkaufsflache von 800 m?.

- Imbisseinrichtungen fiir Kunden (z.B. Café), die nur von den Einzelhandelsbetrieben aus zu-
ganglich sind, in den Baukorper der Betriebe baulich integriert sind und sich beztiglich Grund-
flache und Baumasse den Betrieben unterordnen.

- Wohnungen, sofern sie baulich in den Baukoérper der Einzelhandelsbetriebe integriert sind.

- Raume fur freie Berufe i. S. v. § 13 BauNVO und Blro- und Verwaltungsraume i. S. v. § 8 (2)
Nr. 2 BauNVO, sofern sie baulich in den Baukorper der Einzelhandelsbetriebe integriert sind.

- Stellplatze und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten fir den durch die zulassigen Nutzungen verur-
sachten Bedarf.

- Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur an den fir den Verkauf bestimmten
Hauptgebauden. Fahnen, Werbepylone und Hinweisschilder auf den Freiflachen sind unzu-
lassig.

Erganzend zur Ziffer 1.2.1 qilt:
Im Sondergebiet SO3 sind oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zulassig.

Die Verkaufsflachen (gem. Ziffer 1.2.4) der zulassigen Einzelhandelsbetriebe (gem. Ziff. 1.2.1)
durfen insgesamt 1.800 m? nicht Uberschreiten.

Ein Lebensmittelsupermarkt i. S. d. Festsetzung ist ein Einzelhandelsbetrieb, der v. a. folgende

Merkmale aufweist:

- Nahrungs- und Genussmittel einschlieRlich Frischwaren und ergéanzend Waren des taglichen
und des kurzfristigen Bedarfs anderer Branchen,

- zahlreiche Alternativprodukte in einer Warengruppe,

- vorwiegend Selbstbedienung.

Ein Lebensmitteldiscounter i. S. d. Festsetzung ist ein Einzelhandelsbetrieb, der v. a. folgende
Merkmale aufweist:

- Warenangebot auf Massenbedarf ausgerichtet,

- wenige Alternativprodukte in einer Warengruppe,

- niedrig kalkulierte Preise,

- einfache Ladenausstattung und Warenprasentation,

- ausschlief3lich Selbstbedienung ohne Service,

- regelmafig wechselnde Aktionsware aus unterschiedlichen Sortimentbereichen.

Als Verkaufsflache i. S. dieser Festsetzungen gilt der gesamte Teil der Geschéftsflache, auf
welcher der Verkauf abgewickelt wird und der dem Kunden zuganglich ist (einschlie3lich Kas-
senzonen, Standflachen fur Warentrager, Gange, Stellflachen fir Einrichtungsgegenstande,
Treppen innerhalb der Verkaufsraume). Zu der Verkaufsflache zahlen auch Freiflachen, die
nicht nur voriibergehend fir Verkaufszwecke genutzt werden, sowie Lagerrdume, die gleichzei-
tig dem Verkauf dienen.

Nicht zu den Verkaufsflachen zahlen Flachen fir die 0. g. Imbisseinrichtungen fir Kunden sowie
WC-Anlagen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Gebaudehdhen

In den Sondergebieten SO1 bis 3 darf die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschosses 5,0 m
nicht Uberschreiten.

In den Sondergebieten SO1 bis 3 ist der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der zuléassigen
Gebéaudehohen die natirliche Gelandeoberflache an dem eingezeichneten Bezugspunkt.

Im Mischgebiet MI1 ist der untere Bezugspunkt fur die Ermittlung der zuldssigen Gebaudeho-
hen das Gehwegniveau an der dem Grundstiick zugewandten Stral3enbegrenzungslinie vor der
Gebaudemitte. Im Mischgebiet MI2 ist der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zulassigen
Gebaudehohen die natiirliche Gelandeoberflache.

Im gesamten Plangebiet darf die zulassige Gebaudehthe ausnahmsweise durch Aufzugstber-
fahrten sowie Abgas- und Abluftrohre Uberschritten werden.

Zulassigkeit von Staffelgeschossen

Im Sondergebiet SO1 und im Mischgebiet MI1 ist oberhalb des 3. Vollgeschosses ein Staffelge-
schoss im Sinne des § 2 (4) HBO zulassig, soweit es kein Vollgeschoss ist. Das Staffelge-
schoss muss dabei gegeniber der zum offentlichen Stralenraum orientierten AuRenwand min-
destens 1,8 m zurlickgesetzt sein. Dies gilt entsprechend fiir haustechnische Anlagen.

Im Sondergebiet SO3 und im Mischgebiet MI2 ist oberhalb des 3. Vollgeschosses kein Staffel-
geschoss im Sinne des § 2 (4) HBO zulassig.

Im Sondergebiet SO1 muss der Anteil der Wohnungen in den Obergeschossen mindestens
70 % der Geschossflache aller Obergeschosse betragen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Sondergebiet SO1 darf die Baulinie nicht Gberschritten werden. Auch ein Vortreten von Ge-
baudeteilen in geringfligigem Ausmal? ist unzulassig.

Im Sondergebiet SO1 muss die strallenzugewandte Fassade oberhalb des Erdgeschosses
nach einer Lange von max. 20 m um 1,8 m von der Baulinie zuriickspringen. Der Rlcksprung
muss jeweils eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

In den Sondergebieten SO1 bis 3 sind Stellplatze nur innerhalb der mit ,ST“ gekennzeichneten
Stellplatzflache und in Tiefgaragen zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig, sofern sie mind. 0,3 m unterhalb der natirlichen Gelandeoberflache liegen. Unter-
halb der Flachen mit den Kennzeichnungen PF1 bis 4 sind Tiefgaragen und sonstige Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache i.S.d. § 19 (4) Nr. 3 BauNVO unzulassig.

Im Mischgebiet MI1 sind Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO im Bereich zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und stral3enseitiger Baugrenze unzu-
lassig.

IMMISSIONSSCHUTZ
Anlieferung

Bei den Einzelhandelsbetrieben gem. Ziffer 1.2.1 darf die Anlieferung nur von der Frankfurter
LandstralRe aus, innerhalb des mit der Ziffer 2 festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereichs, erfol-
gen. Das Be- und Entladen darf nur innerhalb eines allseitig umschlossenen Raumes erfolgen,
der die Vorrichtung zum Be- und Entladen sowie die Fahrzeuge vollstdndig umfassen muss.

Bei den Einzelhandelsbetrieben gem. Ziffer 1.2.1 ist die Anlieferung in der Zeit von 22.00 bis
7.00 Uhr ausgeschlossen. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Einzel-
fall gutachterlich nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz bzw. der Immissions-
schutz der angrenzenden Nutzungen auf andere Weise gewahrleistet ist.
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Stellplatze

In den Sondergebieten SO1 und 3 dirfen die fur die Nutzung der Obergeschosse erforderlichen
Stellplatze nur in der Tiefgarage untergebracht werden; die Zufahrt fir diese Stellplatze erfolgt
ausschlieB3lich von der Friesenstral3e aus Uber den mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Ein- und
Ausfahrtsbereich. Ausnahmsweise dirfen unterirdisch untergebrachte Beschéftigtenstellplatze
fur die Einzelhandelsbetriebe gem. Ziffer 1.2.1 auch von der FriesenstralRe aus angefahren wer-
den.

Die fur die Einzelhandelsbetriebe gem. Ziffer 1.2.1 erforderlichen Stellplatze durfen nur inner-
halb der mit ,ST" gekennzeichneten Stellplatzflache untergebracht werden; die Zufahrt fir diese
Stellplatze erfolgt ausschlie3lich von der Frankfurter Landstral3e aus Uber den mit der Ziffer 2
festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereich. Eine unterirdische Unterbringung ist hier ebenfalls zu-
lassig, sofern innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache eine gesonderte Tiefgaragenzufahrt
vorgesehen wird.

In den Sondergebieten SO1 bis 3 sind innerhalb der mit ,ST“ gekennzeichneten Stellplatzflache
die Fahrwege und FuRwege nur mit fugenloser Decke und glatter Oberflache (z.B. Asphalt) zu-
lassig.

Im Sondergebiet SO3 sind fiir die mit ,ST* gekennzeichnete Stellplatzflache, sofern keine Uber-
bauung durch Obergeschosse erfolgt, als schallschutztechnische MalRnahmen eine Uberde-
ckung (vgl. Ziffer 6.3) sowie eine Wand in Richtung der Bebauung an der Rémerstrafl3e vorzu-
sehen. Im Sondergebiet SO2 ist die mit ,ST" gekennzeichnete Stellplatzflache ebenfalls durch
eine Dachflache zu Uberdecken (vgl. Ziffer 6.3).

SchallschutzmalRnahmen bei Gebauden

Im Sondergebiet SO1 sowie im Mischgebiet MI1 sind in Richtung FriesenstraBe und Frankfurter

Landstral3e passive LarmschutzmalRnahmen wie folgt vorzusehen:

Die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwéande und Dachflachen) schutzbedurftiger Raume

von Gebauden mussen die folgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3en-

bauteilen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ fiir die folgenden Larmpegelbereiche

(LPB) erftllen:

- In Richtung der Friesenstral3e und der Frankfurter Landstraf3e LPB 5;

- An den seitlichen Hausfassaden kann der Pegelbereich um 1 Stufe, auf den riickwartigen Fas-
saden um 2 Stufen reduziert werden.

Fur Schlafzimmer und Kinderzimmer in Richtung der Friesenstrale und der Frankfurter Land-
straRe werden schallgedampfte Bellftungseinrichtungen festgesetzt, die ein Liften der Rdume
ohne das Offnen der Fenster ermdglichen.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind blinkende und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen unzulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen (Grundstiicksfreiflachen) sowie die Flache mit der
Kennzeichnung Pfl sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Flachen sind mit einem
Flachenanteil von 25 % mit kleinkronigen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Zur Gehdlz-
verwendung sind in den Pflanzlisten 1, 3 und 4 Empfehlungen gegeben.

Im Bereich der Sondergebiete SO1 bis 3 ist innerhalb der Flache mit der Kennzeichnung Pf2
eine Baumreihe mit 7 hochstdmmigen, kleinkronigen Laubb&umen in einheitlicher Pflanzenaus-
wahl zu pflanzen. Zur Gehdlzverwendung sind in der Pflanzliste 1 Empfehlungen gegeben. Die
Baume sind mit einem Abstand von 8,0 m zu pflanzen. Ein Abweichen von den festgesetzten
Baumabstanden kann zugelassen werden, wenn zwingende Griinde dies erfordern. Die zu
pflanzenden Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 16-18 cm aufweisen.
Innerhalb dieser Flache ist weiterhin die Anlage eines FuBweges bis zu einer Breite von 1,5 m
in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig.

Die Ubrigen Flachenanteile der Flache Pf2 sind als Wiese zu entwickeln und extensiv zu pfle-
gen. Hiervon kénnen bis zu einem Flachenanteil von 25 % Straucher gepflanzt werden. Zur
Verwendung von Laubziergehélzen sind in der Pflanzliste 4 Empfehlungen gegeben.

Die Dachflachen im SO2 sowie die Dachflachen eingeschossiger Gebaude und Gebaudeteile
im SO3 sind zu mindestens 70 % intensiv zu begriinen. Diese Flachen sind mit einem Flachen-
anteil von mindestens 25 % mit Strauchern zu bepflanzen. Zur Gehoélzverwendung sind in der
Pflanzliste 4 Empfehlungen gegeben.

Die Ubrigen Dachflachen im Plangebiet sind, sofern es sich um Flachdécher oder flach geneigte
Dacher bis maximal 15 % Neigung handelt, extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind
Flachen fur haustechnische Aufbauten, Solaranlagen und Dachterrassen.

Innerhalb der Flache mit der Kennzeichnung Pf3 sind bestehende Gehdlze dauerhaft zu erhal-
ten und zu entwickeln. Fur Erganzungs- und Nachpflanzungen sind heimische Geholze gemaf
Pflanzliste 2 zu verwenden.

Innerhalb der Flache mit der Kennzeichnung Pf4 ist die bestehende Feuerdornhecke zu erhal-
ten. Fir Nachpflanzungen sind heimische Gehdlze gemaf Pflanzliste 2 zu verwenden.

Fur die nach Ziffer 6.1 bis 6.5 zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdélze sowie fir den in der
Planzeichnung festgesetzten, zu erhaltenden Baum gilt:

Alle Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Gehdélze, die durch natiirlichen Ab-
gang verloren gehen oder deren Beseitigung aus zwingenden Grinden erforderlich ist, sind
durch gleichartige Nachpflanzungen in der néachstméglichen Pflanzperiode zu ersetzen. Eine
fachgerechte Pflege der Gehdlze ist sicherzustellen.

FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN ODER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN

Versorgungsleitungen jeglicher Art sind nur in unterirdischer Leitungsfiihrung zulassig.

BESCHRANKUNG DER BODENVERSIEGELUNG

Im Mischgebiet ist die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Zuwegungen und nicht lber-
dachten Hofflachen nur in wasserdurchlassiger Weise zulassig.

FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (4) BAUGB I. V. M. § 81 (4) HESSISCHE
BAUORDNUNG (HBO)

Dacher

Im Sondergebiet SO2 sind nur Flachdacher zulassig. Im Sondergebiet SO3 sind bei einge-
schossiger Bauweise ebenfalls nur Flachdacher zulassig (vgl. Ziffer 1. 6.3).

Im Plangebiet sind fir die Dachdeckung von geneigten Dachern nur graue, rote oder braune
Farbtone zu verwenden. Glanzende oder lackierte Blecheindeckungen sind unzulassig.

In den Sondergebieten SO2 und 3 sowie im MI2 sind haustechnische Aufbauten auf den Dach-
flachen mit Ausnahme von Aufzugsiberfahrten sowie Abluft- und Abgasrohren unzuldssig. Im
Sondergebiet SO1 und im Mischgebiet MI1 miissen oberhalb des Staffelgeschosses angeord-
nete Aufzugsitberfahrten sowie Abluft- und Abgasrohre gegeniber der stralRenzugewandten
AuBenwand des Staffelgeschosses um mindestens 1,5 m zurtickspringen.

Werbeanlagen

Im Plangebiet dirfen Werbeanlagen die Oberkante der Fensterbristung des ersten Oberge-
schosses nicht Uberschreiten.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BAUGB I. V. M. § 42 (3) HESSISCHES
WASSERGESETZ (HWG)

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist aufzufangen. Uberschiissiges Wasser
ist zeitverzogert in das 6ffentliche Entsorgungsnetz einzuleiten.

TEXTFESTSETZUNGEN

VI.

ANLAGE: PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1: Klein- und mittelkronige Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides ,Cleveland®  Spitzahorn
Acer platanoides ,,Columnare* Spitzahorn
Acer platanoides ,Olmstedt” Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata ,Pauls’s Scarlett" Echter Rotdorn

Malus-Hybride Zierapfel

Prunus avium ,Plena“ Vogelkirsche

Prunus fruticosa ,Globosa“ Kugel-Steppenkirsche
Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata “Rancho” Winterlinde

Pflanzliste 2: Heimische Baume und Straucher

Acer campestre Feldahorn Quercus petraea  Traubeneiche

Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche

Acer pseudoplatanus Bergahorn Rosa canina Hundsrose

Carpinus betulus Hainbuche Salix caprea Salweide

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana Hasel Sorbus aucuparia  Eberesche
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn Sorbus torminalis  Elsbeere

Sommerlinde
Wolliger Schneeball

Tilia platyphyllos
Viburnum lantana

Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Eingriffliger Weil3dorn
Liguster
Heckenkirsche

Pflanzliste 3: Obstbaume

Apfel:

Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GroRRer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser
Wilhelm, Winterzitronenapfel, Bretacher Apfel, Goldparméne, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gra-
fensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewurzluiken, Trierer
Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Gloster

Birne:

Gute Graue, Pastorenbirne, Grine Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Conference, Gel-
lerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Friihe von Trevoux, Clapps Liebling

SiRkirsche:

Schneiders Spéte Knorpel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche
Zwetschge:

Erfinger Fruhzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frihzwetschge, Mirabelle von Nancy

Pflanzliste 4: Laubziergehdlze

Felsenbirne
Sommerflieder

Amelanchier i.S.
Buddleia alternifolia

Buddleia davidii Schmetterlingsstrauch
Buxus sempervirens Buchsbaum

Cornus mas Kornelkirsche

Deutzia i.S. Deutzie

Forsythia i.S. Forsythie
Hydrangeai.S. Hortensie

Echter Jasmin
Ranunkelstrauch
Perlmuttstrauch

Jasminum nudiflorum
Kerria japonica
Kolkwitzia amabilis

Philadelphus i.S. Pfeifenstrauch
Ribes i.S. Zierjohannisbeere
Rosai.S. Rosen

Spiraea i.S. Spierstrauch
Syringa i.S. Flieder
HINWEISE

Altstandorte

Auf dem Flurstiick Nr. 63/2 befindet sich das ehemalige Betriebsgelande eines Gaswerkes,
welches zur Altlast gemal? HAbfAG Schlissel-Nr. 434 001 010 002 erklart wurde. Die beste-
henden Gebaude wurden auf diesem Altstandort errichtet.

Bei dem Flurstiick Nr. 27/27 handelt es sich um eine Altablagerungshinweisflache mit der
Schlussel-Nr. 434 301 010 035.

Im Bereich des Mischgebietes erfolgte eine Sanierung der Altlast mit Ausnahme der Gebaude-
standorte. Insofern ist unter den Gebauden und in deren Nahbereich noch mit Schadstoffbelas-
tungen zu rechnen, was bei einer Neubebauung zu beachten ist. Diese Schadstoffbelastungen
liegen allerdings unterhalb der Schwelle der Sanierungsbedurftigkeit. Das sanierte Gelande
wurde wieder verfullt und verdichtet.

Der Bereich des Sondergebietes fur Einzelhandel und Wohnen wurde auf Schadstoffbelastun-
gen hin untersucht. Ein Sanierungsbedarf wurde daraus nicht abgeleitet, da die Untersu-
chungswerte unterhalb der Schwelle der Sanierungsbedirftigkeit liegen. Auch dieses Gelande
wurde verfullt.

Zudem liegt innerhalb des Plangebietes eine Grundwassersanierungsanlage, die bis auf weite-
res erhalten bleiben muss. Daher ist bei BaumalRnahmen auf dem Grundstiick rechtzeitig vor-
her das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umweltamt Wiesbaden, zu beteiligen.

Archéologische Fundstellen

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denk-
malpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziig-
lich anzuzeigen (8 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfihrung des Vorha-
bens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.

Nach Angaben des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen befinden sich in unmittelbarer
Nihe des Plangebietes Uberreste eines romischen Gutshofes. Es ist nicht auszuschlieRen,
dass durch die Bebauung Bodendenkmaler zerstort werden. Zur Uberpriifung der Qualitat und
Quantitat der archaologischen Befunde ist eine vorbereitende Untersuchung gemafl § 18 Abs. 1
HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Verursacher zu tragen sind. Das Ergebnis der vorbe-
reitenden Untersuchung entscheidet Uber das Erfordernis weiterer archaologischer Untersu-
chungen (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung). Die vorbereitende Un-
tersuchung wird eine Auflage der Baugenehmigung sein und muss durchgeftihrt werden, bevor
mit der eigentlichen Bebauung begonnen werden kann.

Baumschutzsatzung

Zum Schutze des Baumbestandes wird auf die Einhaltung der Baumschutzsatzung der Stadt
Bad Homburg v.d. H6he in der jeweils giltigen Fassung hingewiesen.

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Homburg v.d. H6he in der jeweils glltigen Fassung wird
hingewiesen.

Immissionsschutz

Im Sondergebiet SO1 und im Mischgebiet MI1 werden fiir Wohnraume in Richtung Friesenstra-
Be und Frankfurter Landstral3e, die nicht als Schlaf- oder Kinderzimmer genutzt werden, schall-
gedampfte Bellftungseinrichtungen empfohlen.

Ordnungswidrigkeiten

Wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern da-
durch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden,
handelt gemaf § 213 BauGB ordnungswidrig.

Ordnungswidrig i. S. d. 8 76 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Ge- oder Verbo-
ten der Festsetzungen gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (4) HBO zuwiderhandelt. Die Ord-
nungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRRe bis zu flinfzehntausend Euro geahndet werden.

Dachbegriinung

Fur eine erfolgreiche Dachbegriinung ist sicherzustellen, dass der Begriinungsaufbau fachge-
recht nach den anerkannten Regeln der Technik erfolgt. In diesem Zusammenhang wird neben
dem Normenwerk des Landschaftsbaus auf die ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und
Pflege von Dachbegriinungen” hingewiesen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Plangebiet liegt in der Zone C (quantitativ) des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes flr
die staatlich anerkannten Heilguellen der Kur- und Kongress GmbH Bad Homburg v.d.H6he.
Die Verbote der Schutzverordnung vom 28.11.1985 sind zu beachten. Die Schutzgebietsgren-
zen sind aus der o. g. Schutzgebietsverordnung zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt weiterhin in der Zone lll B des festgesetzten Wasserschutzgebietes der
Trinkwassergewinnungsanlage ,,Ober-Eschbach”. Die Verbote zum Schutz vor Beeintrachtigun-
gen der geltenden Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Datum Erstellung / Anderung gepruft

06.07.2006 | jf | Erstellung

13.07.2006 | ck | Anderung MK 2a und MK 2¢

16.05.2007 | jf | Anderung Plandarstellung

01.06.2007 | jf | Anderung Plandarstellung und Legende

19.06.2007 | ck | Anderung Plandarstellung und Legende

10.04.2008 | jf | Einarbeitung Ergebnisse Offenlage, Endausfertigung

gepruft: 10.04.2008, M. Rech
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

Auf Grund der 88 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. den 88 5 und 51
der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammiung

der Stadt Bad Homburg v.d.HOhe diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

und den textlichen Festsetzung, am ..29.09.2008  als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde

nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausge-

fertigt.

Bad Homburg v.d.H6he

28. Juli 2008 gez. Jungherr

(Siegel)
Dr. Ursula Jungherr
Oberbirgermeisterin

Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehdrde gem. § 10 (2) BauGB:

Regierungsprasidium Darmstadt
AZ: 111 31.2 - 61d 02/01 - 134 -

Genehmigt am ..02: September 2008

gez. Ortmdiller

(Siegel)
im Auftrag
Ortmdller

Die Erteilung der Genehmigung wurde am ..12. September 2008 - qrtsiiplich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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