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1. VORAUSSETZUNGEN UND GRUNDLAGEN

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das geplante Gebiet fur kleingértnerische Nutzungen, éffentliche GrUnﬂééhen und
landwirtschaftliche Nutzungen ,Am Platzenberg* liegt an der siidwestlichen Stadtgren-
ze von Bad Homburg v.d.H. Es wird begrenzt

+ im Norden durch den Weg ,Am kleinen Tannenwald (Flur 28, Flst 139/1) sowie
eine 110 kV Freileitung,

» im Westen durch die Stadtgrenze,

* im Siden durch den Weg ,Am Platzenberg* und

¢ im Osten durch den ,Bommersheimer Weg".

Die Gréle des Geltungsbereichs umfafit ca. 23,3 ha.

1.2 Aufzidhlung der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich ist gepragt von einer teilweise sehr heterogenen Nutzung aus
vorhandenen Freizeitgarten, Wiesen und Streuobstwiesen, von denen zahlreiche nach .
aufgegebener Nutzung und Pflege bereits deutliche Verbuschung zeigen. Die einzel-
nen Flursticke gehdren zu den Fluren Nummer 26 bis 28 der Gemarkung Bad Hom-
burg v.d.H. und betreffen im einzeinen folgende Flurstiicksnummern:

6, Flurstiicke:

1 166/20 33 bis 38 jeweils teilweise
2 _ 167/20 48 bis 53
3 ' 211 . 54/
4/1 2112 54/2
4/2 22 55
5 bis 14 231 56/3
15/1 24/ 5712
1512 25 161/58
16 bis 18 26/1 59
168/19 26/2 62
169/19 27 bis 30 ' 63 bis 73 jewells teilweise
170/19 3171 ' 145 teilweise
171119 3172 146 teilweise
165/20 32 149 teilweise
150
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Flur 27, Flurstiicke:

781 7812 79 bis 92 jeweils teilweise

Flur 28, Flurstiicke:

51 74 bis 76 B86/1

52 _ 771 88/2

53/1 77i2 88/3

5312 78 89/1

53/3 79 90/1

54 bis 68 80/4 81/1

70/ 80/5 92 bis 114
180/70 80/6 2211115
181/70 80/8 116 bis 120
196/70 80/9 207/121
71/4 81/ 208121
71/5 81/2 122

717 82/1 125 his 128
71/9 8212 teilweise 139/1 teilweise
71/10 147/84 teilweise 14011

72 148/85 teilweise ' 141

1.3 Aufstellung und vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Homburg v.d.H. hat in ihrer Sitzung
am 10.12.1992 die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Gebiet ,Am Platzenberg"
gemal § 2 (1) BauGB mit dem Ziel beschlossen, Bereiche festzulegen, in denen Gar-
tenhitten errichtet werden kénnen und kleingértnerische Nutzung betrieben werden
kann.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbheschiusses erfolgte am 19.01.1993
in der Taunus-Zeitung, in der Frankfurter Rundschau sowie im Taunus-Kurier.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB fand durch offentliche Ausle-
gung vom 03.06.1996 bis 08.07.1996 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Trager &f-
fentlicher Belange geméaf § 4 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 24.05.1996.

In der Zeit vom 16.06.1997 bis 18. 07 1897 wurden die Planunterlagen gemaf& §3(2)
BauGB offenthch ausgelegt.
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Abbildung 1:

Lage des Bebauun Am Platzenberg® im Stadtgebiet von Bad Hombur

(M 1 :25.000)
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1.4 Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind im einzel-
nen;

« das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung der letzten Anderung durch das Gesetz Uber
die Zuldssigkeit von Windenergieanlagen vom 30.07.1996 (BGBI. Nr. 40 vom
05.08.1996).

« die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
nungsinhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1890
(BGBI. 1991 | S. 5).

« das Bdndesnaturschutzgesetz(BNatSchG) ‘ | : '

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Investitionserieichtungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22, April 1993 (BGBI. I. S. 466) in Verbindung mit dem Hessischen Gesetz
iiber Naturschutz und Landschaftspflege {(HENatG) in der Fassung vom
16.04.1996 (GVBI Il 881-17).

« die Hessische Bauordnung {HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | Nr. 32, S. 655 ff),
geandert durch Gesetz vom 19.12.1994 GVBI. | S. 775) nebst zugehorigen Lan-
desverordnungen zur Durchflhrung der Hessischen Bauordnung in der jeweiligen
Fassung. : '

» das Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.2.1983, zuletzt gedndert am
21.9.1894.
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2. ANLASS UND ZIELSETZUNG FUR DIE PLANUNG

Aufgrund des Gesetzes zur Ergdnzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom
4.4.1980 und des gemeinsamen Erlasses des Hessischen Ministeriums des Innern
und des Hessischen Ministeriums fur Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom
25.5.1990 wurden im Geltungsbereich vorhandene Kleinbauten erfallt. im Rahmen des
Bebauungsplanes werden Festsetzungen getroffen, um vorhandene Nutzungen und
Nutzungsformen, die mit den sonstigen Gebietsfunktionen im Einklang stehen, bau-
rechtlich abzusichern und zu begrenzen.

DarUber hinaus scll mit dem Bebauungsplan und seinen bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen der gesamte Geltungsbereich entsprechend seiner stadtebaulichen und
landschaftsékologischen Funktionen entwickelt werden. Hierbei sollen insbesondere
die Funktionen des Gebietes fir den Naturhaushalt (Biotopvernetzung, Biotopschutz,
Landschaftsbild) mit den siedlungsstrukturellen Funktionen und stddtebaulichen An-
spruchen (Siediungsklima, Freiflachengliederung, Naherholung, Freizeitgérten) har-
monisiert werden.

Weiterhin gilt es, (ber den Fortbestand-vorhandener Kleinbauten bzw. deren Fest-
schreibung sowie {iber geeignete Gebietsabschnitte zu entscheiden, in denen zuséatzli-
che private Grinfidchen flr Dauerkleingarten und Freizeitgérten ausgewiesen werden
kdnnen, da nach wie vor eine starke Nachfrage nach kleingartnerisch genutzten Fla-
chen im Umfeld des Geltungsbereichs wie im Gesamtgebiet der Stadt Bad Homburg
v.d.H. besteht.
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3. Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt aus dem Jahre 1987 weist
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen fur die Landwirtschaft sowie im
suddéstlichen Teil des Geltungsbereiches Griinflichen mit der Zweckbestimmung
~MWohnungsferne Garten” aus.

Nur fiir den sUdéstlichen Planungsbereich ist der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan geman § 8 (2) BauGB entwickelt worden.

Im Ubrigen Planungsbereich haben sich zwischenzeitlich gednderte Planungs- und
Entwicklungsziele ergeben, die eine entsprechende Anderung des Flachennutzungs-
planes erfordern. Insbesondere durch strukturelle Wandlungen der landwirtschaftlichen
Betriebe und deren Landnutzung sowie dem stark gestiegenen Bedarf der Bevdlke-
rung an Naherholungsflachen haben sich die vom Fldchennutzungsplan abweichenden
Planungsziele ergeben. Nach dem erforderlich werdenden Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes gemal § 8 (3) BauGB ist davon auszugehen, dal die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,Am Platzenberg® aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt sein werden. '
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4. LANDESPFLEGERISCHER BEITRAG

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind Eingriffe im Sinne des § 5 Abs.
2 HENatG maéglich.

Daher sind gemal § 8a Bundesnaturschutzgesetz die erforderlichen MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie eventuell erforderliche Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen fir nicht weiter zu minimierende Eingriffe abschlieRend auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regein.

Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, den grundsitzlichen Zielen
des Hessischen Naturschutzgesetzes und des § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes zu
folgen und fur die erforderlichen Festsetzungen und notwendigen Abwagungen zwi-
schen privaten und $ffentlichen Belangen die notwendige Abwéagungsgrundlage zur
Verflgung zu stellen, wurde im Vorlauf zum Bebauungsplan der Landschaftspian zum
Bebauungsplan ,Am Platzenberg” erstellt.

Aufgabe des Landschaftsplanes war es, die Auswirkungen der méglichen bzw. geplan-
ten Ma3nahmen auf den Naturhaushalt aufzuzeigen und landespflegerische Mafinah-
men zu erarbeiten, die geeignet sind, negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu
vermeiden oder zu minimieren:

Als Abwéagungsgrundlage fiir den Bebauungsplan werden durch den Landschaftsplan
eine Grundlagen- und Bestandserfassung mit Bewertung der Elemente des Natur-
haushaltes {(Geologie, Boden, Klima, Hydrologie, Lebensrdume freilebender Tiere und
Pflanzen, Landschaftsbild und Erholungseignung) bereit gestellt. Weiterhin erfolgt eine
Beschreibung des Planungsvorhabens und eine Ermittlung méglicher Eingriffserheb-
lichkeiten absehbarer Malinahmen. Letztlich konnte Uber die Ermittiung der Schutz-
wurdigkeiten und eine prognostische Ermittlung méglicher Verédnderungen der Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes nachgewiesen werden, daf bei einer Ubérnahme
der landschaftsplanerischen Empfehlungen durch die Bauleitplanung Eingriffe im Sinne
des § 5 Hessisches Naturschutzgesetzes im wesentlichen vermieden werden kénnen.
Vielmehr werden durch die Entwicklungsmafinahmen im Bereich der Streuobstwiesen,
zur Sicherung einer extensiven Grinlandnutzung sowie zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes und der Eignung fiir die Erholung Leitlinien zu einer deutlichen Aufwer-
tung des Naturhaushaltes im Planungsgebiet, bezogen auf den jetzigen Zustand, vor-
gesehen. ' '

Zusatzlich zu den geplanten EntwicklungsmaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
kann eine Festsetzung von Sammel-AusgleichsmaRnahmen im Sinne des Hessischen
Naturschutzgesetzes in Verbindung mit § 8a Bundesnaturschutzgesetz somit entfallen.
“Vielmehr soll die zu erwartende Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gem&R § 6b Abs. 5 HENatG in Anrechnung auf kinftige Eingriffe gebracht wer-
den.

Zur Quantifizierung der Biotopwertsteigerung dient die folgende Ubersicht 1.
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Ubersicht 1:

Bilanz zu erwartender Eingriffe sowie vorgesehener Kompensationsmafnahmen
(gem. Ausgleichsabgabenverordnung, AAV vom 9.2,1995 . ’

Wert- Flachenanteil (m?) Biotopwert | Biotopwert Differenz
punktze je je Nutzungstyp vorher nachher
m
Typ-Nr. Nutzungstypen nach AAV vor Maf- nach Sp.2x8p.3 [Sp.2x Sp.4 |Sp. 5-5p.6
nahme Malnahme
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6 Sp. 7
Bestand
0.115.2 |Schlagfluren, beginnende 32 7.100 0 227.200 0 227.200
Verbuschung ' :
0.210.0 |Hecken, Gebiische, trocken 36 13.600 2.200 489.600 79.200 410.400
bis frisch ‘
0.313.0 |Streuobstwiese, extensiv 50 25.200 22.400| 1.260.000 1.120.000 140.000
bewirtschaftet
0.322.2 |Obstplantage mit Untersaat 23 9.500 0 218.500 0 218.500
0.322.2 |Baumschule 14 1.900 0 26.600 o 26.600
0.411.0 |Einzelbaum, einheimisch, 31 10.800 9.300 334,800 288.300 46.500
Obstbaum * .
0.460.0 |Feldgehslz, groffiichig 56 5.000 5.000 280.000 280.000 0
{Gehélzkompl. groffi}.
" 06.200/ |Weidefldchen, Wirtschafts- 21 55.000 ‘0]  1.155.000 0 1.155.000
06.910 |wiesen, intensiv genutzt
0.831.0 |Frischwiese, extensiv 44 9.300 9.300 409.200 409.200 0
genutzt
0.632.0 |Frischwiese, intensiv 27 15.300 0 413.100 0 413.100
genutzt / gepflegt
0.913.0 |Ruderale Wiesen 39 19.300 0 752.700 0 752.700
0.921.0 |Ausdauernde Ruderalflur, 39 200 0 35.100 0 35.100
frischer Standorte
0.926.0 |[Streucbstwiesenbrache 56 16.500 14.800 924.000 828.800 95.200|
nach Verbuschung '
10.510 |Weg/ Fliche, versiegelt 3 2.700 2,700 B.100 " B.100 0]
10.530 |Weg/ Fldche, teilversiegelt, <] 7.800 5.300 46.800 31.800 15.000
. Schotter
10.715 Dachfliche, nicht begrint, 6 1.300 830 7.800 4,980 2.820
mit Regenwasserversicke-
rung
11.181 1 Acker, intensiv genutzt 13 9.700 5300(- 126.100 . 68.900 57.200
11.221 Gértnerisch gepflegte 14, 5.300 0 74.200 0 74.200
Flsche, strukturarm
11.222 | Arten- u. strukturreiche 25 27.100 0 677.500 0 677.500
Hausgérten
11.224 {Intensivrasen 10 500 0 5.000 0 5.000
hglabi.bpl
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Fortsetzung Ubersicht 1:
Bilanz zu erwartender Eingriffe sowie vorgesehener KompensationsmalRnahmen

{gem. Ausgleichsabgabenverordnung, AAV vom 9.2.1995

Wert- Fiachenanteil (m?) Biotopwert | Biotopwert Differenz
punkge je je Nutzungstyp vorher nachher
m
Typ-Nr. Nutzungstypen nach AAV var Maf3- nach Sp.2x3p.3 {Sp2x Sp4 |Sp. 5-5p6
nahme Malnahme
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp.6 Sp.7
Zustand nach Ausgleich .
0.240.0 {Hecken, Geblsch, ein- 27 0 8.000 0 216.000 -216.000
heimisch, neu .
0.312.0 |Streucbstwiese, neu 31 0 1.800 0 55.800 -55.800
0.311.0 | Streuobstwiese, intensiv’ 32 0 30.100 0 963.200 -963.200
bewirtschaftet
0.313.0 [Streuobstwiese, extensiv 50 0 4,400 0 220.000 -220.000
bewirtschaftet nach Ent-
buschung
0.411.0 [Einzelbaum, Neupflan- 31 0 100 ] 3.100 -3.100
zung, einheimisch **
0.631.0 |Frischwiese extensiv ge- 44 0 51.800 0 2279.2001 -2.279.200
nutzt, durch Extensivierung
0.913.0 |Wiesenbrache durch 39 0 1.800 0 70.200 -70.200
‘|Liegenlassen
0.921.0 |Hochstaudensaum (neu) 39 0 5.800 0 226.200 -226.200
10.715 Dachfliche, nicht begriint, 6 0 2.300 0 13.800 -13.800
neu, mit Regenwasserver- '
sickerung
11.222 | Arten- und strukturreiche 25 0 12.970 0 324.250 -324.250
Freizeitgérten, neu
11.223 |Kleingartenanlage (Freizeit- 20 0 46.200 0 924,000 -924.000
garten) mit Oberwiegendem
Ziergartenanteil, neu
Korrekturfaktor ~10.800 9.400
Summe 233.000 . 233.0007 7.471.300 8.416.230 -843.730

Bictopwertdifferenz: Summe der Sp. 5 minus Sp. 6)

Biotopwertdifferenz
-943.730

* Flachenanteil je vorhandener Baum 50 m? (in der Summe gerundet auf volie 100 m?)

** Flachenanteil je Neupflanzung 1 m? (in der Summe gerundet auf volle 100 m?)

hglabibpi
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Wie in Ubersicht 1 zu erkennen, sind die vorbereiteten Entwicklungsmafinahmen in
einem Umfang festgesetzt, da zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt dber-
kompensiert werden kdnnen (Biotopwertdifferenz > 900.000 Wertpunkte).

Die vorliegende Bilanzierung wurde unter folgenden Annahmen erstellt:

1.

Innerhalb der Flache f(r Freizeitgarten (Biotoptypen 11.222 + 11.223 + kiinftige
Dachflachen, nicht begrint = 62.200 m?) wurde die maximal mégliche Anzahl
von Gartenhitten entsprechend der textlichen Festsetzungen Nr. 1., 2., 3. und 6.
unterstellt (62.200 m* : 250 m? ~ 250 Grundstiicke = 250 x 12 m? (max. Flache
einer Gartenhiitte) ~ 3.000 m? Uberbaute Fléche). Die Uberbaute Flache gliedert
sich in legal errichteten Bestand (= 830 m?) und mégliche Neubauten {~ 2.300
m?).

Nicht als zu erhaltend gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB dargestellte Badume und Ge-
busche wurden als Verluste bilanziert, obwohl eine Rodung dieser Gehélze sich
nicht zwingend aus der Planung ergibt.

Von den zu pflanzenden Badumen wurden nur die gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB
dargesteliten bilanziert. Anpflanzungen, die sich aufgrund des doch hohen
Baumbestandes gemaR Festsetzung Nr. 23 nur in Einzelfallen ergeben werden,
wurden nicht bilanziert. '

Aufgrund der textlichen Festsetzungen Nr. 13. und 14. werden alle Flachen fir
die Landwirtschaft sowie &ffentlichen Griinflichen in ihrem kiinftigen Biotoptyp
als Frischwiese, extensiv genutzt' eingestuft. '

Die festgesetzten privaten Griinflichen werden aufgrund der getroffenen Fest-
setzungen folgenden Nutzungstypen nach AAV zugeordnet:

Private Grunflache, Freizeitgarten Typ-Nr. 11.223.
" Private Grlnfliche, Freizeitgarten mit dichtem Typ-Nr. 11.222.
Gehdlzbestand
. Private Grinfliche, Obstbaumwiese oder sonstige Typ-Nr. 03.110.
Wiesenfliche :
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5. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Innerhalb des Geltuhgsbereiches des Bebauungsplanes werden verbindliche bau-
rechiliche Regelungen Uber Festsetzungen durch Planzeichen gemiaR Planzeichen-
verordnung (Teil A der Satzung) und textliche Festsetzungen (Teil B der Satzung) ge-
troffen.

Die derzeit vorhandene Erschliefung des Gebietes ist unzureichend und sichert nur
ca. 50 % der Flurstiicke des Geltungsbereichs eine Anbindung Uber das &ffentliche
Wegenetz. '

Ein ausreichend dichtes Wegenetz ist neben der MindesterschlieRBung landwirtschaftli-
‘cher Flachen auch am Bedarf fur die Naherholung zu crientieren. Die groBe Bedeu-
tung des Gebietes Am Platzenberg fur Erholungssuchende wird unter anderem durch
‘das dichte, spontan entstandene Netz von Fulwegen und Pfaden (vgl. Bestandsana-
lyse des Landschaftsptans) verdeutlicht.

Die 'im Bebauungsplan festgesetzten Wege orientieren sich zum einen an derzeit er-
kennbaren Weg- und Zielbeziehungen, zum anderen an der Erfordemis, alle vorhan-
denen Flursticke (landwirtschaftliche Nutzflichen wie private Grinflichen) Uber 6f-
fentliche Wege, mindestens aber durch festgesetzte Geh- und Fahrrechte, einfach zu
erschliefien.

Veorhandene und stellenweise neu anzulegende Wege sind nur in sehr geringem Um-
fang zu befestigen (wo erforderlich, mit wasserdurchlassiger Oberfliche). Die Ausbau-
breite orientiert sich an der Funktion der Wege. Sie betragt 1,5 m fir geplante Wege in
offentlichen Griunfidchen (reine Fullwege) und mindestens 3,0 m fir landwirtschaftli-
chen Verkehr.

Das gesamte Wegenetz ist auf die unterschiedlichén Anspriiche der zu erwartenden
Nutzer ausgelegt. Es stellt wesentliche Verbindungen zu den Wohngebieten zwischen
der Tannenwaldallee und der Urseler Strafle und der freien Landschaft her.

Es erméglicht kurze Spaziergénge ebenso wie kleine Wanderungen auf Wegen ohne
wesentliche Stdrungen durch Kraftfahrzeuge, in dem verschiedene Ringwege als Ver-
bindungen zwischen dem Leopoldsweg, dem Weidebornweg (bisher ohne direkte We-
geanbindung an das Planungsgebiet) und dem Bommersheimer Weg vorgesehen
werden.

Auch fir Radfahrer wurden Wege gewidmet, die eine Anbindung an einen Gberdrili-
chen Radwanderweg entlang dem Weg ,Am Platzenberg’ (Sidgrenze des BPI) si-
chern.

Der Gberértliche Radweg wurde als Hinweis auf eine Funktion des Weges ,Am Plat-
zenberg" dargestellt, die die Ubrigen Funktionen fur die ErschlieBung vorhandener Be-
bauung und als zentraler landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg nicht einschranken will
noch kann. Nicht zuletzt soll das Wegesystem die zur Zeit unzureichende Erschlielung
landwirtschaftlicher Flachen verbessern sowie im eingeschrankten Mafl dem Anlieger-
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verkehr von und zu den Freizeitgdrten dienen. Um den Erholungswert der Granflichen
sicherzustellen, wird ein grofer Teil der Wege fUr Kraftfahrzeuge gesperrt.

Entsprechend der bereits begrindeten Bedeutung des Planungsgebietes fur die Nah-
erholung wird entlang der zentralen Fulwegachse eine gréflere zusammenhangende
offentliche Griinflache als Landschaftspark ausgewiesen und ein seit Jahren betriebe-
ner Bolzplatz als Spielplatz bauplanungsrechtlich abgesichert.

Damit sollen offentlich zugédngliche und nutzbare Grunflichen gesichert werden, die
auch dem Schutz, der Pflege und Entwicklung artenreicher Wiesengesellschaften die-
nen, deren Fortbestand sowohl durch Nutzungsaufgabe als auch eine nicht standort-
gerechte Nutzung (intensive Beweidung) gefdhrdet ist. Die durch textliche Festsetzung
geregelte Pflege orientiert sich an einer extensiven Grinlandnutzung. Lediglich in Be-
reichen mit besonderer Funktion (Liege- oder Spielwiese) wird eine daran angepalite
intensive Grinflichenpflege vorgenommen.

Die noch verbliebenen landwirtschaftlich genutzten Grinlandftichen und sonstige Ab-
schnitte des Planungsgebietes, auf denen noch eine landwirtschaftliche Nutzung er-
folgt oder erkennbar ist, werden erhalten. lhre extensive Nutzung wird durch textliche
Festsetzungen gesichert und geregeit. Sie werden als Fldchen fir die Landwirtschaft
festgesetzt.

Diese sowie die umfangreichen Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen  den zahlreichen bedeutenden Funk-
tionen des Planungsgebietes fiir den Naturhaushalt gerecht werden.

Mit diesem vorrangigen Ziel werden MaRnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit 8
unterschiedlichen Entwicklungszielen bestimmt und Elachen nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB und sonstigen Flachen zugeordnet. Hierbei stehen Streuobstwiesen, die das
Gebiet in weiten Teilen landschaftlich pragen, im Vordergrund, um ein umfangreiches
Biotopangebot und ein kuiturhistorisch gewachsenes Landschaftsbild zu erhalten. Mit
den gleichen Zielen sind dartber hinaus zahlreiche Einzelbaumanpflanzungen sowie
linienhafte und flachenhafte Gehdlzanpflanzungen geplant.

In der westlichen Hélfte des Bebauungsplanes sind umfangreiche kleingértnerische
Nutzungen entstanden. Teilweise haben sich aus ehemaligen Streuobstwiesen Frei-
zeitgérten mit Einzaunung und Gartenhiitten entwickelt, wobei der ursprungllche Cha-
rakter des Ausgangsbestands noch deutlich zu erkennen ist.

In anderen Fallen dominieren kleingartnerische Strukturen mit Grabgérten, Ziergehdl-
zen, Rasenflichen und zum Teil umfangreichen baulichen Anlagen.

Fir den bestehenden zusatzlichen Bedarf an Freizeitgarten und Dauerkleingérten
werden im siidgstlichen Planungsgebiet, entsprechend der Aussagen des Fléchennut-
zungsplanes, Erweiterungsflachen fir Dauerkleingérten ausgewiesen.

Der Bebauungsplan legt folgende Nufzungsformen fest:
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1. Private Griinflichen. Zweckbestimmung: Freizeitgarten

Im Bereich der Freizeitgarten sind der kleingartnerischen Nutzung untergeordnete
Nebenanlagen (Gartenhitten) zugelassen. Diese Gartenhitten dirfen héchstens
gine Grundflache von 12 m? einnehmen (je Grundstulck ist nur eine Gartenhtte zu-
ldssig). Die Freizeitgarten sind als Nutz- und Erholungsgarten als eine Mischung
von etnjdhrigen und mehrjahrigen Kulturen sowie Zier- und Laubgehdlzen, aber
auch Rasenflachen, vorgesehen. Als Mindestflache fir Freizeitgarten wird eine Fla-
che von 250 m? je Gartengrundstlick festgelegt. Damit soll in Verbindung mit den
Vorgaben fir die Bebauung (Anzahl und Grundflache der Gartenhiitten) innerhalb
des Geltungsbereichs der Umfang der Gesamtbebauung begrenzt bzw. einge-
schrankt werden.

2. Private Griinflichen. Zweckbestimmung: Freizeitgarten mit dichtem Gehdlz-
bestand

Es gelten die unter 1. beschriebenen Nutzungsmdglichkeiten, jedoch ist der dichte
Gehélzbestand aus Obstbaumen und sonstigen Laubbdumen dauerhaft zu erhal-
ten. Rodungen von einzelnen Baumen sind fir zuldssige Gartenhttten ausnahms-
weise moglich..

3. Private Griinfliche. Zweckbestimmung: Obstbaumwiese oder sonstige Wie-
senfliche

Innerhalb der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung Obstbaumwiese oder
sonstige Wiesenfldche sind Gartenh(tten und sonstige bauliche Anlagen im Sinne
des § 2 Abs. 1 der HBO unzuldssig. Der vorhandene Baum-, Geholz- und Obst-
baumbestand ist dauerhaft zu erhalten.

Die Beweidung'der Grinlandflichen ist zuldssig.

4. Private Griinfliche. Zweckbestimmung: Dauerkieingarten

Es werden zwei Teilflaichen fir Dauerkleingarten mit zusammen ca. 2,9 ha festge-
setzt, die der generellen Nachfrage sowie dem Ersatzbedarf dienen.

Die Errichtung von Gartenhdtten ist, wie unter 1. beschrieben, geregelt.
Die einzelnen Kleingartenparzellen haben Gréen zwischen 250 und maximal 400
m?, Sie werden durch ein Wegenetz erschiossen, das mit 3 m Breite dazu dient, die

einzelnen Parzellen zu Ful zu erreichen. Ausnahmswetse kénnen die Wege auch
zum Materialtransport befahren werden.
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Als gemeinschaftliche Einrichtungen, die den Dauerkleingarten dienen, werden in-
nerhalb der privaten Grinfliche ein Vereinsheim, gemeinschatftlich nutzbare Anla-
gen (Lagerung, Kompostierung, Abfallentsorgung, Spielfliche, Grillhitte u.a.) und
Parkplatze (mindestens 35 Stelipldtze + 2 behindertengerechte Stellplatze) vorge-
sehen.

Beide Teilgébiete werden durch eine &ffentliche Grunflache, auf der hochstdmmige
Obstbdume erhalten und angepflanzt werden, verbunden. Die dffentliche Grinfla-
che sichert dariiber hinaus eine mégliche Fuweganbindung in nérdlicher Richtung.

Die Dauerkleingédrten werden an ihrer Nordgrenze durch Streuobstwiesenstreifen
sowie durch eine Baumreihe und geschlossene Gehélzanpflanzungen landschaftiich
eingebunden.

5. Private Griinfiiche. Zweckbestimmung: Dauerkleingdrten mit dichtem Ge-
hélzbestand

in den betreffenden Teilflichen sollen Dauerkleingérten ermdéglicht werden, die den
vorhandenen Obstbaumbestand weitgehend erhalten. Fir den Bau von Gartenhit-
ten darfen einzelne Baume gerodet werden.

6. VER-UND ENTSORGUNG

Fur die privaten Grinflachen (Freizeitgarten) werden keine Versorgungs- und im we-
sentlichen keine Entsorgungsanlagen, die den Wohnaufenthalt férdern, vorgesehen.

Auf allen privaten Grunflichen anfallende organische Abfélle sind im Regelfall auf den
jeweiligen Grundsticken zu kompostieren. Die periodische Einsammlung gréBerer
Mengen organischer Gartenabfille werden im Rahmen der stadtischen Abfallentsor-
gung geregelt.

Fur nicht kompostierbare Abfille werden an 2 verschiedenen Stellen zentrale Rest-
milll- sowie Wertstoffcontainer aufgestellt (einer im Bereich gemeinschaftlicher Einrich-
tungen geplanter Dauerkieingéarten). )

Das auf den offentlichen Grinflichen anfallende Schnitt- und M&hgut wird auferhalb
des Gebietes kompostiert.

Im Geltungsbereich sind Versorgungsleitungen des Elektrizitatswerkes Bad Homburg

sowie der Deutschen Telekom vorhanden, die im Rahmen von ErschlieRungs- oder
Wegebauarbeiten zu beachten sind.
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7. SONSTIGES

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone D des H

Bad Homburg.

eilquellenschutzgebietes von

Fur das Gebiet ,Am Platzenberg liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Béden mit
erhéhter Schadstoffbelastung vor. An den nordéstlichen Rand des Geltungsbereichs
grenzt jedoch eine Altablagerung an, die vollstédndig aullerhalb des Bebauungsplanes

liegt.
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