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1. Lage des Bebauungsplanes Nr. 92 "Heuchelheimer Hohlfeldnw

a. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen Bad Homburgs v.d.Hdhe und wird begrenzt
im Sdden durch die Tannenwaldallee

im Norden durch den Heuchelheimer Hohlweg

im Westen durch die Eohemarkstrasse (B 455) und

im Osten durch die Baumschule Peselmann.

b. Aufzdhlung der Flurstiicke im Geltungsbereich

Folgende Flursticke liegen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes:

Gemarkung Bad Homburg
Flur 47

Flurstiicke: _
2, 3, 4, 5, /1, 7, 8, 9, 10/1, 10/2, 11, 12

Flur 31

Flurstlicke:

29/2, 30/1, 31/1, 32/1, 33/1, 34/1, 35/1, 36/1, 37, 38, 39, 40, 42/1,
43/1, 44, 45, 46, 47, 45/1, 49/2, 143, 70, 71, 72, 73, 74, 75,

76, 77, 78/1, 78/2, 79, 80, 81, 148/2, 52/1, 53, 54/3, 56/3,

57/1, 58/1, 55/3, 183/68, 69.

2. Anlass, Zielsetzung und {iberdrtliche Planungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Homburg v.d.Hdhe hat in
ihrer Sitzung am 10.12.92 den AufstellungsbeschluR fir den
Bebauungsplan Nr. 92 "Heuchelheimer Hohlfeld" gefaft mit der
Zielsetzung, die kleingdrtnerische Nutzung zu ordnen, d.h. Bereiche
festzulegen, in denen diese Nutzung Zulassig ist und Gartenhitten
errichtet werden kdnnen.

Aufgrund des Gesetzes zur Ergadnzung des Hessischen Naturschutzgesetzes
vom 4.4.90 und des gemeinsamen Erlasses des Hessischen Ministeriums
des Innern und des Hessischen Ministeriums fur Landwirtschaft, Forsten
und Naturschutz vom 25.5.90 wurden im Plangebiet die vorhandenen
Kleinbauten erfaft.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um die vorhandenen Kleinbauten
und die angrenzende kleingartnerische Nutzung zu sichern.

I



Zusatzliche Freizeitgarten werden, in Abweichung vom Bebauungsplan-
Vorentwurf und nach Abwagung der 6ffentlichen und den privaten
Belange, nicht festgesetzt. . ;

Der Bebauungsplan wurde aus dem Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr.
92 entwickelt und ist im Bebauungsplan integriert. '

Der Landschaftsplan zeigt das vorhandene Landschafts- und
Erholungspotential auf und bewertet dieses.

Die vorhandenen Wiesen, Weiden, Streuobstbestande und weitere
Landschaftselemente scllen erhalten bleiben und entwickelt werden, um
die Offenhaltung und die &kologischen Funktionen des Gebietes zu
sichern und fir die Erholung attraktiv zu erhalten.

Fur den im Plangebiet liegenden Baumschulbetrieb werden
Erweiterungsflichen festgesetzt. '

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB fand in der Zeit
vom 3.6.96 bis 8.7.96 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange gemdR § 4 BauGB erfeclgte mit Anschreiben vom

24 .5.96. .

Die offentliche Auskegung gemdf § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom
21.9.98 bis 23.10.98 statt. :

das Plangebiet als Fl&che fir die Landwirtschaft dar.

Der Bebauungsplan gilt als_aus-dem FlaAchennutzungsplan entwickelt.
Die wenigen und kleinen Bereiche, die als Private Griunflache,
Freizeitgarten festgesetzt sind, erfordern keine Flachennut zungsplan
Anderung. ‘

3. Landschaftsplanerischer Beitrag

Der Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt von 1988 stellt

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind Eingriffe gemidR § 5 -
Hessisches Naturschutzgesetz mdglich. _ -
Gemal § 8 a Bundesnaturschutzgesetz ist iUber Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz von Eingriffen bei der Aufstellung von

Bebauungsplénen, die Eingriffe erwarten lassen, nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden. :

Dazu gehdren Festsetzungen nach § 9 BauGB, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes im Plangebiet auszugleichen,
Zu ersetzen cder zu vermeiden.

Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht  zu werden, wurde im Vorgriff
ein Landschaftsplan erarbeitet. '

Auf der Grundlage einer Bestandserfassung wurden die Elemente des
Naturhaushalts (Geologie, Boden, Klima, Eydrologie, Flora, Fauna,
Landschaftsbild und Erholungseignung) bewertet.

Mégliche Eingriffe wurden analysiert und Vorschlage zur Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz formuliert.




Der Lanqschaftsplan stellt somit die Abwégungsgrundlage Zur
notwendigen Abwagung zwischen privaten und &ffentlichen Belangen zur
Verfiugung.

Der Landschaftsplan ist im Bebauungsplan integriert.

Zur Quantifizierung der Eingriffe und der Ausgleichsmafnahmen. wurde
auf der Grundlage der Ausgleichsabgaben-Verordnung vom 9.2.95 eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt. '

Biotop Kurzbeschr. BWP/ Flache Flache BW Bestand ' BW Planung

Typ Nr. am Bestand Planung .

10.530 Bffentl. 6 2.370 2.370 14.220 14.220
Verkehrsifl. .

Wege incl.
Begl.grin

02.400 Gehdlze/ ' 27 2.870 2.870 77.450 77.450
O6ffentl .Gran
03.300 Baumschule 14 16.590 16.520 232.260 . 237.720
11.222 Garten mit - 25 17.514 / 437 .850 ’ /
Streucbst-
wiesencha-
rakter
11.223 Garten mit 20 16.600 /7 332.180 o/
Ziergarten-
charakter
03.120 Streuckst- 31 J 37.888 / 1.168.328

wiese mit
kleingart-
nexrx . Nutzung

11.212 Garten mit 13 3.955 / 75,145 /
Nutzgarten-
charakter
06.200 Weide 21 $.57¢ 9.57¢ 201.096 201.05%86
06.910 Wiese (teills 21 31.830 / 658.430 /
beweidet) : :
06.320 Frischwiese 27 /- 31.830 / 859.410
.09.130 Wiesenbrache 39 ° 3.008 3.008 117.312 . 117.312
05.342 Teich ' 27 200 200 5.400 5.4Q00
05.241 Graben 36 3130 -390 14.040 14.040
09.210 Saumbiotop 39 | g18 818 31.502 31.902
04.110 neu anzu- 31 / 21 / 651
pflanzende
BEaume

105.730 105.730 2.207.325 2.727.569
qm qm BWP BWP




Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes schlieRt die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz mit einem rechnerischen Plus von 520.242 Biotop-
wertpunkten (BWP) ab. '

Die baulichen Anlagen erhalten Bestandsschutz, die Ubrigen FiAchen
sollen in ihrer Nutzung extensiviert werden. ‘

Die Erhaltung und Entwicklung der Streucbstwiesen tragt zu einem hohen
Teil zur dkologischen Aufwertung bei.




'~ 4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches des BebauunQSplanes Nr. 92 werden
verbindliche baurechtliche Regelungen Uber Festsetzungen durch
Planzeichen gemé&ff Planzeichen VO und textliche Festsetzungen getroffen
zZUu:

a. baulichen Anlagen/Bauweise
b. freizeitgartnerischer Nutzung

c. Dauergrﬁnlandnutzung/Streuobstbesténden/einzelnen
Landschaftselementen

d. Wasserfldchen mit Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft '

e. Baumschulketrieb
f. &ffentlichen Verkehrsfléchen
a. Bauliche Anlagen/Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die vorhandenen baulichen Anlagen im.Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 92 sollen in ihrem jetzigen Ausmaf durch
Baufenster festgesetzt, somit legalisiert und in ihrem Bestand
gesichert werden. Dies trifft auch auf vorhandene Einfriedungen zu.

Die Festsetzung durch Baufenster soll eine weitere Bautatigkeit
verhindern.

Im Plangebiet sind, nach Abwagung der privaten und dffentlichen
Belange untereinander und miteinander, keine zusatzlichen
Freizeitgdrten festgesetzt.

Insofern stellt dies eine Anderung zum Bebauungsplan-Vorentwurf dar.

b. Freizeitgdrtnerische Nutzung/Griinflichen (§ 9 (1) 15. BauGB)

Angrenzend an die vorhandenen baulichen Anlagen, die lberwiegend
Gartenhutten sind, ist freizeitgartnerische Nutzung zullssig.
Diese Flachen werden als private Grinfliche festgesetzt, in der
freizeitgartnerische Nutzung zuldssig ist.

In den privaten Grinfldchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet
werden. Zusdtzliche Einfriedungen sind unzulassig; Stellplatze und
Garagen sind unzulassig. _ .

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist unzuldssig. Zur Anpflanzung
sollen heimische, standortgerechte, méglichst beerentragende Gehdlze
verwendet werden.

Eine extensive art- und fachgerechte Beweidung ist zuléssig.

Organische Abfalle sind auf den Grundstlcken zu kompostieren.




Einrichtungen und Mafnahmen, wie z. B. Ver- und Entsorgungsanlagen
etc., die dem dauernden Wohnaufenthalt dienen, sind unzuldssig.
Stellplatze sind unzuléassig. Die vorhandenen baulichen Anlagen scllen
sich in die Landschaft einfligen. Daher ist bei der Instandhaltung auf
landschaftsvertragliche Materialien und Farbtdne zu achten.

Die baulichen Anlagen (HlUtten} sollen mit Kletterpflanzen berankt
werden.

c¢. Dauergriinland/Streucbstbestinde/einzelne Landschaftselemente
(8 9 (1) 18 a. BauGB 1i.V. mit § 9 (1) 20. BauGB und § § (1)
25 BauGB) '

Das vorhandene Dauergrinland (die Wiesen und Weiden), das Uberwiegend
entlang der Tannenwaldallee liegt, soll als Dauergriinland erhalten
werden.

Es ist wichtiges Kaltliuftentstehungsgebiet und Frischluftschneise.
Eine zweimalige Mahd im Jahr und der Abtransport des Schnittgutes
sollen eine artenreiche Vegetaticn sicherstellen.

Eine extensive art- und fachgerechte Beweidung der Flachen ist
zulassig.

Die im Nordwesten des Geltungsbereiches vorhandenen Streucbstbestinde
sollen erhalten und entwickelt werden.

Hochstammige Lokalsorten sollen gepflanzt und dauerhaft unterhalten
und gepflegt werden.

Die Flache unter den Baumen soll als zweischﬁrige Wiese gepflegt

werden.
Eine extensive art- und fachgerechte Beweidung ist zuléssig.

Streucbstwiesen bieten vielen Tierarten Brut- und Nahrungspléatze,
beleben das Landschaftsbild und tragen zZur Erhohung des
Erhclungswertes bei.

Eine angemessene Dingung der Obstbdume ist zulédssig; "die Verwendung
von Bioziden ist unzuléassig.

Das Dauergriinland und die Streuobstbestdnde sind als Flache fir die
Landwirtschaft mit entsprechenden Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung wvon Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Einzelne Landschaftselemente, wie landschaftsprigende Einzelbaume,
Baumgruppen, Gehdlze etc. werden als zu erhalten festgesetzt.

Sie bereichern das Landschaftsbild und werten den Landschaftsraum als
Naherholungsgeblet auf.

Bei Wegfall eines Baumes ist ein Ersatzbaum als helmlscher,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.




d. Wasserflédche mit Mafnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
‘Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

" Der im Plangebiet vorhandene Graben soll mit Uferstauden bepflanzt
werden und in den vorhandenen Teich miinden.

Der Teich soll mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden.

Das natlQrliche Gewassersystem wird so &kologisch und optisch
aufgewertet.

Diese Flachen werden als Wasserfliche mit MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur unéd Landschaft
festgesetzt.

e, Baumschulbetrieb (§ 9 (1) 18 a. BauGB, Zweckbestimmung Baumschule)
Cer Bebauungsplan hat zum Ziel, die zur Zeit verstreut und einzeln
liegenden Flachen, die als Baumschulfliche genutzt werden,
Zusammenzulegen.

Nicht nur fur die ansassige Baumschule ist dies wvon
betriebswirtschaftlichem Interesse, auch die Verkehrsbelastung im
Plangebiet und insbesondere auf dem Heuchelheimer Hohlweg wird stark
reduziert. '

Als Erweiterungsflachen werden Grundstiicke angrenzend an das
bestehende Baumschulgelande und an der Tannenwaldallee festgesetzt,
die Gber die Tannenwaldallee erschlossen sind.

Der Heuchelheimer Hohlweg soll fur den Durchgangsverkehr geschlossen
werden. Die vorhandenen Freizeitgdrten und die Baumschulflichen sollen
von der Tannenwaldallee beschickt werden.

PKW sollen auf der Tannenwaldallee parken und diixfen die Wege im
Plangebiet nur zum Be- und Entladen befahren. '

Solange Baumschulfléchen nur vom Heuchelheimer Weg erschlossen werden
kénnen, soll eine Regelung mit der ansdssigen Firma getroffen werden,
die eine Absperrung des Heuchelheimer Hohlweges zur Verhinderung von
Durchgangsverkehr sicherstellt (z.B. Uberlassen eines
Schrankenschllissels) . o

Zur Andienung der Baumschulfléchen von der Tannenwaldallee erhidlt die
Baumschule zusdtzlich eine Ausfahrt nach Westen in dem bestehenden
Zufahrtsbereich an der Tannenwaldallee (liegt auferhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 92).

Zum Offnen der Schranke an der Tannenwaldallee soll der Betrieb einen
Schllissel erhalten.

f.0ffentliche Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11. BauGB) ,

Uber die geplanten MaRnahmen unter e. hinaus sind keine weiteren Wege
im Plangebiet festgesetzt.




Die vorhandenen Wege sollen flir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
befahrbar sein. '

T ‘ ] 1‘ =T 0 T/ T - - b
| gez. R. Wolters ! \. gez. J. Holz
Wolters Hélz
Oberblrgermeister Fachbereichsleiter

Bad Homburg v.d.Héhe, den /{5] 5. “T9
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