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1. Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die ungeordneten Verhéltnisse des ruhenden Verkehrs im
Bereich um das Kaiser-Wilhelms-Bad durch den Bau eines Parkierungsbauwerkes neu zu
ordnen. Die geplante BaumaRnahme bietet die Chance des Riickbaus von heutigen, im
Quellenschutzgebiet gelegenen, Fahr- und Parkierungsflachen im Umfeld des Kaiser-
Wilhelms-Bades und der Spielbank. Hierdurch soll der Kurpark gestalterisch wieder aufge-
wertet und in seiner Erholungsfunktion gestarkt werden. In diesem Sinne ist vorgesehen, die
Fahrzeuge zukiinftig unterirdisch, im Bereich zwischen Kaiser-Wilhelms-Bad, Tatjana-
Gerdes-Haus und Spielbank, unterzubringen. Die Flache lber der Tiefgarage soll begrint
und parkartig angelegt werden, so daf} der derzeit ungenutzte Freiraum ostlich des Kaiser-
Wiihelms-Bades ebenfalls fur die Naherholung nutzbar gemacht werden kann.

Das neue Parkierungsbauwerk soll zukiinftig nicht nur die Steliplatzfiachen innerhalb des
Kurparks ersetzen, sondern auch die Fahrzeuge aufnehmen, die bisher in den angrenzen-
den Stralenbereichen und auf Grinflachen abgestellt wurden. Um zu vermeiden, da® nach
Fertigstellung der Tiefgarage nicht doch auf diese sog. wilden Parkbereiche ausgewichen
wird, sind hier Entsiegelungs- und BegriinungsmafRnahmen vorgesehen.,

Dartiber hinaus ist geplant, nach Fertigstellung der BaumaRnahme den Besucherverkehr fiir
das Kaiser-Wilhelms-Bad und die Spielbank so zu flihren, dass einerseits das nordlich an-

grenzende Wohngebiet abends und nachts entlastet und andererseits der Kurpark tagsiiber -
vom Verkehr freigehalten wird. '

2. Planungsanlass

Im Kurpark stehen drei traditionsreiche Einrichtungen in unmittelbarer Nachbarschaft zuein-
ander: . ' :

Spielbank mit Restaurant ' _
Kaiser-Wilhelms-Bad (Arztpraxen, medizinische Bader, Kurverwaltung, Kongress-
raume) '

Tennisanlagen (Tennisplatze, Tanzlokal, Bar/Restaurant)

Fur diese Einrichtungen mit taglich hohen Besucherzahlen besteht die Notwendigkeit, den
ruhenden Verkehr zu regeln, da der daraus entstehende Stellplatzbedarf sich zu ebener Er-
de im Kurpark nicht mehr geordnet unterbringen lasst. Zur Behebung des Parkplatzmangels
beabsichtigt die Stadt schon seit Ende der 80er Jahren &stlich des Kaiser-Withelms-Bades
ein Parkdeck zu errichten. Hierzu wurde ein Bebauungsplanvorentwurf erarbeitet, der zum
einen die Herstellung eines Parkplatzes an der Tennisbar und zum anderen die Errichtung
eines dreigeschossigen, offenen Parkdecks ostlich des Kaiser-Wilhelms-Bades vorsah, Auf-

grund der Vielzahl der hierzu eingegangenen Bedenken im Rahmen der frihzeitigen Bilrger-
beteiligung wurde das Konzept des offenen Parkdecks fallengelassen und eine Héhenredu-
zierung auf nunmehr zwei oberirdische Parkebenen vorgenommen. Die restlichen Parkfia-
chen sollten unterirdisch untergebracht werden. Da auch dieser Entwurf aufgrund seiner Ho-
he bei der Denkmalschutzbehdrde auf Bedenken stieR, wurden im Zuge einer erneuten U-
berarbeitung s&mtliche Parkebenen unterirdisch angeordnet. Auf dieser Grundlage ist dann

auch die erneute frihzeitige Burgerbeteiligung und die &ffentliche Auslegung durchgefiihrt
worden. ,

In der Zwischenzeit wurde an der Tennisbar ein oberirdischer, befestigter Parkplatz herge-
stellt, so daR zumindest dort die Steliplatzfrage als gelost angesehen werden kann. :
Nach wie vor ist die Situation betreffend Spielbank und Kaiser-Wilhelms-Bad fur Besucher,
aber auch fir die Bewohner der umliegenden Wohngebiete, kritisch zu beurteilen. Die Spiel-
bank hat mit insgesamt 330.000 Besucher im Jahr eine durchschnittliche Géstefrequenz von
1.000 Gésten pro Tag. Von Freitag bis Sonntag erhéht sich die Gastefrequenz deutlich. Das
Kaiser-Wilhelms-Bad mit seinen vorgenannten Einrichtungen ist tag-orientiert und erfordert
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einen Stellplatzbedarf von zusammen ca. 80 Parkplatzen fur Arzte, Praxenbesucher,
" Kurverwaltung, Mitarbeiter und Besucher des Kaiser-Wilhelms-Bades. ' '

Fur die zwei Einrichtungen stehen derzeit insgesamt ca. 170 Stellplatze zur Verfligung:

Spielbank: 90 Stellplatze auf den befestigten Stellplatzflachen hinter
der Spielbank

- Kaiser-Wilhelms-Bad: 80 Stellplatze an der &stlichen und westiichen Seite des
Gebaudes

Bei verschiedenen Zahlungen im Bereich der Spielbank, des Kaiser-Wilhelms-Bades und der
Tennisbar wurden bis zu 354 Pkws gezahit. In dieser Anzahl sind auch diejenigen enthalten,
-die 'aufgrund des Fehlens von ausreichenden Stellpiatzen in ,wilden Parkbereichen* auf
Griinflachen, Gehwegen, Feuerwehrschutzbereichen etc. abgestellt wurden. Da in der da-
maligen Z&hlung zur Ermittiung des tatsachlichen Bedarfs vom 10.01.90 die Parkplatze der
Tennisbar mit seinen 70 Stellplatzen einbezogen wurden, verringert sich die damals ermit-
telte Gesamtzahl fiir die jetzige Betrachtung von 354 auf 284. Diese Zahlen stammen zwar
aus dem Jahr 1890, aus spateren Zahlungen ist jedoch ersichtlich, dass sich hieran nichts
Wesentliches geéndert hat. '
Der der Begriindung beigefiigte Bestandsplan (s. Anlage 1) aus dem Jahr 1990 gibt dariiber
Auskunft, in welchen Bereichen geordnet bzw. illegal geparkt wurde. So ist zu entnehmen,
dass neben den abgestellten Pkws auf den befestigten Steliplatzflachen hinter der Spielbank

und zu beiden Seiten des Kaiser-Wilhelms-Bades tber 100 Pkws illegal auf Gehwegen und
Grinflachen abgestelit wurden. '

3. Entwurf fiir das Parkierungsbauwerk / Stellplitze

Die Entwurfsplanung fir das Parkierungsbauwerk ist der Begriindung als Anlage 2 beigelegt.
Das Parkierungsbauwerk besteht aus zwei Ebenen. Die untere Ebene wird aus Griinden des
Heilquellenschutzes mit héhenmaiig versetzten Parkebenen (Split-Level) ausgefiihrt. Durch
die Begrenzung der maximalen Eingriffstiefen ist eine Tieferlegung nicht méglich, auch eine
weitere Ausdehnung in Richtung Spielbank ist aus wasserschutzrechtlichen Griinden nicht
moglich. '

Die obere Ebene wird hohenmagRig in den Geldndeversprung zwischen Weinbergsweg und
Spielbank eingebunden. Sie kann daher, .bis auf den Ein- und Ausfahrisbereich, ganzlich
Uberdeckt und begehbar gemacht werden.

Der Ein- und Ausfahrtsbereich wird gegentber dem Betriebshof des Kaiser-Wilheims-Bades
angeordnet. Seine Gestaltung sowie die des Liftungsbauwerkes, wurde mit der Denkmal-
schutzbehérde abgestimmt. Der Entwurf knlpft beziiglich Materialauswahl und Formenspra-
che an die Architektur der Technikbauten im Betriebshof des Kaiser-Wilhelms-Bades an.
Weiterhin ist geplant, die Spielbank durch eine unterirdische Verbindung an das Parkie-
rungsbauwerk anzuschlieflen. ‘
Die Zu- und Abluftkanale zur Querluftung der unterirdische Bauteile befinden sich an den
Langsseiten der unteren Ebene, wihrend die Liftungszentrale als eigenstandiges Bauwerk
im Ein- und Ausfahrisbereich angeordnet wird.

Das Tiefgaragenbauwerk stellt sich als Teil einer Landschaftsarchitektur dar, da es nach
Stden, Osten und Norden ledigiich als gestaltete Terrassenlandschaft in Erscheinung tritt.
Die Fassade der Garageneinfahrt und das LGftungsbauwerk als baulicher Akzent arrondieren
stadtebaulich den Betriebshof des Kaiser-Wilhelms-Bades. Die BaumaBnahme stellt bei Ein-
haltung aller Auflagen keine Gefahrdung der sensiblen Belange des Kurparks dar, sondern in
funktionaler, architektonischer und landschaftsgestalterischer Sicht eine Aufwertung und
Verbesserung der bestehenden Situation.




Insgesamt kdnnen im Parkierungsbauwerk ca. 325 Stellplatze untergebracht werden. An der
Ostseite des Kaiser-Wilhelms-Bades werden fiir Praxenbesucher 16 oberirdische Stellplatze
hergestellt. Die heute an der Westseite des Kaiser-Wilhelms-Bades angeordneten Stellplatze
bleiben voraussichtlich bestehen. Die Stellplatze im Betriebshof des Kaiser-Wilhelms-Bades
werden nach Fertigstellung der BaumaRnahme wiederhergestellt. insgesamt werden infolge
der Planung ca. 365 Steliplatze geschaffen. Demgegentber entfallen die befestigten Stell-
platzflachen im Bereich des Kaiser-Wilhelms-Bades und der Spielbank sowie die illegaien
Stellplatze an der Kisseleffstrale und dem Paul-Ehrlich-Weg. In der Summe wird die Anzahl
der wegfallenden Stellplatze von 284 (s.a. Kapitel 2) durch die der geplanten Stellplatze von
ca. 365 mehr als ausgeglichen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass auch zu StoRzei-
ten samtliche Besucherfahrzeuge ordnungsgemé&f abgestellt werden und nicht mehr auf
~wilde Parkbereiche" ausgewichen wird.

4. Landschaftsplanerische MaRnahmen
4.1 Landschaftsgestalterisches Konzept

- Belm Kurpark handelt es sich um ein Kulturdenkmal im Sinne des § 2 des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes. Im Hinblick auf diese besondere denkmalpflegerische Bedeutung
ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fur die Freiraumgestaltung ein landschaftsge-
stalterisches Konzept entwickelt worden (s. Anlage 3).

Durch den Bau einer, mit Ausnahme des Ein- und Ausfahrtsbereiches und des Liiftungsbau-
werkes, unterirdischen Parkierungsanlage wird der landschaftliche Eingriff in den Kurpark so
gering wie mdglich gehalten. Dennoch sind landschaftspflegerische MaRnahmen dergestait
zu treffen, dass eine optimale landschaftliche Einbindung der Parkierungsanlage in die sen-
sible Umgebung des Kurparks gewahrleistet wird. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung einer
zusatziichen Wegeverbindung zwischen Brunnenallee und Weinbergsweg, wodurch die neu
geschaffene Grinflache an das Wegenetz des Kurparks angebunden wird.

Die Freiflache zwischen Kaiser-Wilhelms-Bad und Tatjana-Gerdes-Haus hat derzeit keine
Funktion. Sie diente in friheren Jahren zur Lagerung und Aufbereitung von Moorpackungen.
Das landschaftsgestaiterische Konzept sieht vor, den Eingriffsbereich nach Fertigstellung der
Baumaflnahme erneut zu begriinen und parkartig anzulegen. Auf diese Weise wird kinftig .
auch diese Flache firr die Besucher des Kurparks nutzbar gemacht.

Die Entwurfskonzeption orientiert sich vornehmlich an den schon vorhandenen baulichen
Gegebenheiten. Der Bereich der geplanten Parkgarage wird von zwei starken Raumkanten
gefasst, die den Planungsraum pragen. Die westliche Raumkante der Freiffache bildet das
Kaiser-Wilhelms-Bad, die éstliche Raumkante wird durch das Tatjana-Gerdes-Haus definiert.

Im Entwurf wird beider Verlauf aufgenommen und bis ins Zentrum der Freiflache weiterge-
fihrt. Auf diese Weise entsteht eine diagonal verlaufende Wegeverbindung zwischen Wein-
bergsweg und Brunnenallee. Der neu entstehende Freiraum erfillt $0 seine Aufgabe als Bin-
deglied zwischen Kurpark und den nérdlich angrenzenden Wohngebieten.

- Zur Betonung der neuen Wegeverbindung soll entlang des Fulweges ein breites Pflanzen-
band angelegt werden. Weiterhin sind senkrecht zum Kaiser-Wilhelms-Bad verlaufende
Baumreihen und héhengestaffelte Hecken vorgesehen, wodurch eine Raumfolge einzeln
erlebbarer Raume entsteht. Durch die so geschaffene Untergliederung des Freiraums ent-
steht eine angenehme MaRstablichkeit zur Umgebung. _
Die gesamte Parkgarage wird mit einer Vegetationsschicht von mindestens 40 cm Uberdeckt.
Im Bereich der Baumpflanzungen wird mit Bodenmodellierungen oder durch die Nutzung von
Hoéhenspriingen die erforderliche Substratstarke von mindestens 100 cm gewahrleistet.

4.2 Landschaftsplanerischer Beitrag mit Eingriffs- Ausgleichsbiianzierung

" GemaR § 1 a BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung die landschaftsplanerischen Be-
_lange, insbesondere die Aspekte Vermeidung, Minimierung und Ausgleich, zu berlicksichti-
gen. Aus diesem Grunde wurde im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahiren Nr. 80
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ein landschaftsplanerischer Beitrag erarbeitet. Dieser ist der Begrindung als Anlage 6 bei-
gelegt. . .

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ergibt, dass der durch die geplante BaumaBnahme
entstehende Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches nicht ausgeglichen werden ‘kann. Aus
diesem Grunde werden auf stadteigenen Flachen externe Ausgleichsmalnahmen festge-
sefzt (s. Landschaftsplanerischer Beitrag, Teil B). Bei der Ausgleichsmafinahme A 1 handelt
es sich um die kurzlich durchgefiihrte Entsiegelung der Brunnenallee, einschlielich der neu
anzupflanzenden inneren Baumreihen, Bei der Ausgleichsflache A 2 ist vorgesehen, im
Stadtwald nordgstlich von Bad Homburg, Nadelwaldbestande in standortgerechten Laubwald
umzuwandeiln

Weitere landschaftsplanerische Mafinahmen werden im Zusammenhang mit den Festset-
zungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern (s. Kapitel 6.4) erlautert.

4.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

GemaR § 245¢c BauGB ,Uberleitungsvorschrift fir UVP-pflichtige Vorhaben® ist eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich, wenn das B-planverfahren vor dem 14. Marz 1999
formlich eingeleitet worden ist. Dies trifft auf den Bebauungsplan Nr. 80 zu, da der Aufstel-
lungsbeschluss lange vor dem o.g. Stichtag gefasst worden ist. Abgesehen davon wire ge-
maf Anlage 1 zum UVPG Nr. 18.4.2 fir die geplante BaumaRnahme, statt einer UVP, ohne-
hin nur eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaf § 3c (1) UVPG erforderlich, da die
Grofe der Tiefgarage weniger als 1 ha betragt. Unabhangig von der Frage nach der Erfor-
derlichkeit einer Vorprifung ist das mit ihr verfolgte Ziel, namlich Uberschlagig zu prifen, ob
das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, ohnehin weitgehend
erfUllt. Im Rahmen des Verfahrens wurden verschiedene Gutachten — Larmgutachten, Ver-
kehrsgutachten, hydrogeologisches Gutachten, landschaftsplanerischer Beitrag, Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung und faunischtische Kartierung — angefertigt, deren Ergebnisse abge-
wogen und grofitenteils in die Planung aufgenommen wurden. In sofern werden die Belange

der Schutzgiiter Mensch, Tier, Boden, Wasser, Pflanzen und Kiima im Rahmen des Verfah-
rens ausreichend gewdrdigt.

4.4 Faunistische Kartierung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine tierdkologische Bestandserfassung
und Bewertung durchgefiihrt. Hierbei wurden im Eingriffsbereich aus den untersuchten Tier-
gruppen der Amphibien und Reptitien keine Arten nachgewiesen. Unter den Vogeln fanden
sich durchschnittliche Artenzahlen vorwiegend kommuner Arten, anspruchsvolle biotoptypi-
sche Arten konnten nicht festgestellt werden. Firr die Fledermause ist das Untersuchungs-
gebiet allerdings von mittlerer bis tendenziell hoher Wertigkeit. Vier der nachgewiesenen
Arten gelten als stark gefahrdet. Die Fledermsuse nutzen den Bereich als Jagdrevier und
ggf. als auch als Lebensraum. Mehrere Hohlenbiume bieten ein Potential als Quartierb3u-
me, Sommerquartiere und Wochenstuben konnten hier jedoch nicht nachgewiesen werden.
Die Frage, inwieweit die potentiellen Lebensrédume erhalten bzw. kinstliche Sormmer- und
Winterquartiere geschaffen werden kénnen, ist planungsrechtiich nicht regetbar und wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geklart. :

5. .Planung
5.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Beim Kaiser-Wilhelms-Bad und der Spielbank handelt es sich um Kulturdenkmaler im Sinne
des § 2 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes. Die Gebaude werden daher, bis auf die firr
Erweiterungen vorgesehenen Flachen, in ihrem Bestand festgeschrieben. Beim Kaiser-

Wilhelms-Bad sind Erweiterungen nur im Bereich des Betriebshofes nach Mafigabe der
Denkmalschutzbehdrde zulassig. '
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Die heutigen Raumlichkeiten der Spielbank sind vor allem in Bezug auf das Kleine Spiel sehr
beengt. Um das Weiterbestehen der Spieleinrichtungen langfristig zu sichern, missen daher
Erweiterungsmaglichkeiten geschaffen werden. Aus diesem Grunde wurde an der Gebiude-

rickseite der Spielbank, in Richtung Parkgarage, eine Anbauflache von ca. 150 gm festge-
setzt.

Die Flachen von Treppen- und Notausgangen aus dem Parkierungsbauwerk bleiben in der
Planzeichnung unberiicksichtigt, da es sich hierbei um untergeordnete Bauteile handelt. Sie
kénnen daher auch auRerhalb der uUberbaubaren Flachen errichtet werden, vorausgesetzt
das Einvernehmen mit der Denkmalschutzbehdrde wird hergestellt.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Die Freiflichen um das Kaiser-Wilhelms-Bad und die Spielbank werden als ,Offentliche
Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Parkaniage — Kurpark” festgesetzt. Der Standort fir
die zukinftige Tiefgarage wird ebenfalls als ,Offentliche Griinflache" ausgewiesen, jedoch
mit der Zweckbestimmung ,Offentliches Parkierungsbauwerk®. Die Tiefgarage ist somit ein
Bestandteil der 6ffentlichen Grunfiache und muss daher landschaftlich in den Kurpark einge-
bunden werden. Um dies zu erreichen, soll der Freiraum (ber der Tiefgarage parkartig an-
gelegt und auf diese Weise auch fir die Naherholung nutzbar gemacht werden (s.a. Kapitel
4.1 und Anlage 3).

Die Stellplatzflachen nérdlich der Spielbank, &stlich des Kaiser-Wilhelms-Bades und im Ein-
mlndungsbereich zum Kaiser-Wilhelms-Bad sollen nach Fertigstellung der Tiefgarage ent-
siegelt und begriint werden. In der Planzeichnung wurden diese Flachen daher ebenfalls als
Offentliche Griinflache* mit der Zweckbestimmung -Parkanlage - Kurpark* ausgewiesen.
Das Gleiche gilt fir den derzeit als Stellplatz- und Lagerfldche genutzten Bereich an der
Ruckseite der Spielbank. Auch dieser ist neu zu gestalten, wobei Abweichungen von der
Darstellung in der Planzeichnung jedoch ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, vor-
ausgesetzt das Einvernehmen mit der Denkmalschutzbehdrde wird hergestellt. Hierdurch

soll mbglichen Zwangen im Rahmen der geplanten Seielbankemeiterung vorgebeugt wer-
den.

Die Nutzungsart fur die Spielbank und das Kaiser-Wilhelms-Bad wird entsprechend den heu-
tigen Nutzungen festgeschrieben. Beim Kaiser-Wilhelms-Bad sollen neben den klassischen
Kureinrichtungen zukiinftig auch kurahnliche und erholungsnahe Nutzungen Zugelassen
werden. Eine Beschrankung auf die bisherige Nutzung als klassisches Kurmittelhaus kénnte
zumindest mittelfristig aus wirtschaftlichen Griinden problematisch sein.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Fir das Parkierungsbauwerk wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Baugrenzen,
die maximale Eingriffstiefe und die maximal einzuhaltenden Hohen vorgegeben.

Bei der Spielbank wird das MaR der baulichen Nutzung durch das im riickwartigen Bereich
vorgesehene Baufenster bestimmt.

Erweiterungen im Betriebsgelande des Kaiser-Wilhelms-Bades sind im Hinblick auf dessen

besondere denkmalpflegerische Bedeutung nur in geringfiigigem MaR, unter MaRgabe der
Denkmalpflege, zulassig. "

5.4 Anpflanzung und Erhaltung von B3umen und Strauchern

Der gesamte Baumbestand des Kurparks ist im Kurparkpflegewerk aufgenommen worden.

Letzteres regelt, unter Bericksichtigung der historischen Gestaltung, welche Baume erhalten

werden miissen und welche B&ume entfallen kdnnen, Eine gesonderte Festsetzung zur Er-

. haltung von Baumen im Plangebiet ist daher nicht erforderlich. Lediglich die Baume entlang

- des Weinbergsweges werden als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt, um die Erhaltung
der durch das Pflegewerk nicht geschiitzten Linden zu gewahrleisten.
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Zur Vermeidung illegal abgesteliter Fahrzeuge im Uferbereich des Kirdorfer Baches sollen
die sich dort befindlichen: Schotterflachen entsiegelt und bepflanzt werden. Fiir den Bereich
zwischen Paul-Ehrlich-Weg und Kirdorfer Bach sind aus demselben Grunde ebenfalls An-
pflanzungen vorgesehen. Entlang der KisseleffstraRe werden zu beiden Seiten der Fahrbahn
Streifenbeete angebracht, welche durch ein sogenanntes Tiergartenband (ca. 30 cm hohe
Pfosten mit Flachstahlband) von der Fahrbahn getrennt werden. Hierdurch soll das Parken
am seitlichen Straflenrand zukiinftig verhindert werden.

Auf der Freiflache Uber der Tiefgarage sowie im Uferbereich des Kirdorfer Baches sind neue
Baumpflanzungen vorgesehen. Abweichungen von den in der Planzeichnung eingezeichne-
ten Standorten sind ausnahmsweise zulassig, um auch hier Zwénge im Zuge der Detailpla-
nung zu vermeiden, .

Zur Erfillung der Pflanzgebote wird die Anwendung der Auswahlliste im Landschaftsplaneri-
schen Beitrag empfohlen. Hierdurch soll die weitgehende Verwendung von standortgerech-

ten Pflanzen, im Sinne einer langfristigen Sicherung der Ausgleichswirkungen, gewahrleistet
werden. ,

5.5 Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Kaiser-Wilhelms-Bades, der Spielbank und des Parkierungsbauwerkes
wird der ¢stfich und stdiich um das Kaiser-Wilhelms-Bad herumflihrende, bereits heute be-
fahrbare Weg als Zufahrtsstraie festgesetzt. Die Anbindung an die Kisseleffstraie dient da-
zu, den abendlichen und nachtlichen Abfahrtsverkehr aus der Tiefgarage zur Kisseleffstrale

in Richtung Innenstadt zu leiten und so den Weinbergsweg und den Paul-Ehrlich-Weg vom
Casinoverkehr zu entlasten (s. a. Kapitel 8).

6. Larmimmissionen / Verkehrsflihrung

Zur Beurteilung der Larmimmissionen fur die umliegende Wohnnachbarschaft und das Al-
tenwohnheim ,Tatjana-Gerdes-Haus" wurde ein Larmgutachten erstellt. Hierin wird der heu-
tige Zustand mit den offenen, oberirdischen Steliplatzflachen der geplanten Tiefgaragenio-
sung gegenibergestellt. Fir die Berechnungen des Planzustandes wurde im Sinne einer
Maximalabschatzung die derzeitige Frequentierung der vorhandenen Steliplatze beibehalten
und auf das erhohte Stellplatzangebot hochgerechnet. Die Berechnungen-ergeben, dass im
Bereich des Tatjana-Gerdes-Hauses, trotz der angenommenen Hochstwerte, die Larmim-
missionen infolge der unterirdischen Unterbringung und des Wegfalls von Gerauschspitzen
(Tirenschlagen etc.), gegeniiber dem Ist-Zustand, deutfich reduziert werden. Im Bereich
~Paul-Ehrlich-Weg / Weinbergsweg” findet tagstiber zwar eine leichte Verkehrserhéhung
statt, da Fahrzeuge, die sonst Uber die Kisseleffstrale am Kaiser-Withelms-Bad vorbei zur
Spielbank gefahren sind, kiinftig tiber den Paul-Ehrlich-Weg bzw. Weinbergsweg zur Parkga-
rage geleitet werden. Der abendliche und nachtliche Abfahrtsverkehr hingegen wird aus-
schlieflich tber die Kisseleffstrafie in Richtung Innenstadt geleitet. Da davon ausgegangen
werden kann, dass die Anzahl der abends durch die Kisseleffstralle gefihrten Casinobesu-
cher grofer ist als die Anzahl der tagsiber Uber den Paul-Ehrlich-Weg bzw. Weinbergsweg
- zum Parkierungsbauwerk zusatzlich entstehenden Fahrten, wird die Situation fir die Anwoh-
ner insgesamt verbessert. Weiterhin ergibt sich flr diesen Bereich durch das neue Park-
platzangebot in der Parkgargage und den hierdurch bedingten Wegfall des Parksuchver-
kehrs eine weitere Larmminderung. -
Da es sich bei der Tiefgarage um ein dffentliches Parkierungsbauwerk handelt, sind bei der
Beurteilung der zulassigen Larmimmissionen die Richtwerte der 16. BimSchV zugrundezule-
~gen. Die nach dieser Verordnung analog der Beurteilung von offentlichen Parkplatzen gel-

tenden Immissionsgrenzwerte fir die Gebietsausweisung ,Reines Wohngebiet bzw. Kurge-
biet* werden in jedem Fall eingehaiten.
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Durch die neue Verkehrsfihrung wird der Besucherverkehr fir die Spielbank und das Kaiser-
Wilhelms-Bad tagsiber aus dem Kurpark herausgehalten. Die tagorientierte Nutzung auf
dem Vorplatz des Kaiser-Wilhelms-Bades durch Patienten und Kurgaste ist nicht vereinbar
mit jeglicher verkehrlicher Nutzung auf dem Verbindungsweg zwischen Spielbank und Kis-
seleffstrate. Die Vermeidung dieser intensiven Art der Stdrung trégt daher wesentlich zur
Aufwertung des Kurparks in Bezug auf seine Erholungsfunktion bei.

7. Heilquellenschutz

Die bereits seit 1980 laufenden Bem(hungen der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe &stlich des
Kaiser-Wilhelms-Bades ein Parkdeck zu errichten, gehen einher mit dem Ziel, die Heilquellen
als Voraussetzung fir den Kurbetrieb zu sichem. Das geplante Parkdeck befindet sich im
Heilquellenschutzgebiet und zwar in den Zonen Il und Il (Qualitative Zone) und in den Zonen
B1 und B2 (Quantitative Zone). Aus diesem Grunde wurde seinerzeit vom Hessischen Lan-
desamt fur Bodenforschung (HLB) heute Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie
(HLUG) gefordert, Untersuchungen des Baugrundes und der Wasserfiihrung der oberfla-
chennahen Schichten durchzufiihren. Hierzu sollten 6 Bohrungen von je 6,0 m Tiefe ange-
bracht werden. Die geforderte Untersuchung wurde 1982 entsprechend durchgefiihrt. Auf die
gesonderte Abgabe eines hydrogeologischen Gutachtens konnte seitens des HLB verzichtet
werden, da die hydrogeologischen Gegebenheiten in einem Heilguelienschutzgutachten des
HLB von 1973 bereits ausfihrlich-behandelt worden sind. Das ehem. Wasserwirtschaftsamt
Friedberg, heute Staatliches Umweltamt Wiesbaden, wies jedoch darauf hin, dass eine Rea-
lisierung des Parkhauses nur Uber den Weg einer Ausnahmegenehmigung méglich sei und
forderte als Entscheidungshilfe die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens. Darauf-
hin wurden in dem betroffenen Bereich weitere Sondierbohrungen und Grundwasser-
mehstellen niedergebracht und die Untergrundverhaltnisse damit noch genauer erfasst. Auf-
grund dieser Ergebnisse wurden vom HLB maximale Griindungstiefen festgelegt und zur
méglichen Grundwasserhaltung Sfellung genommen. Auf die sich hieraus ergebenden Auf-
lagen wird im Bebauungsplan hingewiesen.-Sie sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens
in die Baugenehmigung zu Ubernehmen. Das Staatliche Umweltamt Wiesbaden hat die vom
HLB angegebenen Grindungstiefen (lbernommen und deren Festsetzung im Bebauungs-
. plan gefordert, woraufhin die den Grindungstiefen entsprechenden Héhenkoten im Bebau-
ungsplan festgesetzt wurden. Die H&henkote fiur den sdlichen Eingriffsbereich liegt bei
155,50 m 4. NN, wéahrend die fur den nordlichen Bereich etwas hoher - bei 156,60 m 1. NN -
festgelegt wird.

FUr den Eingriff im Bereich der unterirdischen Verblndung zwischen Spielbank und Tlefgara-
ge ist auf Anregung des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie anhand von
Bohrungen ein geeignetes Fachgutachten zu erstellen, um auch hier Gefahrdungen fir die
Heilquellen auszuschiielen. Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Baugenehmi-
gungsverfahren entsprechend beriicksichtigt.

Auf weitere, im Zusammenhang mit der BaumaRnahme zu beachtende Auﬂagen wird im
Bebauungsplan hingewiesen. Weiterhin ist aufgrund der Lage im Heilguelienschutzgebiet,
ebenfalls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, bei der Unteren Wasserbehorde
eine Ausnahmezulassung zu beantragen.

Bad_Homburg v. d. Hohe, 30.11.2001

gez. R. Wolters

gez. J. Holz
------------------------------------------------------------ r---.-- »--“--o----.r..--......_..,,_....
R. Wolters Jurgeh Holz
Oberblrgermeister Fachbereichsleiter




