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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 61 "FeldstraBe/Wiesenstrafe"

Zweck des Bebauungsplanes 1st es, durch die Abrundung der Bebauung zwischen
FlurstraBe und Autobahnzubringer die endgiitftige Ausformung des Ortsrandes

in diesem Bereich zu bestimmen. Slidiich schlieBt sich die freie Feldflur an,.
die im Bauleitplanverfahren von dem Landschaftsplan-Bebauungsplan Nr, 53

_"Siid1ich Gonzenheim/Ober-Eschbach" erfaBt wird,

. Yon der Autobahn kommend wird die Eingangssituation auf der westlichen Seite

des Zubringers bestimmt durch ein Gewerbegebiet, dem zur StraBe hin ein 40 m
breiter und begriinter Abstandsstreifen.vorgelagert ist. Auf der Gstlichen Seite

‘des Autobahnzubringers wird das Erscheinungsbild gepragt durch eingeschossige

freistehende E1nfam111enhauser, vor denen sich die freie Feldflur ausbreitet.

Dieser Ortsrand soll geringfiigig nach Westen zum Autobahnzubringer hin erweitert
werden. .

Im AnschluB an die Hiuser der FlurstraBe soll eine Bauzoné entstehen, die die-
seiben. Ausnutzungswerte erhdlt wie sie-die bestehende Bebauung hat. Durch die

- Beschrankung auf zwei kleine Baufelder ist die Gewdhr fir eine grofziigige Durch-

grinung gegeben, Diesem Ziel dient auch die platzartig gestaltete Freiflidche,
die den. verschiedenen Nutzungsanspriichen, wie Spielen, StraBenfest und Stell-
pldtze fiir Besucher, gerecht werden kann (siehe beiliegenden Bebauungsvorschlag).

.Zum Autobahnzubringer hin sollen zwei eingeschossige Hausgruppen entstehen, deren

Gartenanteil sich bis-zum parallel zur StraBe veriaufenden landwirtschaftlichen
Weg erstreckt. Von diesem Gartengeldnde werden ca. 20 m-als private Griinfldche
festgesetzt. Sie liegt in der durch die quaiifizierte Strafe L 3003 bestimmte An-

" bauverbotszone. Dieses-Gartengeldnde soll so moduliert werden, daB zur Strafe hin,

die in diesem Bereich im Einschnitt liegt, ein zusdtzlicher Larmschutzwall ent-
steht. Die Baufelder der Hausgruppen haben einen Abstand von ca. 50 m von der
Fahrbahn des Autobahnzubringers :

Nordlich der WiesenstrafBe kann in geringem Umfang die dort vorhandene zweige-

~ schossige Bebauung erginzt werden.

Durch diese Abrundung des vorhandenen Nohngebietes werden ca., 16 eingeschossige
Einfamilienhduser und ca. 10 Wohneinheiten in zweigeschossigen Hiusern errichtet
werden konnen, T '

Mit dem Bebauungsplan sollen nicht nur die Abrundung der Bebauung geregelt werden,
sondern auch die Ergdnzung und Verkniipfung des Fe1dwegesystems mit dem Strafen-
netz geordnet werden. Mit dem Bau des Siidrings muBte der AnschluB der Feldwege,
auf denen die Riben zum Gliterbahnhof transportiert werden, wieder hergestellt
werden. Dies wird mit dem landwirtschaftlichen Weg ent]ang der L 3003, der Uber-
flinrung Uber den Autobahnzubringer und dem AnschluB an die Daimlerstrafe erreicht.
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- In Ergédnzung der FuB- und Radwegebeziehungen wurde die wiesenﬁtraBe an diese

Jandwirtschaftlichen Wege angeschlossen. £in weiterer Anschiuf ist von der Feld- .
straBe aus vorgesehen. Damit ist ein gefahrloses Kreuzen des Autobahnzubringers
an dieser Stelle sowohl flr den landwirtschaftlichen Verkehr als auch fur Fug-
ganger und Radfahrer gegeben.

Das wohngeb1et 11egt im Nahbereich des Bahnhofes und n1cht weit entrernt von der
Bushaltestelle Lange Meile, so daB hier eine hervorragende Erschliefung durch den
offentlichen Nahverkehr gegeben ist, ' .

In bezug auf die Begriinung des Neubaugebietes sind entsprechende Textfestsetzungen

.in den Bebauungsplan ibernommen worden. Der Begrindung wird eine Liste beigefiigt,

aus der hervorgeht, welche Pflanzenarten verwendet werden sollen. Die vorhandene
Birkenreihe und der Nuﬁbaum am westlichen Ende der Wiesenstrafe s1nd als erhaltens-
wert festgesetzt.

D1e Ver- und Entsorgung 1st iiber das stadtische Léitungsnetz sichergestellt.

Die vorhandenen Grundstucksverha]tn1sse sind so beschaffen, daB eine Um1egung
nicht erforder11ch ist..

gez. Lotz
Lotz B : » _ - ~ Dezernat IV
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