Bebauungsplan Nr. 5 L der Stadt Bad Homburg v.d.H.
“Schu1berg-waengasse—DrangeriegassenHerrengasse"

Begrindun g

(§ 9, Abs. 6 BBauG)

Um die stddtebauliche Entwicklung in der Bad Homburger Innen-
stadt zu ordnen, hat die Stadtverordnetenversammlung am
6.12.1973 die Aufstellung des Bebauungsplianes Nr. 5 "Innen-
‘stadt" beschlessen. Aus arbeitstechnischen Griinden wurde der
Geltungsbereich in einzelne Quartiere (A - N) aufgeteilt.
Unter Auswertung des Progncs-Gutachtens wird nach eingehen-
der Bestandsaufnahme und Ausarbeitung. von stédtebaulichen
Entwlrfen das Bebauungsplanverfahren fir die einzelnen Quar-
tiere gesondert durchgefinrs:. :

Cer Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. & L liegt in der
Gemarkung Bad Homburg, Filur 12, Er wird durch die StraBen
Schu]berg/LouisenstraBe—Lﬁwengasse-Orangeriegasse-Herrengasse
begrenzt. Die o.a. StraBenabschnitte liegen mit ihren Flichen
Innerhalb des Geltungsbereiches.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan-Entwurf
ven 1975, der am 11.12.1975 und am 26.2.1976 beschlossen wurde,
entwickelt.

Das Ziel der Planung geht dahin, einerseits eine Entkernung
vorzunenmen und andererseits Moglichkeiten zur sinnvollen Er-
genzung bzw. Erneuerung der Bausubstanz anzubieten. Hierbei
wurde die Planung insbesondere an den historischen Stadtgrund-
rifp (Blockstruktur) angelehnt.

Ausgehend von der bestehenden Nutzung und der zentralen Bedeu-
tung werden die an den Marktpiatz und an die FuRgingerzone

. LouisenstraBe grenzenden Baugrundstilicke als Kerngebiet festge-

rsetzt. Jedoch wird im Hinblick auf die fir Wohnzwecke besonders
- geeignete zentrale Lage gemdR § 7, Abs. 2, 7., Baunutzungsver-
ordnung, die Mdglichkeit offengehalten, ab dem 1. 08 Wohnun-
gen zuzulassen. Der ibrige Bereich wird der heutigen Nutzung
entsprechend als Mischgebiet festgesetzt.

Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung sowie die
Festsevzungen der Bauweise und der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind abhdngig von der Struktur des Bestandes und von
den Anforderungen an die Stadtgestaltung. Insbesondere sind
hierbei die Aspekte des Denkmalschuizes zu berlicksichtigen.

Fur die Grundsticke im Bereich der Ecken Schulberg-Herrengasse
und Herrengasse-Orangeriegasse werden daher gemif § 10, Abs. 8
Baunutzungsverordnung, die Hochstwerte des § 17, Abs. 1, Spalte
3 und 4 Baunutzungsverordnung, iUberschritten. Diese Werte



resultieren aus den stidtebaulichen und denkmalpTiegerischen
Bindungen an die Zahl der Vollgeschosse im Zusammenhang mit
den geringen GrundstiicksgréRen.

Grundsdtzlich ist bei der Sanierung der Innenstadt daven aus-
zugehen, daB der Bedarf an Einstellpldtzen nur zum Teil auf
den Grundstlicken selbst gedeckt werden kann. Der Mehrbedarf
muB in 8ffentlichen Anlagen abgeldst werden,

Es ist vorgesehen, in unmittelbarer Nihe des Geltungsbereiches,
unter dem SchloBplatz eine Tiefgarage zu bauen (siehe BescnluB
der Stadtverordnetenversamm]ung vom 25.8.1975). In dieser Tief-
garage kOnnen fehlende Einsteliplitze des Quartiers L unterge-
bracht werden.

Der Bebauungsplan setzt Flichen Test, die mit €inem Geh- und
Fahrrecht zu belasten sind, um cie rickwdrtige ErschiieRung
der Einzelhandelsbetriebe im gesamien Quartier zu ermdglichen.
Auberdem ergeben sich weitere Moglichkeiten der gemeinschaft-
lichen Nutzung, wie die Einrichtung von Steliplitzen und Frei-
fléchen (Spielplatz, Cafe, Garten).

Die angestrebte Verkehrsldsung im Bereich des Bebauungsplanes
sieht vor, die Durchfahrtsmégiichkeit in der Orangeriegasse zy
unterbinden. Der Bebauungsplan unterstiitzt dieses Ziel inso-
fern, daB der bestehende Engpass im Bereich des Anwesens
LouisenstraBe 7 beibehalten wird. Hier scllte eine Fahrzeug-
sperre durch Pfosten entstehen. Der westliche Teil der Orange-
riegasse soll lber die Herrengasse, der dstliche Teil Uber die
Lowengasse, erschlossen werden.

Die LouisenstraBe soll bis zur Einmindung der Haingasse, im
Zusammenhang mit dem Marktplatz, als FuBgingerzone ausgebaut
werden. Das schiieBt eine Anlieferung mit grgReren Fahrzeugen
‘Uber die LouisenstraBe zu bestimmten Zeiten nicht aus.

Durch die Bindungen an die Stadtgestaltung und an die Denkmal-
pflege enthdlt der Bebauungsplan neben den Festsetzungen nach
§ 9, Abs. 1, Bundesbaugesetz auch nach § 9, Abs. 2, Bundesbau-
gesetz bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften fir Dach-
formen und Firstrichtungen sowie fir bestimmte Arten von Ein-
friedigungen. Diese Gestaltungsvorschriften erganzen und kon-
kretisieren die Vorschriften der "Satzung Uber die Erhaltung
historisch und stidtebaulich wertvoller StraBenrdume und Bau-
werke sowie die Bebauung und Bauunterhaltung in Teilbereichen
der Alt- und Innenstadt der Stadt Bad Homburg v.d.H.".



Zur Durchflhrung der Planung werden im westlichen Geltungs-
bereich bodenordnende MaBnahmen in geringem Umfang notwendig.

Durch Grunderwerb und Ausbaukosten im Bereich Orangeriegasse
entstehen der Stadt Bad Homburg voraussichtlich iberschldgig
ermittelte Kosten in Hohe von 400.000,-- DM.

Bad Homburg v.d.H., den 27.09.1976

Der Magistrat

Stadtplanungsamt _ Dezernat V¥
T . > i .
Dipl.Ing.Lotz Dipl.-Ing. Kattenborn

Leiter des Stadtplanungsamtes Stadtbaurat
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Bebauungsplan Nr, 5 L der Stadt Bad Homburg v.d,Hohe
"Schulberg-LOwengasse-Orangeriegasse-Herrengasse"

Ergdnzung zur Begriindung vom 27.9,1976

Im Rahmen der Behandlung der Bedenken und Anregungen

wurde den Bedirfnissen der Einzelhandelsbetriebe an der
LouisenstralBe Rechnung getragen und die Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen gegenlber der Planfassung vom 27.9.1976
erweitert. Dadurch entsteht die Moglichkeit, die Betriebs-
fldchen in den Erdgeschossen zu vergrdBeren. An der Aus-
weisung des Kerngebietes im Bereich Marktplatz wurde fest-
gehalten, da hier Art und MaB der Nutzung sowie die Bauweise
durch den Bestand begrindet sind.

Die Abwdgung der CUberlegungen zur Verkehrsfihrung in der
Orangeriegasse hat ergeben, daB® zur Unterbindung des Durch-
gangsverkehrs die aus dem Generalverkehrsplan entwickelte
Verkehrsfihrung beibehalten wird. Zur Durchflihrung der
entsprechendern verkehrslenkenden MaBnahmen ist es erforder-
tich, daB an der Einmindung Orangeriegasse-LBwengasse ein
Wendepiatz eingerichtet wird. Hierflir setzt der Bebauungsplan
die erforderliche StraBenverkehrsfliche fest, Eswird beab-
sichtigt, neben dem Wendeplatz auch eine groBzigige FuB-
gangerflache anzulegen.

Durch diese angestrebte stddtebauliche Raumbildung und zur
Verbesserung der Grundstiickszufahrten wird die Beanspruchung
privater Fldachen notwendig. Aus diesem Zusammenhang ergibt
sich auch die Verlegung der Transformatorenstation des Elek-
trizitdtswerkes. Im Bebauungsplan wird hierfir eine Ersatz-
fldche auf dem Grundstilick LouisenstraBe 9 festgesetzt,

Die Beanspruchung der privaten Flichen wird auf ein Mindest-
maB beschrdnkt.
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Zur Entkernung und Neuordnung des Quartiers wird besonders
im westlichen Planbereich nach AbschluBf der Bauleitplanung
eine Umlegung geringen AusmaBes erforderiich. Die Grundsticke
sollen hierbe{ lediglich einen glinstigeren Zuschnitt erhalten.
Ein Fldchenabzug ist im allgemeinen nicht damit verbunden,



Bei dieser Neuordnung missen Nebengebdude abgerissen werden.
Um zu gewdhrleisten, daR hierfir ggf. Ersatz geschaffen wer-
den kann, wird im Textteil des Bebauungsplanes festgesetrst,
daf im Einzelfalle eingeschossige Nebengebdude und Garagen
bis zu einer Grundflichenzahl von G,1 auBerhalb der iiberbau-
baren Grundsticksfldchen errichtet werden kdnnen.

Zur Spieiplatzfrage:

Da es sich bei den Bebauungspldnen Nr. 5A - N "Innenstadt" um
~kleine Blockpline handelt, ist die Kinderspieipiatzfrage nicht
im einzelnen Plan zu ldsen. Zur Ermittlung der genauen Bedarfs-
zahlen ist eine Ubergreifende Grundlagenplanung erforderlich.
Ein Spielplatzentwicklungsplan ist zur Zeit in Arbeit.

Man kann jedoch bereits davon ausgehen, daB der 8edarf des
Guartiers 5 L durch den vorhandenen Spisiplatz am SchloBplatz,
der sich umnittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
anschlieRt, gedeckt wird. Diese Anlage kann jedoch allenfalls
der Aitersgruppe von 4 - & Jahren zugeordnet werden. Fir die
Altersgruppe ab 8 Jahren stenht in ca. 400 m Entfernung die
Spiel- und Sportanlage an der Sandelmihle zur Verflgung.

Gestaltungsverschriften:

. Die in der Begriindung vom 27.9.1976 erwihnten bauordnungsrecht-
iichen Gestaltungsvorschriften fir Dachformen und Firstrichtun-
gen sowie fir die Anlage von Einfriedigungen werden unabhéngig
vom Bebauungsplanverfahren gemdB § 118 der Hessischen Bauordnung
gesondert als Satzung beschlossen. Im Bebauungsplan wird auf die-
se Satzung hingewiesen.

Bad Homburg v.d.Hdhe, den 17.11.1977
4
Stadtplanungsamt ., DEZERNAT V.

(Dipli-Ing. Totz) Dipl.-Ing. Kattenborn)
Leiter des Stadtplanungsamies Stadtbaurat
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Begriindung zur Anderung der rechtswirksamen Bebauungsplane

Nr. 5 A "LouisenstraBe / LudwigstraBe / Kaiser-Friedrich-Promenade /
© KisseleffstraBe”
“ 5B "DorotheenstraBe / WaisenhausstraRe / LouisenstraBe / ThomasstraBe"
5 E 1 "LouisenstraBe / Kisseleffstrafe / Kaiser-Friedrich-Promenade /
~ Friedrichstrafe"” :
" 5 F1 "Kaiser-Friedrich-Promenade / Audenstrafe / ElisabethenstraBe /
Schwedenpfad"

" B F2 "ElisabethenstraBe / Audenstrafe / LouisenstraBe / Schwedenpfad”
“ 5L "Schulberg / Lowengasse / Orangeriegasse / Herrngasse”
38 “"Alter Bahnhof"

Das Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, durch die Anderung die_Nutzungsart
in bestimmten Bereichen einzuschranken.

Die allgemeine Entwicklung im Bereich des Gaststdtten- und VYergnigungsgewerbes
1Bt eine Zunahme storender Betriebe in der Bad Homburger Innenstadt befirchten.
Da erfahrungsgemif besonders reine Schankwirtschaften und Spielhallen im nega-
tiven Sinne den Gebietscharakter entfremden, wird zum Schutz der Wohnungen und zur
Erhaltung der Eigenart der Innenstadt von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, gemab
§ 1 (9) Baunutzungsverordnung solche sonst in den Kern- bzw. Misch- und allge-
meinen Wohngebieten zuldssigen Betriebe auszuschliefen. Im Bebauungsplanentwurf
werden daher solche Festsetzungen getroffen, daB im gesamten Geltungsbereich
Schankwirtschaften im Sinne des § 1 des Gaststdttengesetzes und Vergniigungsstatten
im Sinne der §§ 33 a und 33 i der Gewerbeordnung unzuldssig sind.

Durch diese textlichen Festsetzungen werden die rechtswirksamen Bebauungsplane
gedndert. :
Bad Homburg v.d.Hohe, 20.06.1983
n 4
~4 _U B S

Lotz
Dipl.-Ing.



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 L
"Schulberg/Liéwengasse/Orangeriegasse/Herrngasse"
im vereinfachten Verfahren gemifB § 13 Baugesetzbuch

Der Bebauungsplan Nr. 5 L "Schulberg/Léwengasse/Orangeriegasse/
Herrngasse" in seiner Fassung vom 19.03.1985 setzt im Bereich
Schulberg/Herrngasse eine Flache fest, die zur rickwartigen
Erschlieffung der angrenzenden Grundstilicke mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten ist.

Des weilteren enthdlt der Bebauungsplan in dieser Fassung Fest-
gsetzungen, die eine Verbreiterung der Orangeriegasse im Bereich der
Grundstiicke Orangeriegasse 2 und 4 sowie Louisenstrafe 3 und 5 vor-
sehen.

Flir den westlichen Teil des Geltungshereiches des Bebauungsplanes
wurde mit Beschluf® vom 11.05.1987 ein Umlegungsverfahren eingelei-
tet. Die Bodenordnung wurde mit den Beteiligten einvernehmlich erdzr-
tert. Hierbei wurde fir die rlckwidrtige Erschlieffung der Grundsticke
am Schulberg und an der Herrngasse ein glnstiger und flichensparen-
der Zuschnitt ausgearbeitet, der der Bebauungsplandnderung zugrunde
gelegt wizrd.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebkauungsplanes Nr. 5 L war die
Orangeriegasse als Einbahnstrafte von der Ldwengasse zur Herrngasse
hin befahrbar. Es bestand damals die Absicht, die Crangeriegasse in
2 Stichgtralfen zu teilen, die jeweils von der Léwengasse und der
Herrngasse aus erschlossen werden sollten. Um auf diesen Stichstra-
Ben einen ungehinderten Gegenverkehr zu ermdglichen, wurde im
Bebauungsplan die Verbreiterung der Verkehrgfldchen festgesetzt.

Die Verkehrsfihrung in Form von 2 Stichstralen wurde in der Orange-
riegasse jedoch bereits kurz nach Aufstellung des Bebauungsplanes
eingerichtet, ohne den Querschnitt zu verandern. Diese Verkehrsrege-
lung hat sich bewdhrt. Es hat sich gezeigt, daR eine Verbreiterung
der Strafie nicht notwendig ist. Auch bei Ausschépfung der noch
bebaubaren Flachen an der Qrangeriegasse wird die Verkehrsbelastung
nur unbedeutend ansteigen. Im gednderten Bebauungsplan wird auf die
Verbreiterung der Orangeriegasse zugunsten des historisch gepragten
Straffenbildes verzichtet.

Bad Homburg v.d.Hbhe, 17.06.1999
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