Bebauuungsplan Nr. 5B - 2. Anderung

"Louisenstrafte, Thomasstrafe, Dorotheenstrafe, Waisenhaﬁsstraﬁe"
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1.9 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 5 B, 2. Anderung
liegt in der Gemarkung Bad Homburg v.d.Héhe, Flur 16. Das wvorliegeznde
Anderungsverfahren umfafRt die Grundstiicke Louisenstrafe Nr. 33 - 63 =z,
WalsenhauSSgraﬂe Nr. 1 - 11 a, Dorotheenstrafte Nr. 18 - 32. .Die Grund-
stucke Loulsenst*aﬁe 65 - 75, die Grundsticke in der ThomasstraRe sowie
dis Grundstiicke DorotheenstraRe 34 - 48 sind nicht vom Anderungsverfah-
ren betroffen und verbleiben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
N=. 5 B in seiner Rechtswirksamkeit vom 19.03.1985

2.0 Planungsansatz und Zielsetzung der Planung
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Derx Bebauﬁngsplan Nr. 5 B, 1. Anderung ist seit dem 15.03.1985 rechts-
wirksam. Ziel dieses Bebauungsplanes wax es, "Die vorhandene St*uk“ur
der strafenseitigen Bebauung in Art und Maf der baulichen Nutzung fest-
-zuschreiben sowie die baulichen.Nutzungen der Innenbereiche neu zu
gliedern." Ein weiteres Ziel war es, die Exrschliefung des Bereiches vor
dem Xurhaus von der Dorotheenstrafe aus fir Andienungsverkehre und
Passanted zu sichern, da die Louisenstrafe azufgrundé der Verkehrsberuhi-
cungsmafnahmen hierfir nur eingeschrankt zur VerIiigung stand.

" Mit der Verlagerung des Kreisalternheimes von seinem Standort in der
Wzisenhausstrafe in das neue Gebaude GymmasiumstraBe ergibt sich ein
Arnsatz zur Neudefinition des stadtebazulichen Geflges. In die Neukonzep-
tion wird das Grundstiick des den MaBstab der Umgebung stérenden Park-

hauses Dorotheenstrafe . einbezogen, ebenfzlls das Grundstick der =zu
erweiternden Stadtkibliothek.

Dis Stadtverordnetenversammlung hat daher im Mérz 1998 beschlossen, den
. Bebammgsplan Nr. 5 B auf der Grundlage einer Konzeption des BUzos
Aza0lé + Bezzenberger zu Anderm. '

Dieser Konzeptentwurf betrifft die Grundstiicke .der Stadt Bad Homburg,
"des Hoch-aunuskreises, der Firma Cptimalg=und und Teile der nézdlich
angrenzenden Privatgrundsticke. Von diesen ist insbesondere das Grund-

sciick der Deutsche Immobilienfonds AG {DIFA), LouisenstraRe 53 - 57,
bezroffen. '

Aufgrund des Burgerentscheids, - der den Erhalt - des Parkhauses

‘Dorotheenstrafe bis zur Errichtung von Ersatzparkplatzen beflirwortete
wurde eine Umplanung erforderlich. Danach ist auch eine stufenweise
Rea1151erung des’ Konzeptes ‘mbéglich. '

3.0 Bestand

A
i

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um ein KaZree, das, im Zuge der
seit c¢a. 1700 betriebenen, pTanvc11°q Stadrerweiterung des LandgraZen
von Hombuxrg entstanden ist. Die wurspringlich bescheidene zwelgesches -

"sige 3ebauung wurde gréRtenteils in der ersten HElIte des vorigen Jakhr-
nundezts cu _:H' kurstadtische, klassizistische Gebiude, spater duxch
grinderzeitl iche Neubauten ersetzs. Nach dem K-ieg sind insbesonders an
der LouisenstraRe neue Geschiftshiuser an cie Stelle des historischen
Bescandes getreten. Die spater in der Zeit um. 1850 als Amtsgericht

erbaute 2ibliothek ragt (ber die Trauflinien der Dorotheenstraffe hin-
aus.
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Urspringlich war der Innenbereich des Baublockes wvon Zler- und. Nutzgaz-
ten gepragt. In der weiteren Entwicklung hat sich auch dort eine dichte
Bebauung aus Nebengebauden und gewerblich genutzter Substanz ergeben.
Nach dem Krieg sind die rlckwartigen Anbauten des Kreisaltepheimes, das
Parkhaus der Stadt mit dem Annex der DIFA und der Wohnkomplex Doxo-
theenstrafte 42 - 48 im Blockinnenbereich errichtet worden. Die Baumas-
sen . sind teilweise (ibardimensioniert. Insbesondere das Parkhaus wizkt
im Stadtbild weit iber den Block hinaus und ist stadtebaulich kritisch
zu werten.

3.1 Art der Nutzung, Einwochnerstruktur

Nach den-Katégorien der Bauanutzungsverordnung ist die der Louisenstrale
zucehdrige Gebietshalfte als Kerngebiet, diejenige an der Dorotlieen-

.

strale als Besonderes Wohngebiet einfustufen. = <

Die -Randbebauung an der Louisenstrafe einschlieflich des Waisenhaus-
platzes ist im Erdgeschof fast ausschlieflich fir den Einzelhandel und
fiir - Dienstleistungen genutzt; dié'dafﬁbevl*égnndgn Geschosse dienen
giner Mischnutzung £ir Baroflachen und Wohnungen.

Insgesamt weist das Plangebiet nur ca. 20 Haushalte mit zusammen
14 Eipwohrnern -avf. Eiervon sind 6 Kinder und Jugendliche (Stand 1958).

Im Geltungsbereich befinden sich ca. 42 Gewerbeeinheiten, davon 10 Ein-
zelhandelsbetriebe und 3 Banken. Der itberwiegende Anteil der Laden hat
eine kleine bis mittlere GroBe; leazgl*ch die Banken weisen mehr als
100 gm Flache auf. iy

3.2 Ma® der Nutzung

Der gesamte Block weist als Du~chschnittswert eine GRZ von 0,52 und
aine GFZ von 1,57 auf. Im -Bereich der Louilsenstrafe betrict der durch-
scamittliche Wert fir die GeschoRflichenzahl ca. 1,96. Das Grundstick
LouisenstraRe 63 liegt mit einer GFZ von 2,12 (iber dem Durchschnitt der
Louisenstrafle und stellt auch fix den Planbereich den Spitzenwert daz.
Die Bebauungen - der Waisenhausstrafe und. der DorotheenstraRe weisen
einexseits bedingt durch kleinere Grundsticksgzéfen und anderezseits
duxch die raumgre*fenden Parkbauwerke &hnliche Dichtwerte auf, wie die
LouisenstraRe. '

3.3 Bauweise

Der - Blockrand ist mit Ausnahme der Zeile an dex Dorotheenstrafle durch
eine geschlossene Bauweise gepragt. An der Dorotheenstrafe he::scﬁ;
tberwiegend die EinSElulgE Gre“Lbesauung Im Blockinnenbereich besteh
eine ‘Mischung der verschiedenen Bauweisen.

3.4 Geschossigkeit

Die Bauzeile 1langs der Louisenstrale ist cdrei- bis finfgeschossig
bebaut. Zin achtgeschossiges Gebiude bildet éie Ausnahme. Die’ Waisen-
hausscrafe ist Uberwiegend zweigeschossig bebaut; teilweise bestent
dort, auch wie in der DorotheenstrzBe, ein im Erscheinungsbild zweige-
schossiger Mansardhaustyp mit 3 Vollgeschossen. Die ThomasstraBe wizd
gepragt durch Flachdachgebaude mit 4 - 5 Vollgeschossen. Die im Block-
innenbereich gelegenen Gebaude sind {berwiegend 5-geschossig im
Erscheinungsbild. Das Parkhaus hat 6§ Vollgeschosse.
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3.5 Verkehr

Das Gebiet ist Gber die es umgebenden Strafen an das Verkehrsnetz dexr
Stadt angebunden. Die Louisenstrafe ist alsg Fufgangerzone gewidmet mit
der Mafigabe, daf ein Andienungsverkehr bis 11.00 Uhr mdglich und dag
Taxz und Stadtbusverkehr ausnahmswelse zulassig lst.

Eine Andienung der Laden an der Louisenstrafe von der Dorotheenstrafe
aus ist pur im westlichen Teil des Gebietes méglich.’ -

4.0 Planung

Ziel des lanes ist eins um_assende Neucrdnung auf den G*undstucken des
ehemaligen Kreisaltenheimes, der Stadtbibliothek und des Parkhauses
Dorotheenstrafe. Angrenzende Grundstiicke werden teilweise einbezogen.
Es ist- beabsichtigt, die auf den genannten Grundsticken bestehenaen
Gebiude niederzulegen und eine dem innerstadtischen Quartier angemes-
sene Wohmbebauung mit hoher Qualitdt zu errichten. Das Gebaude der
Stadthibliothek scll erweitert werden. foe
Die histoZische Blockrandbebavung wird in ihrem Erscheinungsbild ezhal-
ten einschlieflich der Ermeuerung abganglge* Bausabshanz soweit diese
nicht dem Denkma’schutz unte:lleg-.
An der Louisenstrafe wird unverindert eine Zone als Kerngebiet festge-
setzt, .die eine Tiefe von ca. 50 - 60 m aufweist. Diese Zielsetzung
entspricht der Aussage des Struktus- und Entwicklungsgutachtens der SCG -
St. Gallen wvemn 1952, das sich mit den Entw1cklungsmogl;chke;ten des
Bad .Fomburger Einzelhandels befaft hat.

Du~ch die Lage in der Innenstadt ist fir die vor and_ne und die cesl*“-
te Wohmnbebauung (ca. 50 WE) eipe hervorragende Versorgung durch die
vorhandenen technischen; sozialen und kultu-ellen Tn* astmuktureinrich-
tung der Stadt gegeben.

Bei der ‘Aufstellung dieses stadtebaulichen Konzepts sind Teile des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 5 B, die als nicht veranderbz—e
Vorgaben gelten bzw. sinnvoll sind, dbernommen worden. Hierzu zahlt cie
Randbebauung des Quartie:s, die aufgrund des Denkmal- und Ensemblie-
schutzes in Hokenentwicklung, Traufkante und Pirstpunikt bestimmt ist.

Die Eigentimer der im Quartier befindlichen Grundstiicke sind (ber cie
Planung ln;ormie:t worden. Mit den Eigenttmerm, die von Veranderungen

betzofZen sind, finden eingehende Erdrterungen scatt.
4.1 Art derﬂbaulichen Mutzung

Der bexeics vo*handenen Nutzungsmischung ent sarechend wird der Bereich
an der Fufgingerzone LouisenstraBe als Kerngebiet, die restliche Fliche
als "Besonderes Wohngehiet" festgesetzt. Die Vorgabe "Besonderes Wohn-
gebiet" Dbringt dabei zum Ausdxuck, daf hier insbesondere die Wohnnut-
zung entwickelt werden soll. Oberhalb des 1. OG. soll auch im Kernge-
biet Wohnnutzung zuldssig sein. L
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4.2 Maf der Nutzung, Anzahl der Vollgeschosse
o \ '

Das Maf der Nutzung bestimmt sich durch die (berbaubare Flache in Verz-

bindung mit der Geschofzahl und die f{brigen die EShenentwicklung

betreffenden Festsetzungen. Daher werden die Festsstzungen so gewah_

daf sie d e Baukorperform beschreiben. .

Die Anzahl der zulassigen_Vollgeschosse bemift sich in den Blockrandzo-
nen iberwiegend nach dem Bestand. Im Ubrigen sichern die Festsetzungen
zur maximalen Traufbdhe die Hehenentwicklung der Baukérper. Die Vorga-
ben zur Traufhdhe entsmrechen fir die Neubebauung an der Waisenhaus-
und Dorotheenstrafe . einer zweigeschossigen Bebauung mit Dachgeschcﬁ

wobed das Dachgeschof auch ein Vellgeschof sein kann.

- Durch die Neuaufteilung der Baugrundsticke kann es sich ergeben, .da8
for einzelne Parzellen das rechmezisch ermittelte MaR der baulichen
Nutzung dber der von der BauNVO in § 17 bestimmten Obergrenze liégt.
Gema® § 17 {2) BauNVO kana in diesen Fallen aber davon ausgegangen
wE?dnn da® aufgrund der sehr genaven Fixierung der Baumassen durch die
~fiberbaubaren Flachen und die.Xdhenbegrenzungen die Uberschreitungen
ausgeglzchen sind. Ein vertragliches Verhialtnis von Baukérperm und den
"sie umgebenden Freiflichen ist gewahrt. Dies geht auch aus dea der
Becrindung anliegenden Zeichnungen fir den Beispielentwurf hervor.

4.3 (Uberbaubare- Flachen, Bauweise

Die Baugrenzen und Baulinien fixieren die Baukdrper der Hauptgebaude
jeweils eindeutig im Simne des Plankonzepts, das mit Hilfe dex hcechbau-
lichen Entwurfsstudie des BRBircs Arncld und Be:z zenberge* entwickelt
wurde (sishe Anlage). .

Die Rauweise wird entlang der Louisen-, Waisenhaus- und DorctheenstraRe
gem3f dem 3Bestand - als ~ceschlossene bestimmt mit der MaBgzbe, aaf
" abweichende Fermen aus der Festsetzung der Gberbaubaren Flichen exakt
definie-r sind. ’
Da sich die baulichen Entwicklungsziele fiir das Quartier am MaBstab der
‘historischen Blockrandbebauung sowis an der oben genannten, stadtebau-
lich erwimschten Entwurfsstudie. orientie-en, kanm es zu Unterschreitun-
‘gen der in der HBO festgelegten Mindestabstande kommen. Diese Untex-
schreitungen werden zugelassen. '

" 4.4 Verkehr

Das Qu;-hwa_:'es Bebauungsplanés Nr. 3B, 2. Anderung wird von den Stra-
Ren LouisenstraRe, WaisenhausstrzRe, DorothesnstraRe und ThomasstrzfBe
umzeben. Dle Funktion und die Ausbaubreite dieser Strafen bleiht im
wesentlichen so erhalten, wie sie sich heute darstellr.

a) Vorhandene Quartierverkehre

Die Louvisenstrale ist FuRgangerzone, in der ein Lieferverkehr bis 11.00
Uhr zugelassen ist. Der Kundenverkehr wird von den Parkhausern und

. Tiefgaragen am Rande der Fufgangerzone aufgenommen. Der Zullefe*ve*kﬂﬂr
der Geschifte wird derzeit iberwiegend dber die Louisenstrafe abgewik-
kelt und wizd auch kinftig dort bleiben.
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Die Dcrotheenstrafe erschlielRt die beidergeits der Strafe liegenden
Quartiere mit insgesamt §86 Einwohnerm und 61 Betrieben, Die Quaxtiex-
seiterl LouisenstraRe und ThomasstraBe- mit 113 Einwohnerm und 97 Betrie-
ben weiden nur zu einem Teil Gber die Dorctheenstrafe erschlossen.

Die obere Ealfte der Dorotheenst;aﬁe zwischen WaisenhausstraRe und
Lowengasse/Am Mihlberg hat einen Erschliefungsverkehr wvon 1.162 Pkw 4

© 44 Lkw in Richtung Léwengasse und 551 Pkw + 11 Lkw in Richtung Thomas-

straBe ~ zu verkraften (12 Stunden von 7.00 bis 15.00 Ukr). In der Spit-
zenstunde (16.15 -~ 17.15 Uhr) wurden 170 Kfz/h fir beide Richtungen
gezihlt. Dies ist fir eine InnenstadtstraRe eine geringe Belastung.

Der unte:e,‘ ca. 100 m lange Abschnitt der -Dorotheenstrafe zwischen
Fried-Libbecke-Platz - und Thomasstrafe hat durch die Einmindung "Am
Mihlberg" und Parkhaus Stadtmitte eine Belastung von 2.515 Pkw + 38 Lkw
in Richtung Parkhaus und 2.313 Pkw + 46 Lkw in Richtung Thomassuraﬁe in
der Zeit wvom 7.00 bis 19.00 Uhr. Ohne den Parkhausverkehr mit 563 Ein-
fahrten und 535 Ausfahrten (von 7.00 bis 19.00 Uhr) betragt der Quar-

tierverkehr 3.732 Pkw + 84 Lkw in der Zeit von 7.00 bis 15.00 Uhx. In-

der Soltgenstunde am Nachmittag we*aen 450 Xfz/h in beiden Richtungen
zusammen erréicht. Auch dies ist flir eine Innenstazdtstiale keine hche

~ Belastung.

Eier zeigt sich, daf' der limitiersnde Paktor in der Dorotheenstrazle
nicht die Verkehrsstirke, scndern die in der Strafe parkenden Kfz sind.

b) Kanftige Qua.ule*ve*kﬂhre

In der cberen Dorctheenstwafe kann fir das Quartier "Bebauungsplan
Nr. § @" ein Zuwachs von ca. 110 WE, das entspricht 240 Einwchnerm,

angenommen werden. Wird fUr den Zuwachs der Einfachheit halber das

gleiche Fahrverhalten der jetzigen Anwohner angenommen, SO ist in der
oberxen Hilfte der DoroctheenstralRe mit einem Verkehrszuwachs voo ca. 500
Kfz am Tag (7.00 his 19.00 Uhr) zu rechnen; der Gesamtverkehr steigt

Cwven 1.700 auf 2.200 Kfz/Tag (7.00 bis 19.00 Uhrl.

Im unteren Abschnitt der Dorotheenstrafe ergeben sich die wesentlichen
Anderungen durch -die mit dem vorliegenden Bebauungsplan bezWeé.ten
Mafpnahmen. Durch den Abrif des Parkhauses und dem Neubau von . 50
Wohneinheiten entsteht ein Zuwachs von ca. 120 Einwchnern, daILI ent-

fallen die Kundenverkehre von und zu dem Parkhaus. Auch £ar die Biche-
rei ist-das Konmzept gliltig, wenach Parkraum nur fir die Bediensteten in
der TG zur Verfigung stehen wird. Daher wird sich durch die Erweiterung
keine wesentliche Anderung im zu berlcksichtigenden Verkehrsaufkommen

-ergeben.,

Der Gesamcverkenr steigt in diesem Abschnitt um ca. 800 Kfz von _4.500
auf 5.700 Kfz am Tag (7.00 bis 19.00 Uhr beide Fahrtrichtungen zusam-
men) . :

- " Die Belasturg der StraRe "Am Mublberg" bleibt unverandert mlt ca. 500

Kfz/Tag {7.00 bis 15.00 Uhx}.
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c) Ruhender Verkehr
-+ Anwchner und Beschaftigte.

Die Unterbringung der Stellplatze £ir die Anwohner und die im
Geltungsbereich Beschaftigten erfolgt auf den jeweiligen Grundstiicken.
bDie f£ir das Projekt und die Bicherei geplante Tiefgarage umfaftt ca.
140 Pkw-Stellplatze incl. der fir die DIFA zu erstellenden
Ersatzparkplatze. :

-  Kundenverkehr

Eine Entlastung der Innenstadtquartlere kann erreicht werden, wenn der
ruhende Verkehr - -

und hier insbesonders der umschlagstarka Kundenverkehr = bereits am
Rande der Innenstadt aufgefangen wird: Nach einer Erhebung des Blros
Durth-Roos vom Okteber. 1998 stellt sich das Platzangebot in
Parkhiusern der Innenstadt wie folgt dar:

Stell- davon nicht ver-

plaize vermietete mietete

gesamt Platze Plitze
Schiclkgarage 3 86 225
Parkhaus Woolworth 1581 10 148
Kurhausgarage 340 " 183 177
Dorotheengarage - 220 125] . - 85
Hertie-Parkhaus 229 48 183
Louisenarkaden 304 110 184
Tiefgarage Rathausplatz 2580 154 ; 985
insgesamt . 1812 694} - 1118

Die. freien 3Stellplatze ergeben bei Smaligen Umschlag pro Tag 5.580
Kundenparknlatze (5x1118).

Die durch den Wegfall des Parkhauses Dorotheenstrafie zu ersetzenden’
Stellplatze (220) werden entweder im Parkhaus Thomasbricke oder in
einer Tiefgarage unter dem Xurhausvorplatz neu erstellt. Nach der vom
Bau- und Planungsausschuff am 09.12.1958 gebilligten Konzeption des
Bircs Albert Speer und Partner werden im Parkhaus Thomasbriicke 408,
davon 369 offentliche Platze zur Verfigung stehen. In der Tiefgarage
Kurhausvorplatz sind nach der Machbarkeitsstudie des Euros Schissler
ca. 375 Stellplatze in 3 Ebenen méglich.

Danach werden mindestens 140 &ffentliche Stellplitze zusitzlich
angeboten werden ' kSnnen. Geht man -davon aus, daR die in den
vorhandenen  Parkhdusern bisher bestehenden ‘festen Vermietungen
zurtickgenommen werden, so ergibt sich hieraus ein zusatzliches
Potential. ' . :

d) Offentlicher Verkehr
Bezliglich der Bedienung durch den &ffentlichen Nahverkehr profitiert

dieser Bereich veon der glnstigen Innenstadtlage. Am Kurhausvorplatz
halcen alle Buslinien der Stadt.




4.5 Altlasten

In der zur Zeit vorliegenden Fassung des Problemflécheﬁkatasters des
tmlandverbandes Frankfurt gibt es keinen Eintrag.

Im Altstandortekataster der Stadt Bad Homburg ~.d.Héhe sind folgende
Grundstlicke erwdhnt: S : '

Dorotheenstrafe 24, 32, 36, 38
Louisenscrafe 49 - 67, 55, S7, 65, 67
" WaisenhausstraRe 1, 7, 5, 11
Thomasstrafe 2, 6 - 8, 12

In der pltflachendatei {RLTIS) des staatlichen Umweltamtes Wiesbaden
sind folgende Standorte eingetragen: ' }
‘LouisenstraRe 55, AFD-Nr. 434 001 010 00l 552 {Herstellung von Wasche)
" LouisenstraRe 57, AFD-Nr. 434 001 010 .001 514 (Autotransp. u. Wartung)
Louisenstrake 59, AFD-Nr. 434 001 010 001 515 (Herstellung und Wiedex-
verkauf wvon Elementen fir Einrichtungen und Rau von Gebauden)
Dorotheenstr. 24, AFD-Nr. 434 001 010 001 120 (Druckerei und Verlag
Xlischeeanstalt (= Herstellung von Galvancplastiken))
Dorotheenstr. 32, AFD-Nr. 434 001 010 001 111 {Malergeschaft)
Waisenhausstr. 1, AFD-Nr. 434 001 010 001 739 (Maschinenstickerei und
Wollwarengeschaft) . '
Waisenhausstr. 9, AFD-Nr. 434 001 010 001 798 (Schreinerei)

4.6 Eingriffs- und ausgleichsbetrachtung im Rahmen der Begrﬁnﬁngsmaﬂ-
nahmen in der Innenstadt :

Die Abwicqung von Eingriffs- und Ausgleichsmafnahmen ist vor dem Hinter-
grund der innerstadtischen Lage des Bebauungsplangebietes in der Kern-
zone der Stadt zu sehen. Ebenso ist die baurechtliiche Ausgangslage mit
in die Betrachtung einzubeziehen. Die Grundsticke liegen im Geltungsbe-
reich des zur Zeit rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 5 B, wodurch
Rechtsanspriche in bezug auf bauliche Nutzung der Grundsticke existie-
ren.

Die Gleichbehandlung. aller betroffenen Eigentiimer in dem Geltungsbe-'

reich wird dazu fihren, da® alle Grundsticke im Plangebiet als Bau-
grundsticke zu betrachten sind.

4.7 spielplacze

Da eine Realisierung einer &ffentlichen Spielfléache im Bebauungsplanbe-
reich nichtymdglich ist, ist die Aufwertung der vorhandenen Spielplatze
im rRandbereich der Innenstadt ein wesentliches Ziel, um den Belangen
des Spielens gerecht zu werden. Dies sind die Spielplatze im Hausmanns-
park, Am Mihlweg/Thomasbricke, Jubilaumspark und Kurpark. Bvtl. 1At
sich das Spielangebot dadurch erweitern, daf mit der Spielvereinigung
05 eine offentliche Mitnutzung des Hartplatzes erreicht werden kann.
Eine leichte Verbesserung der Spielplatzsituation in der Innenstadt
wird auch dadurch  erreicht, daf die . Schulhofflache der
Landgraf-Ludwig-Schule mittlerweile als &ffentliche Spielflache =zur
Verfigung steht.

Fir das Spielen im Nahbereich der Wohnungen werden entsprechende Anla-
gen auf den den Wohnungsgruppen zugeordneten Freiflachen errichtet.

Auch auf den Erschliefungswegen im Innenbereich ist das Xinderspielen
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zuldssig. Die inneren Erschliefungswege sind in ihrer Funktion als
Spielstrafe benutzbar wund sind eine geeignete Erganzung der
Kleinkinderspielbereiche.

4.8 Gestaltung baulicher Anlagen

In einer Modifizierung der fir die Louisenstrafe und Dorotheenstrafe
geltenden Gestaltungssatzungen sind fir die Ausbildung der Diacher und
Dachaufbauten im Blockinnenberei¢h wven den Vorschriften dieser
Satzungen in begrindeten Einzelfallen Ausnahmen méglich.

Diese Ausnzhmen werden im Hinblick auf bestimmte hspekte des in der
Anlage beigefigten stiddtebaulichen Xonzeptes méglich gemacht: Teile
der geplanten Sockelgeschosse koénnten aufgrund des fallenden Gelindes
als Vollgeschosse gemaf HBO anzurechnen sein. Die Oberfliache dieser
Geschosse wire . daher als  Flachdach anzusehen was der
Gestaltungssatzung formal widerspricht.

Es scll. daher, wie auch im Fall eines Teils der geplanten
Stadtbibliothek, eine Ausnahme mdglich sein.

Im Ubrigen soll sich die Dachlandschaft der vorhandenen Umgebung
anpassen. Dies wird am ehesten durch Sattel- und Zeltdicher mit einer
Neigung zwischen 30° und 45° erreicht.

5.0 Bodenordnende Mafnahmen

Da auvfgrund der Mitwirkungsbereitschaft von einem Teil der Eigentiimer
ein realisierungsfihiges Projekt auf den Grundstiicken WaisenhausstraRe
3 - 9 und DorotheenstraRe 20 - - 24 _ entwickelt wird, ist zur
Realisierung der Planung und zur Umsetzung dJder im Bebauungsplan
formulierten Ziele kein Umlegungsverfahren notwendig.

6.0 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entscrgung kann als gesichert gelten. Da es sich bei den
geplanten Mafnahmen in Bezug auf Ver- und Entsorgung Gberwiegend um
eine Neuorganisation bestehender Nutzungen handelt, sind keine
zusdtzlichen Ver- undéd EntsorgungsmaBnahmen notwendig. Es wird sich
zeigen, ob im Zuge der Neuordnung auch die Erneuerung oder Anpassung
der - gegebenen Infrastruktur an heutige technische Anforderungen
zweckmaRig erscheint. '

6.1 Trinkwasserversorgung

-Aus den Sbengenannten Grinden andert sich der Bedarf an Trinkwasser
nur unwesentlich. Die Versorgung ist gesichert.

6.2 Abwasserbeseitigung
In Abstimmung mit der zustandigen Verwaltung des -

wasserwirtschaftlichen Bereiches wird seit.” 19598 das gesamte
- Strafienkanalnetz Gberprift.




Hierbei wird der bauliche Zustand sowie die Sanierungsbedirftigkeit im
Gesamtsystem ermittelt. Anschliefend daran folgt die Durchfihrung des
Sanierungsprogrammes. '

Bad Homburg v.d.Héhe, den 08.03.2000

gez. J. Holz '

Wolters H&1lz
Oberblirgermeister - Fachbereich Stadtplanung’




