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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch w der Fassung vom 27 08 1997 gedndort vorn 15 12 1957
Baunutzungsvererdnung in der Fassung voin 23.10.1890, zuteizt gedndert durch Guselz
vom 22.04. 1993 |

Planzeichenverardnung 1490 vom 1812 1590

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 21.05.1958

Hessisches Naturschutzgesetz in der Fassung vom 16 04,1996, zulatzt geander! dureh
Geseltz vom 18127887

Hessische Bauvordnung vom 20 12 1993, zuleizt geandert durch Geselz vomn 17.12.1998

ZEICHERKLARUNG

[. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

Grenzen des Geltungsbereiches
ma—

Art der baulichen Nutzung

MK Kerngebiel
Die in § 7 (2) BauNV( genanntan Nutzungen ( Tankstellen, diein Marbindung mit
Grofgaragen und Parkhausam steher] und diein § 7 (3} 1 BauNvVO genannten
Ausnahmen { Tankstellen, die nicht in Verbindung mit Grofigaragen und Park-
h&usern stehen ) werden nicht Bestandteit des Bebauungspianes.
Schankwirtschafien im Sinne des § 1 des Gastslaltengesetzes und Vergnlgungs-
slatten im Siwne der § § 33a und 33 i der Gewerbeordnung sind unzulassig.

Innerhalb des Kerngebletes sind ab den 1. Obergeschofll Wohnungen zuidsasig.

WE Besonderes Wohngebiet
L Die § 42 { 3 ) BauNV( genannten Ausnahmen werden nicht Bastandteil des

Bebauungsplanes Schankwirtschaften im Sinne des § 1 des Gaststatiengesetzes
urnd YVergniogungsstatten im Sinne der § § 33a und 33 1 der Gewerbeordnung sind
unzuldssig

Innerha'b des WE — Gebietes sind fur die Bebauung entlang der Wassenhas-
sirafie und der Dorotheenstralte ab dem 1 Qberges - Yofh eirsahhallich ur
Wohnungen zulassig

Firr alie andaren Bereiche innerhaih des WHE - Gahbietas sind 1L.her alle Heschogee

nur Wehnungen zuléssig

. ' .
. ees : Baugrundstiock fir Gemeirbedarf Stadibiblicthek
FYT]

Mal} der baulichen Nutzung

Die nach § 17 {1} BauNVO fesigesetztan Obergrenzen fur das Mafl der bauiichen
Nutzung kennen ausnahmsweise im Rahmen der festgesetzien Baulinian und
Baugrenzen sowie der festgesetzten Trauf- und Firsthdhan uberschnften werden,
wenn dies aus Grunden zur Wahrung des Stadtbiides erfordertich ist.

zg |l Zahi der Vollgeschosse als Hachstgrenze

+ @ im Dachgeaschof ist ein zusatzliches VoligeschoR gem. HBO zul#ssig

z B f\i_l)\ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Max zulagsige Traufhihe in Meter Uber N.N. fir aine Ubarbaubare Flache.

- B Th Eine geringe Uberschreitung dieser TraufflAche ist ausnahmsweise zulssig,

= 194.0 | wenn sich das Gebdude in die benachbarte Bebauung einfigt
Die Traufnohe wird in der Flucht der Aultenwand auf der Oberkanta dar Dach-
haut gemessen
Bei Mansarddichern wird die Trauthdhe durch den technischen Trautpunkt
{ Hahe der Dachrinne ) definient.

25 - J9L(J-me max zulassige Traufhobhe fur eine Gebaudeseite

2 B —=—{T940) zwingznde Traufhahe

@ fbgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen

L g ‘ Geschiossene Bauweise
e Cie Gebsude sind auf beiden seitlichen Grundsticksgrenzen zu errichten,

es saj denn, die Festsetzungen iiber die Uberbaubaren Flache erfordern
gine Abweichung.

Eine Unterschretung der erfarderlichen Abstandflachen gem § 6 (13) HBO
ist innerhalp der fesigesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig

Uberbaubare Grundstiicksi{lichen

[ Baugrenze

Baulinern
Eme Uberschreifung der Baugrenzen und Baulines kann ausnahmeswelse

durch Balkone bis zu 2,00 m, durch Loggien, Erker und Treppenhauser ung
Gebiudelrile unterhalb des 1 Vollgeschosses bis zu 1,50 m zugelassen werden.

Durchfahrt/Durchgarg im Erdgeschof

Flidchen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze; Frei(lichen

Flachen fur Tiefgarapen
Tiefgaragen sind nur zuldssig, wenn sie unter der naturlichen bzw festgelegten Ge-

l&ndecberidche liegen. Die Tiefgarage munl im Bereich der Grinflachen eine Erd-
auflage von QB - 08 m aufweisen.

Flache fur Garagan

Tiefgaragenzutahrt

Stellplatze. Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen und sonstige Verkehrsflachen dirfen

nur mit versickerungsfahigen Materialien befestigt werden. Die Zuwegungen, Zufahrten,

Steliplatze, Terrassen und sonstigen Verkehrsflachen sind auf ein Minimum zu
reduzigren. Die Freiflachen sind gartnerisch anzulegen. Sie sind mit standortgerechten
Laubgehdlizen gemafl nachfolgender Auswahlliste zu bepfianzen und dauerhaft zu
vnterhaiten,

Auswahlliste Baurme:

Feldaharn - Acer campestre
Vogelkirsche - Prunus avium
Bergahomn - Ager psaudaoplantanus
Hambuchs - Carpinus batujus
Eberesche - BoThus aucuparia

hochstammige Ghstbaume

Auswahlliste Strauchear

Schneebail - Viburnum apulus
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina
Weinrose - Rosa rubigincsa
Bromheere - Rubus fruticosus
Holunder - Sambucus nigra
Hmbegre - Rubus idaeus

Ottentliche Verkehrsflichen

Strafenverkehrsflache
Stralfens erkebhrsfliche mis hesonderer ZweckBestimmuny:

Fuligangerberaicke

Mil Geh-, Iiahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen

Mit Gen-. Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende
Flgchen. tm Bergich des Zugangs von der Waisenhaussiralle kann dia Flache
seitlich bis zu 5,00 m verschoben werden.

Mit Gehrachten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
Flachen fUr Versorgungsanlagen
Umformerstation (im Kellergeschaf)

Anpllanzung und Erhaltung vom Bilumen und Striiuchern

Neu anzupflanzende Baume

Je angefangene 200 m® richt uberbaute Grundstucksflache st rrind 1 Laubbaum der
Auswahlliste zu Pflanzen und zu erhalten

Niederschlagswasser

Das auf den Gebauden anfallende hederschlagswasser ist moglichst auf dem
Grundstuck zu verwerten, z B. i1 Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu
nutzen Die Zisternen missen einen Uberlaufin den Kanaf aufweisen,

Wird das Niederschlagswassaer zur Versickerung gebracht, ist die Matnabhme
mut der Unteren Wasserbehorde abzustimmen und ggf eine Genehmigung
einzuholen Eine Grundwasserabsenkung mittels Drainagen ist nicht zutassig.
Ausnahmen sind aufgrund wasserwirtschaftlicher Erfordernisse mbglich

[1. Satzung {iber dic Gestaltang baulicher Anlapen

Fir die Zone entlang der Louisenstralle gilt die Satzung lber die aufiere Ge-
staltung baulicher Anlagen in der Innenstadt Bereich Louis2nstraie” vom
16.03.1881, fur die Zone entlang der Dorotheenstralle gilt die Satzung Uber
die Gestaltung taulicher Anlagen in der Innensiadt Bereich Mihlberg" vom
03.03.1583

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden fiir die Neubsbauung im

Blockinnenberech. sowie fur das Baugrundstuck fur Gemeinbedar( fur die
Vorschriften dieser Satzung Gber die Gestaliung der Dacher in begrundeten
Einzelfallan Ausnahmen zugelassen.

Alrsnahmen von der m der Gestaltungssatzung ,Muhlberg" vargebenen Drermpel-
hohe sind im Rabmen der festgesetzten Trauththe zutbssig

111. Nachrichtliche Ubernahme

D Llie gekennzeichneten Gebauds sind Ku'turdenkmaler im Smmne des § 2 des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes

T

Das Planungsgebiet bafindet sich in der Zone Nl {gqualitativ) und in der Zone C
{quantitativ) des Helquellenschutzgebietes

V. [ linwcise

z Z Z Z ;E Yorhandene Gebhdude
W

Hinweise aul mogliche Altiasten bzw. Grundwasserschadensfille

In der Altflachandater (ALTIS) des staatlichen Umweltamtes Wiesbaden sind
foigende Standorte eingetragen

Lousenstrafle 55 AFD-Nr. 434 601 010 001 552 {Herstellung von Wésche]
Lowmsenstralte 57 AFD-Nr 434 004 010 001 514 (Autotransp o Wartung)
Louisenstrafte 59, AFD-Nr. 434 004 010 001 515 (Hersteliung u. Wieder-
verkauf von Elementen fiir Einnchtungen und Bau von Gebaoden)
Louisenstrate 24 AFD-Nr 434 001 010 001 120 (Druckersi u. Mertag
Klischeeanstalt | = Hersteilung von Galvanoplastikenj )

Dorotheenstrafie 32, AFD-Nr 434 001 010 001 111 (Malergeschaft)
Waisenhausstraie 1. AFD-Nr. 434 001 010 001 789 (Maschinenstickarei und
Wollwarengeschaf)

Waisenhausstralie 9, AFD-Nr 434 001 010 001 768 ( Schreine: s

Im Altstandortekataster der Stadt Bad Homburg sined zusais: e oo e
Grundstocke erwabnt

Crorptheestrafe 36 0 28 | ousenstralle 46 A7
Waisenhausstraile ~u 11 Thamasshgle , & # 0

LLoulsenstra B@

Dorotheenstra.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Sladiverordnstenversammiung hat am 06.12.19 73 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr 5 B beschlossan.

Die 1. Fassung dieses Bebauungsplanes trat am 19.08.1980 in Keafl

Die Stadiverordnetenversammiung hatl am 30.08 1982 die 1. Anuerung dieses Bebauungsplanes
beschlossen, Die 1. Anderung dieses Hebauungsplanes trat am 18.03.1985 in Krafi.

Die Stadtverordnelenversammiung hat am 25.02.1999 Anderung dieses Behauungsplanes beschicssen.

Der Beschiul zur 2. Anderung wurde bekannigemachl:
In der Taunus-Zeitung am ........... . 17.03.99
In der Frankfurler Rundschau am 170399

Bad Homburg v.d.Hdhe, Der Magistrat
den 235102 gez Wolt&rs o
R. Wolters

Obherblrgermerstar

Bei der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes wurden die Burger frunzeibg {ber die allgemeainen
Ziele und Zwecke der Planung 1n der Zeit vom 26.03.99 .o 250499 ofenthch unterrichtet,

Bae Homburg v.d Héhe, Der Magistrat
den 230102 gezWoJ'ters
R. Walters

Oherburgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat am | ?‘_‘_-05:99.._ : dig offeniicne Auslegunyg
der 2. Bebavungsplananderung beschlossen

Dieser Bebauungsplan und die Begrundung wutden vam 22.01.00 ng 260201
offentlich ausgelegt,

Ort und Zeit der Auslegung wurden bekanntgemach!.

In der Teunus-Zetung am .. ... .. L wBoto
Iri der Frankfurter Rundschau am ... 180101

Bad Homburg v.d.Hohe, Dar Magistrat

den 230102 | gez. Wolters

R Woltars

Oherburgermester

Die Stadiverordnetenversammiung hat am . 29.12.01 e 2 Anderung dieses

Behauungsplanes als Satzung beschiossen.

Bad Homburg v d.Hohe, Der Magistrat
den ..23.01.02 gez. Wolters
H Wolter s

Obirargear g istes

Vermerk der héheren Verwaltungsbenérde:

Die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes wurda aus dem Flachennutzungsplan entwickell The
Genehruigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde ist nicht esrforderiich
Der geénderte Bebzuungsplan wird hierrit ausgetertigt.

Bad Homburg v.d Hohe, Der Magistrat
den 230102 gez. Woiters
R Wollers

Oberbirgermerster

Dues Bitendang dos Besohl;sses dieses Bebauningsplanes wurde bekanntgemacht

in der Taunus-Zeitung are , 22.(.'.‘_‘]..02_ .
It der Frankfurter Rundschau am 23.01.02 S
Lrer Bebavungsplan st dam arm 23.01.02 - . i Kraft getreten

UBERSICHT

Bad Homburg v.d.H.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 5 B - 2. Anderung

Louisenstrale/Thomasstralie/Dorotheenstra Re/Waisenhausstralie"

I'assung vom (18 03 2000

[ ZERMAT | FBSTADTRLANUING
&/? M o) A5
WOLTL’RS} (J HOL 2y
OBERBUIRGERMEISTER FACHBEREICHS] EITFR

o . DER MAGFSTRAT DER STADT BAD HOMBURG v D HOHF
FPACHBEREICH STADTPLANUNG - RATHAUSPLALZ 1-- 61348 BAD HOMBUBEG v D HOUHE




