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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 55 "Erweiterte Innenstadt”

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 55 umfaBt zwei Teilbereiche in der
Randzone der Bad Homburger Innenstadt. Der Teilbereich 1 liegt in der

. Gemarkung Bad Homburg, Flur 34 und wird begrenzt durch die StraRen Kaiser-

Friedrich-Promenade, FriesenstraRe, Am Hohlebrunnen, Bahnhofstrafe,
FriedrichstraBe und durch die stadt Griinanlage entlang dem Autobahnzubringer
(Flurstiick 151/46 und 151/47), Nicht zum Geltungsbereich gehbren die Grund-

. stucke BahnhofstraBe 8 und 10, Teilbereich 2 liegt in der Gemarkung

Bad Homburg, Flur 35 und wird begrenzt durch die StraBen und Wege: Kisseleff-
straBe, Lindenweg, Briider-Blanc-Weg und Kaiser-Friedrich-Promenade.

. Ziel des B-Planes

Mit dem B-Plan soll eine weitere bauliche Verdichtung im Geltungsbereich
vermieden werden und ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen Bau- und Frei-
fldachen gesichert werden. Dies bedeutet flr den iberwiegenden Teil des
Gebietes eine Begrenzung auf die bereits vorhandene Nutzung. Nur auf ver-
einzelten Grundstiicken ist danach eine Erhthung der Ausnutzung gegeniiber
dem jetzigen Bestand vertretbar.

Eine Neuordnung bestehender aber stddtebaulich unerwiinschter Baumassen-
verteilung ist in Einzelfdllen, insbesondere in der LouisenstraBe, erfor-
derlich.

Der fiir das Baugebiet charakteristische und bedeutsame Bestand an GroRgrin
soll durch besondere Festsetzungen erhalten und der in den vergangenen Jahren
erhohten Ausnutzung entsprechend ausgeweitet werden,

. Art der baulichen Nutzung

Die im Fldchennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen sind im B-Plan ihrem
derzeitigen Gebietscharakter entsprechend in allgemeines und reines Wohngebiet
gegliedert worden.

D1eLAuswerung als Mischgebiet wird auf die unmittelbar an der BahnhofstraBRe
ele n Grundstiicke beschrankt,/ da flir die gesamte LouisenstraBe, soweit
sie im Plangebiet liegt, der einheitliche Charakter des aligemeinen Wohn-

. gebietes erhalten werden soll.

Im Bereich der Kaiser-Friedrich-Promenade sind im Fldchennutzungsplan
“Sonderbaufldchen fir Kur- und kurverwandte Einrichtungen, Heime, Betriebe
fiir das Beherbergungsgewerbe sowie Schank- und Speusew1rtschaften"
dargestellt.

Abweichend hiervon werden im B-Plan-an dieser Stelle allgemeine bzw.
reine Wohngebiete festgesetzt. In Anwendung des § 4 a Abs. 3 BBauG
werden fiir diese Abweichung zwingende Griinde geltend gemacht:




-2 -

Entlang der Kaiser-Friedrich-Promenade werden heute nicht nur einzelne
Geschosse, sondern ganze Gebaude als Biiros gewerblich genutzt. Kur- und
auch kurverwandte Einrichtungen sind nicht anzutrefffen.

Die Rechtsprechung T&Bt erkennen, daB bei Festsetzungen von Kursonderge-
bieten aufgrund der widerspriichiichen Nutzung von einer Funktionslosigkeit
des B-Planes ausgegangen werden muB. Damit ware der Baugenehmigungsbehirde
jede Mog11chke1t genommen, artfremde Nutzungen abzulehnen. D1e stddtebau-
liche Ordnung wire somit gefahrdet.

Erst durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet, teilweise als reines
Wohngebiet, in Verbindung mit der Nutzungsbeschrénkung fiir Schank~ und
Speisewirtschaften kann das Ziel, die Eigenart des Gebietes zu schiitzen,
erreicht werden. .

Neben den zeichnerischen Darstellungen enthd1t der B-Plan Textfestsetzungen,
die die Art der baulichen Nutzung betreffen und insgesamt auf die Erhaltung
und den Schutz der Wohnnutzung abzielen.

Die allgemeine Entwicklung im Bereich des Gaststatten- und Vergnigungs:
gewerbes 1aBt auch eine Zunahme stdrender Betriebe in der Bad Homburger:
Innenstadt befiirchten. Da erfahringsgemdB besonders Wirtschaften und Sp1e1;
hallen im negativen Sinne den Gebietscharakter entfremden,wird zum Schutz

der wohnnutzﬁng von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, gemaB § 1 Abs. 9 BauNVD
solche sonst in den Misch~ und allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Betriebe
nur ausnahmsweise zuzulassen,

. MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung tiberschreitet in éinigen Falien
die Grenze der Regelausnutzung gemd® § 17 BauNV0. Dabei handelt es sich
jeweils um Fixierungen im Rahmen des vorhandenen Bestandes.

Im Block zwischen Wilhelm-Meister-StraBe und FriedrichstraBe (ohne dessen
Bebauung an der Georg-Speyer-StraBe) wird die Regelausnutzung nur auf ein-
zelnen Grundstiicken Uberschritten. Tatsdchiich liegt die durchschnittliche
Ausnutzung fiir den vorgenannten Bereich weit unter der Regelausnutzung.
Dies wird durch die grundstiicksweise Festsetzung des Bestandes auch fiir die
Zukunft gesichert. Wegen der stark differierenden Parzellengrife wurde hier
auf GRZ/GFZ-Festsetzungen verzichtet.

Eine dhnliche Situation herrscht im Bereich zwischen LouisenstraBe und
Philipp-Reis-StraBe. Da hier jedoch wegen der teilweise nachteiligen Grund-
stiickszuschnitte evtl. Grenzanderungen mit zu beriicksichtigen sind, wurde
das MaB der Nutzung zusdtzlich durch GRZ/GFZ-Werte festgesetzt.

Die gewdhite GeschoBflachenzahl von 1,0 im nordlichen Teil liegt iber der
Regelausnutzung, weil eine vo11stand1ge Neuordnung,die eine gleichmdBige

GrundstiicksgroBe (und damit eine geringere GFZ-Festsetzung)ergdbe, nicht
realisierbar ist.
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Ausnutzungen iiber den = Grenzen des § 17 Baunutzungsverordnung Tiegen

auch vor in der Ostecke des vorgenannten Blockes und an den Ecken Kajser-

Friedrich-Promenade/FriesenstraBe sowie LouisenstraBe/FriesenstraBe.

Hierbei ‘handelt es sich um die bekannte Problematik an Blockecken wo

formal nicht anrechenbare tffentliche Flachen und in diesen Fillen auch
die geringere Nachbarbebauung den tatsichlichen Ausgleich erbringen.

In allen vorgenannten Fillen wird durch die Bebauung gesundes und sicheres
Wohnen bzw. Arbeiten ermgglicht und durch die vorgeschlagenen Festsetzungen
auch fir die Zukunft erhalten.

. Bauweise

Auf die Festsetzung der Bauweise wurde weitaehend veriichtet, da sie in
der Regel Uber die exakte, grundstiicksweise Festlegung der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche erfolgt. :

. Griinordnung

Der noch zu erheblichen Teilen erhaltene Bestand an alten groBen Biumen
pragt das Plangebiet und ist von stidtebaulicher Bedeutung fiir das Gesamt-
quartier. Zur Erhaltung dieser Situation und zur Sicherung der Wohnqualitit
sind als Ergdnzung der geltenden Baumsatzung Flichen "zur Erhaltung und

zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern" ausgewiesen worden. Beziiglich

der Vorgdrten gelten gesonderte Textfestsetzungen. Daher sind dort nur dann
"Erhaltungs/Anpflanzungsflichen” ausgewiesen, wenn durch Zuschnitt und GriRe
die reine Vorgartenfunktion liberschritten ist.

. Ruhender Verkehr

Um die Zunahme der, insbesondere durch PKW-Stellplatzanlagen, weit fort-
geschrittenen Versiegelung von Freiflichen im Gebiet Zu verhindern wird
festgesetzt, daR auch Tiefgaragen nur auBerhalb der gdrtnerisch anzulegenden
Grundstiicksfreiflichen 1iegen diirfen.

Im Ubrigeﬁ ist in bezug auf die Stellplatzfrage davon auszugehen, dap
aufgrund des Freifldchenangebotes die bauordnungsrechtliche Verpflichtung
in den Grundstiicken grundsdtzlich selbst erfiillt werden kann. -

Eine Ausnahme bildet die Wohnanlage an der Georg-Speyer-StraBe. 55 Wohn-
einheiten erzeugen hier nach der Stellplatzsatzung einen Bedarf von

83 Stellpldtzen. Da jedoch auf dem privaten Geldnde kein Stellplatz
vorhanden ist, werden die Fahrzeuge im 6ffentlichen StraBenraum geparkt.
Die Unterbringung des gesamten Bedarfs wire nur in Form von Tiefgaragen
zwischen den Hiusern Georg-Speyer-StraBe 3 - 9 und 4 - 8 moglich.

Diese umfangreiche Ldsung wurde verworfen, da sie hohe Kosten verursachen
und den Verlust der begriinten Zwischenriume nach sich ziehen wiirde.
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Die Festsetzungen des B-Planes wurden hingegen so getroffen, daB zwischen
den Hiusern Georg-Speyer-StraBe 4-8 und 3-9 die 6ffentliche Verkehrsfliche

auf & m reduziert und damit links und rechts auf den erweiterten Bau-

grundstiicken Senkrechtparker angeordnet werden konnen.

Zur Zeitlparken ca. 25 Pkw im offentlichen StraBenraum. Nach den Fest-
setzungen des B-Planes 1dBt sich die Zahl der Stellplitze auf 48 erhthen
(40 St. privat; 8 St. offentlich). Das entspricht ca. 57 % des Bedarfs.

. Verkehrsflichen

Mit Aufnahme der zuvor beschriebenen Verdnderung in der Georg-Speyer-
StraBe decken sich die festgesetzten StraBenverkehrsfldchen mit dem

Bestand. , '

Kosten und Bodenordnung

Fur die Stadt Bad Homburg v.d.Hohe entstehen aus den Festsetzungen des
B-Planes keine finanziellen Belastungen. Die notwendige Ver- und Ent-

sorgung ist bereits vorhanden, bodenordnende MaBnahmen sind nicht er-

forderlich.

Bad Homburg v.d.Hohe, 25.04.1986

gez. Lotz
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