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Begriindung zum Bebaﬁungsp1an Nr. 4 "Hessengdrten"

Mit “Heséengarten wird der Bereich bezeichnet, der nordostlich des Eschbaches
zwischen der Gemarkungsgrenze von Gonzenheim und dem Pfarrbornweg (Gebiet Krdmersrai
liegt. Er grenzt an den regionalen Griinzug und umfaft ca. 12 ha.

Mit diesem B-Plan wird die Grundlage fiir eine schon von der ehem. Gemeinde Ober-
Eschbach seit langem angestrebte stddtebauliche Ordnung geschaffen.’

" Das Gebiet der Hessengirten soll aufgeschlossen werden fiir eine Einfamilienhaus-

Bebauung. Nach dem Willen der Gemeinde wurde eine Konzeption entwickelt, die eine
Aufteilung zwischen freistehenden Einfamilienhdusern und Gartenhof~ und Reihenhduser
von etwa 50/50% vorsahen.

Bei der genaueren Durchplanung ergaben sich 207 Wohneinheiten mit einer Aufteilung
von 93 WE = 45% fur die Gruppe der freistehenden Einfamiiienhduser und 114 WE = 55%
fiir die Gruppe der Gartenhof- und Reihenhduser. .

Die freistehenden Einfamilienhiuser sind alle direkt zu erreichen und haben die
Garagen auf den eigenen Grundstiicken. Die Gartenhof- und Reilienhduser sind nur

zum Teil anfahrbar. Die iibrigen sind iiber Wohnwege erreichbar und die dazugehdrigen
Garagen und Stellpidtze werden in Gemeinschaftsanlagen zusammengefaBt. Bei der
Anordnung der Stellpldtze und Garagen ist das MaB von 1 WE zu 2 Stellpldtzen oder
Garagen zugrunde gelegt worden. Dariiber hinaus werden noch offentliche Parkfldchen
angeboten. '

Das Gelande wird durch eine SammelstraBe an den Pfarrbornweg und an die Ober-
EschbacherStraBe angebunden. Die einzelnen Wohnquartiere werden durch Anlieger-
straBen, die als Sackgassen ausgebildet werden und sich in der Gestaltung von

der SammelstraPe optisch wirksam abheben, W8 erschlossen. Ein Netz von FuBwegen
verbindet die Quartiere untereinander mit einem Gffentlichen Grunzug‘m1t der Bachaue
des Eschbaches und mit der freien Landschaft.

Auf die Durchgriinung des Nohngeb1etes "Hessengarten" wurde besonderer Wert gelegt.
Dies findet seinen Niederschlag in einer Griinzone, die das Gebiet von Siiden nach
Norden durchzieht und die Verbindung sowohl mit der freien Feldflur, als auch

mit einem groBeren Kinderspielplatz schafft. Innerhalb der Griinzone sollen kleinere
Spielpldtze und Erholungszonen angelegt werden. Der Gelandeeinschnitt auf der
Gemarkungsgrenze zwischen Gonzenheim und Ober-Eschbach, der mit vielen Hecken und
Buschwerk bewachsen ist, soll als Landschaftsteil erhalten bleiben und in die Griin-
fldchengestaltung miteinbezogen werden. Dem Ziel der Durchgriinung dienen auch die
Festsetzung des Pf]anzgebotes nach § 9 (1) 15 und die entsprechenden Textfestsetzung:

Als Fldche flir den Gemeinbedarf ist ein Baugrundstiick fiir den Kindergarten, das in
Verbindung mit dem Griinzug steht, festgesetzt worden.

Die Hauptsammler fiir die Beseitigung des Abwassers liegen bereits 1nnerha]b des
Entwicklungsgebietes.

Es ist beabsichtigt, das Gebiet mit Gas zu versorgen, soda neben Strom eine weitere.
umweltfreundliche Energiequelle zur Verfligung steht.
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Ferner wird angestrebt, durch eine zentrale Antennenanlage fiir alle Grundstiicke
einen gleichbleibend guten Empfang sicherzustellen und damit gleichzeitig zu
verhindern, daB das stddtebauliche Gesamtbild durch die Haufung von Einzelantenne
auf den Dachern verunstaltet wird.

Der Bebauungspian bildet die Grund]agé fur die noch durchzufiihrende Umlegung.

Die lUberschidgig ermittelten Kosten fiir den Ausbau der ErschlieBung und der
Freifldchen-Gestaltung werden voraussichtlich DM 5,1 Mill. betragen.
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Zu Abs. 7
(Spielmiglichkeiten fiir Kinder)

Die stadtebauliche Idee geht davon aus, daB die Spielmdglichkeiten fiir Kinder
im-ganzen Siedlungsbereich verteilt sind und daB nicht nur an wenigen Punkten
grofere Spielplatzanlagen konzentriert werden. Die Schaffung dieser Spielmog-
lichkeiten ist eng verknipft mit den FuBwegen, den Erholungsraumen und offent-
lichen Griinfldchen. Das Entwicklungskonzept sieht folgende Einrichtungen vor:

1. Die groBe Spie]f]éche, auf der auch die groBeren Kinder zu ihrem Recht in
bezug auf Ballspiele, Abenteuerspiele und handwerkliche Spiele kommen sollen,s
auBerhalb des Wohngebietes auf dem stddt. Grundstiick {Flurstiick 86/2) angelegt

werden. Hierflr kann eine Fldche von ca. 3.000 gm zur Verfiigung gestelilt
werden. ) :

2. -Entlang der inneren Grinzone, die in der Mitte des Wohngebietes in Nord-Siid-
Richtung verlduft, ist die Mdglichkeit gegeben, Spielpldtze mittierer Grofe
(480 gm, ‘500 qm) zu errichten. Der Spielplatz, angrenzend an das Kindergarten-
geldnde, kann auch in Kombination mit den Spielplatzeinrichtungen des Kinder-
gartens vergrdBert werden. - :

3. Innerhalb der unter 2) bezeichneten Griinzone sollen weitere Flichen ge-
schaffen werden, die den Bewegungsspielen Raum geben. Hierzu dienen die
platzartigen Erweiterungen der FuBwege..In diesen Flichen kdnnen Bowlbahnen,
Hinkelkasten, Dame- und Hiihlespiele (MogTichkeiten zum Rollschuhlaufen 0.d.)
eingerichtet werden. Diese Flachen sind im Durchschnitt 200-300 gqm grof.

4. Die Stichwege, die von den Sackgassen ausgehen und nur von den Anliegern als
befanrbare Fulwege benutzt werden, sollen zu SpielstraRen erklirt werden.
Hierdurch ertffnet man die in friiheren Zeiten Ubliche loglichkeit, die
kleineren Kinder im Nanbereich der Wohnung spielen zu lassen.

5. Der Limesgraben an der Grenze zum Bornweq ist als Grinflache dargestellt.
Auch hier sollen, wie sie zwischenzeitlich schon einmal eingerichtet waren,
auf die Dauer Spielbereiche geschaffen werden.



Begriindung zum Bebauungsp1én Nr. 4 "Hessengdrten"
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Der Bebauungsplan wurde so konzipiert, daB zu einem Teil Reihenhausgruppen
und Gartenhofhduser und zum anderen Teil freistehende Einfamilienhiuser ent-
stehen sollen. Es wurde aufgrund der Beratungen in den stadtischen Korper-
schaften Wert darauf gelegt, daB das kleinste unteilbare Einfamilienhausgrund-
stiick mindestens 400 gm groB ist. Der Gliederungsentwurf fiir die Verteilung

dieser freistehenden Einfamilienhduser hat diesem Willen der Gemeinde Rechnung
getragen, was auch bei der Umlegung beriicksichtigt wurde.

Es hat sich jedoch wihrend der allgemeinen Abwicklung der Umlegung gezeigt,
daB, auch sicherlich aufgrund der nach oben tendierenden Grundstiickspreise
private Grundstiickseigentiimer ihre Grundstiicke nochmals teilen wollen, um sie

- mit kleinstmdglichen Doppelhausern zu bebauen. Zwar $ind Doppelhduser im

Bebauungsplan nicht ausgeschlossen, jedoch entspricht eine derartige Bebauung
nicht der Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes und soll verhindert werden;
indem ~ MindestgrundstiicksgroBen festgesetzt werden. Die Mindestgrundstiicks-
groBe fir die eingeschossig bebauten reinen Wohngebiete wird daher auf 400 m2
festgesetzt. : ' :
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