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A BEGRUNDUNG

1 Ausgangsbedingungen

1.1 Raumlicher Geltungsbereich und Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49, 1. Anderung liegt im Stadtteil Dornholz-
hausen. Er wird wie folgt begrenzt:

* Im Norden durch die nérdliche Abgrenzung der Saalburgstrafie.
* Im Osten durch die westliche Abgrenzung der Hohemarkstral3e (B 456).
* Im Suden durch die stidliche Abgrenzung des Kéalberstiickswegs.

* Im Westen durch die Grenze der Flurstiicke des Biroparks Dornholzhausen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ergibt
sich aus der nachfolgenden Abbildung (Abbildung 1). Mal3gebend ist die Abgrenzung in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Abbildung 1: Geltungsbereich der 1. Anderung (ohne MaRstab)

Die Gr6RRe des Plangebiets betragt ca. 1,7 ha und umfasst in der Gemarkung Bad Homburg,
Flur 7, Flur 30 und Flur 33, die im Folgenden aufgefuhrten Flurstiicke:
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Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauu  ngsplanes

Gemarkung Bad Homburg, Flur 7, Flurstiicks - Nr.:

52/11 52/15 52/17 52/19*
Gemarkung Bad Homburg, Flur 33, Flurstticks - Nr.:

67/13 67/11 67/12 69/1 69/2 74/8
76/6 76/7 76/8 76/9 76/10 76/11
76/12 76/13 113/13 113/4* 113/7 113/8

113/12 113/15 113/16* 113/17* 135/33* 223/112

Gemarkung Bad Homburg, Flur 30, Flurstiicks - Nr.:

136/3*
(* Flurstlick liegt nur teilweise im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes)

1.2 Planungserfordernis / Zielsetzung der Planung

Sud-westlich an den Knotenpunkt SaalburgstraRe / HohemarkstralBe (PPR-Kreuzung) an-
grenzend befindet sich das ca. 14.600 gm grof3e Grundstiick der Firma Lilly Deutschland
GmbH (Saalburgstraf3e 151-153). Das Grundstuck liegt seit der Umsiedlung der Firma Lilly
Deutschland GmbH im Jahre 2008 brach. Nun soll es einer neuen Nutzung zugefihrt wer-
den.

Im nordlichen Teil des Grundstickes sollen der neue Unternehmenssitz der Stadtwerke so-
wie zusatzliche Raumlichkeiten fir die Nutzungen, die derzeit im Vereinshaus Dornholzhau-
sen stattfinden, untergebracht werden. Auf der sidlichen Teilflache des Grundstiickes soll
die bestehende, angrenzende Wohnbebauung ergénzt werden. Damit soll der hohen Nach-
frage nach Wohnraum, welches in Bad Homburg v.d.H6he nur im geringen Umfang vorhan-
den ist, nachgekommen werden. Insgesamt soll damit ein durch Wohnen und vertragliches
Gewerbe genutztes Gebiet entstehen, welches mit dieser Nutzungsmischung in direkter Na-
he zum Ortskern eine Bereicherung des Stadtteils Dornholzhausen ermdglicht.

Fir das Plangebiet gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 49 ,Kalberstiicksweg / Hohemarkstra-
Re / Saalburgstraf3e®, der am 30.06.1981 in Kraft getreten ist. Er setzt fur diesen Bereich ein
Gewerbegebiet gemanR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Der Bebauungsplan Nr. 49 wird mit dem Ziel geandert, neben der angestrebten gewerbli-
chen Nutzung (Stadtwerke), kiinftig auch Wohnen zu entwickeln. Hierzu soll das bisher fest-
gesetzte Gewerbegebiet in ein Mischgebiet geédndert werden.

Wesentliche Ziele der Planung sind:

* Nachnutzung des ehemaligen Betriebsgelandes der Firma Lilly Deutschland GmbH.

« Neuerrichtung eines Blrogebdudes der Stadtwerke Bad Homburg mit u.a. Betriebs-
hof und Kundenzentrum.

e Schaffung von zusatzlichen Raumlichkeiten fir die Nutzungen des Vereinshauses
Dornholzhausen.
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* Schaffung von Wohnraum entsprechend dem vorhandenen Bedarf und damit Star-
kung des Wohnstandortes Dornholzhausen.
* Bericksichtigung der Belange von Stadtbild, Verkehr und Larm.

Zur Umsetzung der beabsichtigten Entwicklung und damit einer Nachnutzung des ehemali-
gen Betriebsgelandes der Firma Lilly Deutschland GmbH hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Bad Homburg v.d.H6he in ihrer Sitzung am 27.01.2011 die Einleitung des Ver-
fahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Kélberstiicksweg / HohemarkstraRe /
Saalburgstrale” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2011 o6ffentlich

bekannt gemacht.

Der mit dem Aufstellungsbeschluss gefasste Geltungsbereich beinhaltete dariiber hinaus die
Flachen des ,Biroparks Dornholzhausen®. Seitens der Eigentiimerin der Gewerbeimmobilien
bestehen Umnutzungsabsichten dahingehend, den sudlichen Teil der bestehenden Bebau-
ung abzureiRen und in diesem Bereich neue Wohngebaude zu errichten. Da hier jedoch
noch Abstimmungsbedarf zwischen der Eigentimerin und der Stadt besteht, wird das Ver-
fahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 nur fiir den Bereich des Betriebsgelan-
des der Firma. Lilly Deutschland GmbH fortgefuhrt. Fir den Bereich des Blroparks wird zu
gegebener Zeit ein eigenstiandiges Anderungsverfahren (voraussichtlich Bebauungsplan

Nr. 49, 2. Anderung) durchgefiihrt.
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Abbildung 2: Ubersicht Anderungsverfahren Bebauungs plan Nr. 49

Zur Sicherung der Umsetzung der Planung ist eine Veréanderungssperre gemanR § 14 BauGB
beschlossen worden. Die Satzung Uber die Veranderungssperre ist am 12.03.2011 in Kraft
getreten.
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1.3 Planungs- und Standortalternativen

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Bestandsiberplanung und die Nachnutzung einer
brachliegenden Flache im Siedlungsgefiige handelt, ist der Standort festgelegt.

Hinsichtlich méglicher Planungs- und Nachnutzungsalternativen wurden Varianten gepruft.

Eine ausschlie3lich gewerbliche Nachnutzung innerhalb des Plangebietes wird aufgrund der
Néahe zur bestehenden Wohnbebauung des Umfeldes nicht angestrebt.

Weiterhin werden am Standort Dornholzhausen zusétzliche Biroflachen aufgrund des be-
stehenden Leerstandes des Biroparks Dornholzhausen sowie der geringen bzw. fehlenden
Nachfrage nicht angestrebt

Im Vorfeld der Planung wurden zudem Nachnutzungsoptionen im Rahmen der Uberlegun-
gen zur Standortsuche fur den bendtigten Neubau der Feuerwehr Dornholzhausen getatigt.
Fur den neuen Feuerwehrstandort wird hinsichtlich des Anforderungsprofils jedoch eine an-
dere, geeignetere Flache angestrebt.

Zudem ist es ein wesentliches stadtebauliches Ziel, eine Nachnutzung der Liegenschaft zu
etablieren, die sich in das bestehende Umfeld integriert und die bestehenden Bedarfe be-
ricksichtigt. So wurde entsprechend der vorgenannten Entwicklungsziele ein stadtebauli-
ches Konzept fur die Entwicklungen im Plangebiet erarbeitet (vgl. Kap. 5).

2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im sogenannten ,be-
schleunigten Verfahren* gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) geéndert.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind erfillt:

* §13a (1) Satz1 BauGB: Mit dem Bebauungsplan wird die Wiedernutzbarmachung
von innerstadtischen, disponiblen Flachen des ehemaligen Betriebs Lilly Deutschland
GmbH angestrebt. Die Planung ist demnach als MalRnahme der Innenentwicklung
einzustufen.

 §13a(1) Satz 2 BauGB:

Der Bebauungsplan bleibt mit der Festsetzung einer zulassigen Grundflache im Sinne
des § 19 (2) BauNVO von ca. 8.750 gm unterhalb der Obergrenze von 20.000 gm
nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB.

Das geplante weitere Anderungsverfahren fir den Bereich des Biiroparks Dornholz-
hausen steht in einem gewissen sachlichen Zusammenhang (Umnutzung brachlie-
gender Gewerbeimmobilien) mit dem vorliegenden Anderungsverfahren. Die Ge-
samtgrundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO beider Teilgebiete zusammenge-
rechnet ergibt insgesamt ca. 17.820 m2. Auch die Gesamtgrundflache liegt unterhalb
der Obergrenze von 20.000 gm nach 8§ 13a (1) Nr. 1 BauGB.

Ein enger sachlicher Zusammenhang mit zeitgleich in der Umgebung aufgestellten
weiteren Bebauungsplénen besteht nicht.
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Nordlich der Saalburgstral3e, in einer Entfernung von ca. 150 m, liegt der Geltungsbe-
reich der im Verfahren befindlichen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.15. Die An-
derung bezieht sich ausschlie3lich auf das Grundstiick der stadtischen Kindertages-
statte Dornholzhausen (Ricarda-Huch-StralRe 1). Zielsetzung dieser Anderung ist es,
die Uberbaubare Flache auf diesem Grundstiick entsprechend des heutigen Bedarfes
der Kindertagesstatte neu zu definieren. Die Anderung dieses Bebauungsplanes tan-
giert nicht das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49.

* §13a (1) Satz 4 BauGB: Durch die Planaufstellung wird keine Zuléassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, begrindet.

* §13a (1) Satz 5 BauGB: Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder von Vogelschutzgebieten im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG).

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung wird daher gem. 8§ 13a(2) i. V. m. § 13 (3)
BauGB abgesehen. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist demnach nicht notwendig.
Gleichwohl werden die speziellen Umweltauswirkungen (insbesondere Larmschutz und Ar-
tenschutz) der Planung ermittelt und bewertet. Die Ergebnisse sind unter Kap. 7 ,Umwelt-
auswirkungen* dargestellt.

3 Bestand
3.1 Plangebiet

Angrenzend an die Saalburgstral3e und die Hohemarkstraf3e (B 456) liegt das ehemalige
Betriebsgelande der Firma Lilly Deutschland GmbH, bebaut mit zwei Biurogebauden sowie
zugehdrigen Stellplatzanlagen. Die beiden derzeit leerstehenden Geb&ude umfassen eine
Bruttogeschossflache von ca. 6.500 gm. Am Standort Dornholzhausen waren ehemals ca.
500 Beschaftigte tatig, davon ca. 150 Beschaftige im AuRendienst. Bei dem Betrieb handelt
es sich um ein pharmazeutisches Unternehmen, das am Standort Dornholzhausen neben
der Firmenleitung auch den Verkauf, das Marketing und Teile der Verwaltung angesiedelt
hatte. Seit der Umsiedlung der Firma Lilly Deutschland GmbH in die Werner-Reimers-Stral3e
im Jahre 2008 ist der Gebaudebestand ungenutzt.

3.2 Umfeld

Westlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich Blro-, Dienstleistungs- und Verwal-
tungsnutzungen des sogenannten ,Buroparks Dornholzhausen®. Der Buropark ist gekenn-
zeichnet durch eine IlI- bis V-geschossige Bebauung. Die verkehrliche ErschlieRung des
Buroparks erfolgt tiberwiegend von der Dietrich-Bonhoeffer-StrafRe. Der Haupteingang liegt
an der Saalburgstral3e.

Westlich des Buroparks sowie im Siden und Stdwesten schlieen sich an das Plangebiet
wohnbaulich genutzte Grundstiicke an, die mit Einfamilienhausbebauung bis hin zu Ge-
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schosswohnungsbau bebaut sind. Diese sind Uber den Kélberstiicksweg bzw. die Dietrich-
Bonhoeffer-Strale erschlossen.

Nordlich der SaalburgstraRe befinden sich ebenfalls Wohngebédude sowie das Vereinshaus
Dornholzhausen, dem ein 6ffentlicher Parkplatz zur Saalburgstraf3e vorgelagert ist.

Entlang der Saalburgstral3e / Lindenallee sind weiterhin das Wohnen erganzende Nutzun-
gen, wie bspw. Einzelhandels- und Gemeinbedarfseinrichtungen, vorhanden.

4 Planungsgrundlagen

4.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP)

Dornholzhausen

\

Regionalverband
FrankfurtRheinhain

Abbildung 3: Regionaler Flachennutzungsplan

Der seit dem 17. Oktober 2011 wirksame Regionale Flachennutzungsplan (RegFNP) des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain stellt fir das Plangebiet ,Gewerbliche Bauflache —
Bestand” dar.

Mit der Planung, im gesamten Plangebiet der ersten Anderung eine Nutzungsmischung zu
ermdoglichen, ergibt sich eine Abweichung von der Darstellung des RegFNP.

Gemal § 13a (2) BauGB kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweichen und aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist. Die Anderung des RegFNP in Form einer Anpassung der Darstellung des
RegFNP (Anderung von gewerblicher in gemischte Bauflache) erfolgt nachgelagert. Der Re-
gionalverband ist Uber die angestrebte Nutzungsanderung informiert und steht dieser Vorge-
hensweise nicht entgegen.

4.2 Bestehendes Baurecht

Der Bebauungsplan Nr. 49 umfasst die gewerblichen Grundsticke an der Saalburgstrale
und der HohemarkstralRe, den ,Blropark Dornholzhausen®, die Dietrich-Bonhoeffer-Stralle
mit westlich und sidlich angrenzender Wohnbebauung, den Kalberstlicksweg sowie Teile
der Verkehrsflachen der SaalburgstraRe und der Hohemarkstral3e (B 456).
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 49

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 war seinerzeit im Wesentlichen die Neu-
ordnung des Betriebsgelandes der ehemaligen Reifenfabrik Peters Pneu Renova (,PPR").

Uberwiegende Teile des Plangebietes sind im Bebauungsplan Nr. 49 als Gewerbegebiete
nach 8 8 BauNVO mit Einschrankungen der Nutzungen festgesetzt. Die Flachen westlich
und sudlich angrenzend an die Dietrich-Bonhoeffer-StralRe sind als allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den in der Abbildung 4 markierten Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 49.

Sud-westlich des Plangebietes wurde entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 49 entlang der Dietrich-Bonhoeffer-Stra3e bereits eine Wohnbebauung realisiert.
Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der ,Blropark Dornholzhausen, des-
sen Bestand in grof3en Teilen erhalten, jedoch in einem kleineren Teilbereich geandert wer-
den soll. Der Bereich des Buroparks Dornholzhausen soll in einem eigenstandigen Verfahren
geéndert werden. Diese Teilbereiche sind daher nicht von dem vorliegenden Verfahren zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 betroffen.
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Der Teilbereich ostlich des Plangebietes, der im Bebauungsplan Nr. 49 die Flachen der Ho-
hemarkstral3e (B 456) als Verkehrsflachen festsetzt, wird aufgehoben, da eine planungs-
rechtliche Sicherung nicht langer erforderlich ist.

Weiterhin liegt eine kleine Teilflache der Saalburgstraf3e (zwischen den Kreuzungen Dietrich-
Bonhoeffer-Stralle und Hohemarkstrale) im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan Nr. 15, 4. Anderung. Die Teilflache ist in diesem Bebauungsplan als StraRenver-
kehrsflachen festgesetzt, sie wird zur Abrundung in den Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 49 (Verkehrsflache) einbezogen.

4.3 Fachbelange und Fachplanungen
4.3.1 Verkehr

Um die Belange des Verkehrs ausreichend zu bertcksichtigen, wurde eine verkehrliche Un-
tersuchung! erstellt. Diese betrachtet die durch die Planung verursachten Verkehre und de-
ren Verteilung auf das StralRennetz sowie die Leistungsfahigkeit der betroffenen Knoten-
punkte.

Weiterhin dient die verkehrliche Untersuchung der Erhebung der Eingangsdaten zur Ermitt-
lung der Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet.

Verkehrliche Anbindung

Die von der 1. Anderung betroffenen Flurstiicke liegen siidwestlich des Knotenpunktes Saal-
burgstraRe / HohemarkstrafBe (B 456) und sind verkehrlich von der Saalburgstral3e sowie
vom Kalberstiicksweg erschlossen. Eine ErschlielBung von der HohemarkstralRe (B 456) ist
aufgrund der Verkehrssicherheit und der Anbaufreiheit an Bundesstraf3en nicht mdglich.

Der Bebauungsplan Nr. 49 setzt fest, dass Zufahrten entlang der HohemarkstraRe sowie
entlang der SaalburgstralRe in einem Abschnitt von 50 m gemessen von der Kreuzung zur
Hohemarkstraf3e nicht zuldssig sind. Diese Festsetzung wird unverandert ilbernommen.

Im Suden grenzt das Plangebiet an den Kalberstiicksweg. Dieser dient der Anbindung der
sudlich des Plangebietes gelegenen Wohngebaude. Aus Griinden der Verkehrssicherheit
sowie zur Gewahrleistung eines flieBenden Verkehrsablaufes auf der Hohemarkstrafie
(B 456) ist der Kalberstiicksweg als Sackgasse ausgebildet.

Der Uberwiegende Teil der geplanten Nutzungen auf dem ehemaligen Areal der Firma Lilly
Deutschland GmbH soll von der Saalburgstral3e erschlossen werden. Die interne Verkehrs-
erschlieBung erfolgt Uber private ErschlieBungsflachen. Hierdurch wird ebenfalls der innen
gelegene Bereich mit der geplanten Wohnbebauung an das stadtische Stral3ennetz ange-
bunden. Einzelne Wohnbaugrundstiicke mit untergeordnetem Verkehrsaufkommen werden
im Suden Uber den Kalberstiicksweg erschlossen.

1w (2012): Fachgutachten Verkehr — Bebauungsplan Nr. 49 — 1. Anderung der Stadt Bad Homburg v.d.H6he;
Aachen.
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Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen im Plange  biet

Anhand der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes wurden die zu erwartenden
Verkehrsmengen abgeschatzt. Aufgrund des konkretisierten Planungsstandes (stadtebauli-
ches Konzept s. Kap. 5) erfolgte die Abschatzung anhand projektspezifischer Angaben. Wei-
terhin wurden ortsspezifische Werte aus der amtlichen Statistik bzw. aus vorliegenden Un-
tersuchungen (z.B. Verkehrsentwicklungsplan Bad Homburg) Ubernommen sowie ggf. Stan-
dardwerte in Ansatz gebracht.

Anhand der vorliegenden Daten ergibt sich fir die geplanten Nutzungen ein Gesamtver-
kehrsaufkommen von 918 Kfz-Fahrten/Tag. Diese Angabe bezieht sich auf einen normalen
Werktag. An Wochenenden sind abweichende Verhaltensweisen zu erwarten. So liegt die
Wegehaufigkeit der Einwohner niedriger, dagegen ist jedoch mit mehr Besucherfahrten zu
rechnen. Die auf die Stadtwerke bezogenen Fahrten entfallen ganz oder zumindest gré3ten-
teils; im Vereinssaal ist an Wochenenden auch eine geringere Nutzung als an normalen
Werktagen zu erwarten. An Samstagen ist insgesamt von rund 60 % und an Sonntagen von
rund 50 % des normalen Werktagsaufkommens auszugehen. Daraus ergibt sich das Auf-
kommen im Wochenmittel (fiir die Berechnung des DTV) zu rund 800 Kfz-Fahrten pro Tag.

Von dem ermittelten Verkehrsaufkommen entfallen 294 Kfz-Fahrten/Tag auf die Nutzungen
der Stadtwerke, 234 Kfz-Fahrten/Tag auf den geplanten Vereinssaal und 390 Kfz-
Fahrten/Tag auf zukunftige Bewohner.

Ein vergleichbares Verkehrsaufkommen wirde auch eine gewerbliche Nachnutzung des Lil-
ly-Gelandes, die nach dem Bebauungsplan Nr. 49 grundséatzlich mdglich ware, erzeugen.

Verkehrliche Belastung des Stral3ennetzes

Die verkehrlichen Auswirkungen der Entwicklung im Plangebiet auf relevante StralRenab-
schnitte werden anhand von Verkehrsmodellrechnungen auf StraRenabschnitten im Umfeld
ermittelt, bewertet sowie vergleichend gegeniibergestellt.

Der Ist-Zustand 2009/2011 (Bestand vor Ort) zur Darstellung der bestehenden Verkehrsbe-
lastung des StralRennetzes ergibt fur die relevanten Abschnitte folgende Verkehrsbelastun-
gen:
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Tabelle 2: Analyse-Nullfall 2009/2011 — Verkehrsbel astung an den relevanten Stra3enab-
schnitten

StralRenabschnitt . DT\__/ [,KfZ/Tag] )

(Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke)

Llndenall?e _ 7100

(Dornholzhéuser Str. bis D.-Bonhoeffer-Str.)

Saalburgstralle . 7500

(D.-Bonhoeffer-Str. bis B 456)

Saalbu.rgstr.arsle o 17.700

(B 456 bis Polizeiprasidium)

H?h_emarkstrarSe 17.700

(sudlich SaalburgstralRe)

S'flalpurgchaussee 23.900

(nérdlich SaalburgstralRe)

Der Prognose-Nullfall 2020 bertcksichtigt die Entwicklung im Umfeld des Plangebietes ohne
die Entwicklung innerhalb des Plangebietes. Ebenfalls wird im Prognose-Nullfall auch davon
ausgegangen, dass das ehemalige Lilly-Gelande ungenutzt bleibt sowie der angrenzende
Buropark Dornholzhausen weiterhin nur zu rund 45 % ausgelastet ist. Obwohl nach dem
rechtskraftigen Bebauungsplan grundsatzlich eine gewerbliche Nutzung des Lilly-Gelandes
sowie eine Vollauslastung des Biroparks2 méglich wéare, wird nicht damit gerechnet, dass
sich die Auslastung der Buroflachen in den néachsten Jahren wieder erhéht. Fir den Progno-
se-Nullfall 2020 wurden folgende Belastungen fir die benachbarten Stralenabschnitte ermit-
telt:

Tabelle 3: Prognose-Nullfall 2020 — Verkehrsbelastu  ng an den relevanten StraRenabschnit-
ten

StralRenabschnitt DTV [Kfz/Tag]

LlndenaII?e . 7100

(Dornholzhauser Str. bis D.-Bonhoeffer-Str.)

Saalburgstralle _ 7500

(D.-Bonhoeffer-Str. bis B 456)

Saalbu.rgstr.arsle o 18.550

(B 456 bis Polizeiprasidium)

H9h9markstra8e 18.850

(stdlich SaalburgstralRe)

Saalburgchaussee 26.600

(n6rdlich SaalburgstralRe)

Anhand der erstellten Abschatzung des durch die geplanten Nutzungen zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens ergibt sich im Prognose-Planfall 2020 folgende Verkehrsbelastung auf
den relevanten Stral3enabschnitten:

2 Erfolgt eine planungsrechtliche Anderung dieses Bereiches so wird in diesem Kontext auch eine Uberpriifung
der verkehrlichen Situation erforderlich.
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Tabelle 4: Prognose-Planfall 2020 — Verkehrsbelastu  ng an den relevanten Stra3enab-
schnitten

StralRenabschnitt DTV VETETEIETIE

[Kfz/Tag] Nullfall — Planfall [%]

Lindenallee | 7.200 +100 [1,4 %]

(Dornholzhéuser Str. bis D.-Bonhoeffer-Str.)

Saalburgstralle . | 7 600 +100 [1,3 %]

(D.-Bonhoeffer-Str. bis Zufahrt Plangebiet )

Saalburgstra@e . 8.200 +700[9,3 %]

(Zufahrt Plangebiet bis B 456)

Saalburgstralie 18.850 +300 [1,6 %]

(B 456 bis Polizeiprasidium)

H9hgmarkstra8e 19.200 +350 [1,9 %]

(stdlich SaalburgstralRe)

Sg.lall.)urgchaussee 26.700 +100 [0,4 %]

(n6rdlich SaalburgstralRe)

Durch die Planung und die angestrebte Nachnutzung des Betriebsgelandes der Firma Lilly
Deutschland GmbH wird sich das Verkehrsaufkommen gegenlber dem Ist-Zustand unter
Berucksichtigung der bestehenden Leerstande im Plangebiet sowie des Buroparks Dorn-
holzhausen erhdhen. An allen Stralenabschnitten ist jedoch eine Verkehrszunahme von
weniger als 10 % bzw. Giberwiegend von weniger als 2 % zu erwarten.

Eine Erhéhung des mit der Neuplanung verbundenen Verkehrsaufkommens gegeniber dem
bereits planungsrechtlich zulassigen oder dem durch die ehemalige Nutzung der Firma Lilly
Deutschland GmbH erzeugten Verkehrsaufkommen ist jedoch nicht zu erwarten.

Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten

Im Rahmen des Gutachtens wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Bereich des
Plangebietes Uberpruift.

Fur die geplante Anbindung des Plangebietes an die Saalburgstral3e wurde der Nachweis
der verkehrstechnischen Leistungsfahigkeit als unsignalisierte Einmindung gefihrt. Ergebnis
ist, dass im Prognose-Planfall eine gute Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe "B" nach HBS
2001/093) auch ohne eine Veranderung der StraBenraumaufteilung in der Saalburgstralle
gegeben ist. Die zu erwartenden Ruckstaul&dngen kénnen im vorhandenen Stral3enraum auf-
genommen werden. Der geplante Anschluss ist ausreichend leistungsfahig.

Fur den angrenzenden signalisierten Knotenpunkt der B 456 Saalburgchaussee / Hohe-
markstral3e ("PPR-Knoten") ergibt sich, dass bereits unter der Belastungssituation des Prog-
nose-Nullfalls und bei Beibehaltung des heutigen Ausbauzustandes die Kapazitat auf dem
Rechtsabbieger von der Saalburgstrale aus Richtung Dornholzhausen in die Hohe-

3 Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (2009): Handbuch fur die Bemessung von
StraRenverkehrsanlagen (HBS) — Ausgabe 2001 — Fassung 2009; Kdlin.
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markstra3e in Richtung Oberursel Gberschritten wird (Qualitatsstufe* "F" nach HBS 2001/09)
und damit die Leistungsfahigkeit nicht mehr gegeben ist. Dadurch sind erhebliche Rickstau-
langen zu erwarten, welche Uber die geplante Einfahrt zum Plangebiet hinaus reichen wur-
den. Die zusatzliche Belastung im Prognose-Planfall flhrt zu einer weiteren Erhéhung des
Ruckstaus sowie der Wartezeiten, wobei darauf hinzuweisen ist, dass grundsétzlich auch im
Prognose-Nullfall aus den bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 noch
eine Erhéhung der Verkehrsmengen aus dem Plangebiet méglich wére.

Im November 2011 wurden zur zeithahen Verbesserung der Leistungsfahigkeit gerade in
den morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden Planungsvarianten fiir den Knotenpunkt
B 456 Saalburgchaussee / Saalburgstrale ("PPR-Knoten") erstellt, die in einer gutachterli-
chen Stellungnahme® gepriift wurden. Die in der Stellungnahme aufgezeigten Mal3nahmen
sind als Zwischenlésungen (Interimsvarianten) einzustufen. Die favorisierte Variante sieht
den Umbau des Rechtsabbiegers von der SaalburgstraRe in die Hohemarkstraf3e als ,Freier
Rechtsabbieger* (d.h. vorfahrtgeregelt) und eine zweistreifige Zusammenfuhrung / Verflech-
tung der Verkehre von der Saalburgchaussee — Hohemarkstral3e bis zur Querung des Kal-
berstlickswegs vor. Unter Ansatz dieser Variante sowie geédnderter Freigabezeiten der Licht-
signalanlagen kann eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit erzielt werden (Qualitatsstufe
"D" nach HBS 2001/09). Unter Ansatz der zuséatzlichen Verkehrsbelastung der geplanten
Nutzungen im Plangebiet kann daher eine Beibehaltung der Qualitatsstufe ,D“ erreicht wer-
den. Damit ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit gegeben. Unter Ansatz dieser Variante
ist eine Uberstauung der geplanten Einmiindung im Regelfall nicht zu erwarten. Die erforder-
lichen Schritte zur Umsetzung der Mal3nahme sind eingeleitet worden (Magistratsvorlage DS
Nr. SV 427-1), s.d. damit zu rechnen ist, dass ein Umbau im Jahre 2013 erfolgen wird.

Ohne einen Umbau des Knotenpunktes ist unabhangig von der Entwicklung im Plangebiet
ein erheblicher Riuckstau auf der Saalburgstraf3e zu erwarten, der Uber die Einfahrt zum
Plangebiet hinaus reichen wird. Sollte daher bis zur Umsetzung der stadtebaulichen Planung
im Plangebiet kein Umbau des "PPR-Knotens" realisiert worden sein, ist dafiir Sorge zu tra-
gen, dass die Einfahrt zum Plangebiet an der Saalburgstrale von Rickstau freigehalten
wird. Empfohlen wird die Markierung einer Wartelinie sowie die Beschilderung mit "Bei Rot
hier halten" in der Zufahrt aus Richtung Dornholzhausen.

FuR- und Radwege / Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Sowohl in der nérdlich gelegenen Saalburgstraf3e als auch im sudlichen Kélberstiicksweg
sind beidseitig FuRwege angelegt. Auch alle weiteren in der Umgebung vorhandenen Stra-
Renziige Richtung Dornholzhausen weisen beidseitige Fullwege auf. Im Zuge der Planung
ist es zudem vorgesehen eine erganzende FulBwegeverbindung durch das Plangebiet zwi-
schen Saalburgstrafe und Kalberstlicksweg zu schaffen. Diese wird durch entsprechende
Festsetzungen im Rahmen der Bebauungsplan&nderung planungsrechtlich gesichert.

4 Nach HBS 2011/09 gibt es die funf Qualitatsstufen ,A* bis ,F*, von denen ,A“ die beste Stufe und ,F* die
schlechtes Stufe darstellen. Ab Stufe ,F* ist ein Knotenpunkt als nicht mehr leistungsfahig einzustufen.

5 schiiRler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH (11/2011): Gutachterliche Stellungnahme zu Planungsvarianten am
KP B 456 Saalburgchaussee / Saalburgstral3e (PPR) in Bad Homburg; Frankfurt / Main.

Fachbereich Stadtplanung 25.09.2012

14



Stadt Bad Homburg v.d.H6he § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 49; 1. Anderung Begriindung

Separate Radwege sind in den umliegenden Straf3enziigen nicht vorhanden. Grundsétzlich
konnen die bestehenden Fahrbahnen von den Radfahrern mitbenutzt werden.

Das Plangebiet ist Uber die Buslinien 1 und 11 (Haltestelle Lindenallee in einer Entfernung
von ca. 250 m) an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden.

4.3.2 Immissionsschutz

Die Belange des Larmschutzes® werden im Rahmen der Planung bericksichtigt und umfas-
send unter dem Kapitel Auswirkungen der Planung behandelt (vgl. Kap. 7.2).

4.3.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Leitungstrassen in den angrenzenden Verkehrsfla-
chen an alle Ver- und Entsorgungsmedien angeschlossen. Damit ist eine ausreichende Ver-
und Entsorgung sichergestellt. Neue Anforderungen an die Ver- und Entsorgung ergeben
sich durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 nicht.

Das anfallende Abwasser kann den Mischwasserkanalen in der Saalburgstraf3e und im Kal-
berstiicksweg zugefihrt werden. Bestehende Anschlussleitungen sind hierfiir zu nutzen. Das
auf den Grundstiicken gesammelte Niederschlagswasser kann gedrosselt in die Kanalisation
abgeleitet werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist zu prifen, inwieweit Er-
fordernisse fur MalBhahmen zur Rickhaltung von Oberflachenwasser erforderlich sind (vgl.
Hinweis im Bebauungsplan).

Ein Anschluss an die Abwasserleitungen in der Hohemarkstraf3e ist nicht vorgesehen.

Fur eine ausreichende Stromversorgung des Plangebietes sind fir die jeweiligen Teilberei-
che des Plangebietes zusatzliche Transformatoren erforderlich. Verschiedene Anlagen-
standorte konnten bereits mit dem Versorgungstrager SYNA GmbH besprochen, jedoch
nicht abschlieRend abgestimmt werden, da diese noch von der konkreten Planung abhé&ngig
sind. Die jeweiligen Standorte sind im Rahmen der Bauantrags- / Baugenehmigungsverfah-
ren abschlieBend festzulegen.

Um die Belange der Energieversorgung des Plangebietes auch vor dem Hintergrund des
Einsatzes erneuerbarer Energien sowie der Energieeinsparung ausreichend zu berticksichti-
gen, wurde ein Energiekonzept’ erarbeitet.

Im Rahmen dieses Energiekonzeptes wurden verschiedene Varianten zur Warme- bzw. Kal-
teversorgung, ausgelegt auf den zu erwartenden Warmebedarf und -verbrauch der geplan-
ten Nutzungen sowie bestehender Nutzungen im Umfeld, geprtft und vergleichend gegen-
Uber gestellt. Entscheidungskriterien waren neben wirtschaftlichen und technischen Aspek-
ten auch der Primarenergieaufwand sowie die resultierenden Luftschadstoffemissionen. Im
Ergebnis empfiehlt das Energiekonzept eine Versorgung des Plangebietes mittels eines Erd-
gas-Blockheizkraftwerkes (BHKW), da diese Variante niedrige Warme-/Kéaltekosten fur die

6 FIRU Gfl mbH (02/2012): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 49; Kaiserslautern.

7 Ing. Gesellschaft Bischoff und Maall mbH (03/2012): Energiekonzept fir den Bebauungsplan Nr. 49:
.Kalberstlicksweg / Hohemarkstrae / Saalburgstrale“ (Ehemaliges Lilly-Areal) der Stadt Bad Homburg
v.d.H6he; Offenbach.
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Verbraucher sowie geringe CO,- und Luftschadstoffemissionen erzielt und ein stufenweiser
Ausbau entsprechend des Bedarfs moglich ist. Ggf. kdnnen auch Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes einbezogen werden.

Eine verbindliche Sicherung der Ergebnisse des Konzeptes durch planungsrechtliche Fest-
setzungen im Bebauungsplan lasst sich nicht hinreichend begriinden. Die Umsetzung der
Ergebnisse des Energiekonzeptes ist wesentlich von der vertraglichen Sicherung durch po-
tentielle Kunden abhéngig. Eine technische Ausarbeitung des Konzeptergebnisses erfolgt
daher im Rahmen der hochbaulichen Planungen.

Die fur die Errichtung eines Erdgas-BHKW erforderliche Flache ist innerhalb des Baukdrpers
der Stadtwerke vorgesehen. Eine Sicherung durch die Festsetzung entsprechender Flache
fur Versorgungsanlagen ist daher nicht notwendig.

4.3.4 Soziale Infrastruktur

Die im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes geplante Wohnbebauung, vorrangig im sud-
lichen Teil des Plangebietes, ermdéglicht den Zuzug von Familien mit Kindern, so dass mit
mehr Schulkindern und einem Bedarf an zusatzlichen Betreuungsplatzen fiur Kinder (Krippe,
Kindergarten und Hort) zu rechnen ist.

Auf Grundlage des vorliegenden Konzeptes wird der zusatzliche Betreuungsbedarf im Kin-
dertagesstattenbereich (Krippe, Kindergarten und Hort) auf mindestens rd. 20 Betreuungs-
platze geschatzt. Neben dem Bedarf durch die Wohnbebauung auf dem ehem. Areal der Fa.
Lilly Deutschland GmbH besteht laut den Erhebungen der Jugendhilfeplanung der Stadt Bad
Homburg auch weiterer Versorgungsbedarf fur die Gebiete der benachbarten Schulbezirke
der Grundschule Kettler-Franke-Schule und Landgraf-Ludwig-Schule. Dartber hinaus wer-
den ggf. weitere Bedarfe im Kontext einer Teil-Umnutzung des Blroparks Dornholzhausen
zu Wohnen entstehen.

Derzeit ist die Betreuung der Kinder Uber verschiedene Einrichtungen und Gebaude im
Stadtteil Dornholzhausen verteilt. Es werden aktuell verschiedene Standorte in Dornholzhau-
sen geprift bzw. bereits entwickelt, die Raum bieten fir die weitere Entwicklung der Kinder-
betreuung:

e das bisherige Grundstiick der Feuerwehr Dornholzhausen in der Valkenierstral3e ist
aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Grundschule nach aktueller Planung
fur die Abdeckung der Nachfrage an Schulkindbetreuung vorgesehen.

« der stadtische Kindergarten an der Ricarda-Huch-Stral3e wird durch den geplanten
Ersatzneubau Raum fir ggf. eine weitere Gruppe (Krippe) bieten.

e Zur Abdeckung des weiteren Bedarfs an Kindergarten- und Krippenplatzen wird die
Errichtung einer neuen, zusatzlichen Einrichtung gepruft, die die Versorgung der Ge-
biete der Schulbezirke Dornholzhausen, und auch Kettler-Franke-Schule und Land-
graf-Ludwig-Schule sichert.

In den kommenden Jahren wird der steigende Bedarf an Betreuungseinrichtungen damit
Bertcksichtigung finden.
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Die Grundschule Dornholzhausen ist laut Schultrager in Bezug auf ihre Kapazitaten bereits
anndhernd ausgelastet. Sowohl durch die erwarteten Zuziige von jungen Familien auf dem
ehem. Areal der Fa. Lilly Deutschland GmbH als auch durch die hiervon unabhangige im
Entwurf des Schulentwicklungsplans 2012 prognostizierte Bevolkerungsentwicklung ist mit
einem Zuwachs an Schulkindern zu rechnen, so dass hier ebenfalls Handlungsbedarf be-
steht. Der Hochtaunuskreis als Schultrédger und die Stadt Bad Homburg v.d.H. stehen in
Kontakt, um die Mdglichkeiten einer Verbesserung der Kapazitaten der Grundschule zu eror-
tern.

4.3.5 Altlasten

Die Flache des ehem. Lilly Deutschland GmbH Standortes wird in der hessischen Altfla-
chendatei unter der Schlisselnummer 434.001.010.001.679 — ,Ehem. Reifenfabrik Peters
Pneu* — SaalburgstralBe 151-161 — als Altflache (Altablagerung, Altstandort) gefiihrt. Das
Grundstuck ist u. U. durch altlastenrelevante Betriebe gewerblich genutzt worden (unter an-
derem eine Autoreifenproduktion und -aufarbeitung).

Aufgrund dessen sowie zur Klarung maoglicher umwelttechnischer Baugrundrisiken und zur
Prifung der generellen Bebaubarkeit wurde das Grundstick gutachterlich untersucht und
bewertet. Das Gutachten8 kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet keine erheblichen
Bodenbelastungen mit umweltgefahrdenden Stoffen vorliegen, die der geplanten Nachnut-
zung entgegenstehen. Trotz dieser Ergebnisse wird ein allgemeiner Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, dass aufgrund der Vornutzung punktuelle Bodenbelastungen nicht
ausgeschlossen werden kénnen und aufgrund dessen auch auf eine Entnahme von Grund-
wasser zu Bewasserungszecken verzichtet werden sollte.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach 8§ 4 (1) BauGB wurde seitens des Regierungs-
prasidiums Darmstadt zudem der Hinweis vorgebracht, dass im Jahre 1990 seitens des e-
hemaligen Wasserwirtschaftsamtes Friedberg Untersuchungen des Untergrundes verlangt
wurden, auf deren Forderung jedoch nach Umsetzung der BaumaRRnahme im Jahre 1994
(Buroneubau) seitens des Landrats des Hochtaunuskreises verzichtet wurde. Vor einer Um-
nutzung oder Neubebauung ist daher die zustandige Bodenschutzbehdrde, das Regierungs-
prasidium Darmstadt Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden, zu beteiligen. Dem
entsprechend wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.3.6 Grundwasser

Die Grundwasserverhéltnisse sind mit Flurabstdnden von bis zu 2,5 m unter Gelandeober-
kante (GOK) so beschaffen, dass fiur den Bau von Fundamenten, Tiefgaragen, Kellern usw.
ggf. entsprechende bauliche Vorkehrungen getroffen werden miissen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

8 Dr. Hug Geoconsult GmbH (09/2011): Lilly-Gelande (ehemals Reifenfabrik PPR) Bad Homburg
Dornholzhausen B-Plan Nr. 49 — Erkundung der Liegenschaft Geo- und umwelttechnische Untersuchung /
Baugrunderkundung; Oberursel.
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4.3.7 Schutzgebiete

Im Rahmen von ,Natura 2000“ (zusammenhangendes Okologisches Netz besonderer
Schutzgebiete innerhalb der européaischen Gemeinschaft) benannte Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie européische Vogelschutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Sonstige Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie insbesondere Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete oder gemafl? 8 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschutzte
Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebietes. Ost-
lich an das Plangebiet grenzt die Zone D / quantitativ des mit Verordnung vom 28.11.1985
festgelegten Schutzgebietes der anerkannten Heilquellen der Kur- und Kongre3-GmbH Bad
Homburg v.d.H6he an.

Durch die Plananderung ergeben sich keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete.

4.3.8 Landschaft und Naturschutz

Gemall Entwicklungskarte des Landschaftsplanes des Umlandverbands Frankfurt (UVF)
vom Marz 2001 wird das Plangebiet dem bebauten Bereich zugeordnet.

Als Entwicklungsziele bzw. Regelungen und MafRnahmen sind im Plangebiet der Erhalt der
Durchgrunung innerhalb der Siedlungsflachen — Bestand Juli 1991 — dargestellt. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich Mal3 der baulichen Nutzung sowie An-
pflanzen von Baumen und Strauchern wird diesem Entwicklungsziel entsprochen.

4 7 ;—r‘jﬁ(;‘ / Dornholzhausen 7 e T

Abbildung 5: Landschaftsplan des UVF

5 Grundziige der Planung / Stadtebauliches Konzept

Die Lage des Plangebietes am Entree zu Dornholzhausen und am sogenannten PPR-
Knoten (B 456 / Saalburgstrafe) mit seiner verkehrlichen Belastung sind wesentliche Pla-
nungsparameter, die auf stadtebaulicher Ebene zu berlcksichtigen sind und den Detaillie-
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rungsgrad der Planung bestimmen. Es ist daher ein stadtebauliches Konzept® erstellt wor-
den, das dies bericksichtigt und die angestrebte Nutzungsmischung aus Gewerbe, Wohnen
und Gemeinbedarf umsetzt. Das Konzept ist Grundlage fur die Entwicklung und die erforder-
liche Anderung des Bebauungsplanes.
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Abbildung 6: Ubersichtsplan stadtebauliches Konzept

9 GHP Architekten (04/2012): Stadtebauliches Konzept, Oberursel.
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Das stadtebauliche Konzept sieht fir das ehemalige Areal der Firma Lilly Deutschland
GmbH in Bezug auf die Nutzung eine Mischung aus Wohnen, Blro, Dienstleistung und Ge-
meinbedarf vor. Es sollen neben einem Neubau fir die Stadtwerke auch stadtische Woh-
nungen, Mehrfamilienhduser und Einfamilienh&duser in Form von Reihen- und Stadthausern
entwickelt werden.

Durch die vorgesehene Bebauungsstruktur, d.h. die Lage und Héhe der Bebauung soll ins-
besondere auch der Lage am ,Eingang“ zum Stadtteil Dornholzhausen mit der PPR-
Kreuzung und den Anforderungen durch die Verkehrslarmbelastung Rechnung getragen
werden. Es ist daher eine durchgehende 3- bis 4-geschossige Bebauung entlang der Saal-
burgstralRe und der HohemarkstralRe vorgesehen, die einerseits den Kreuzungsbereich der
PPR-Kreuzung neu definiert und zugleich den innen liegenden Bereich, u.a. vor Verkehrs-
larmeinwirkungen, schiitzt. Fir den Innenbereich wird eine Bebauungsstruktur gewahlt, die
einen Ubergang zur umliegenden Wohnbebauung am Kaélberstiicksweg sowie an der Diet-
rich-Bonhoeffer-Stral3e schafft.

Im Norden des Plangebietes ist das Betriebsgebaude der Stadtwerke Bad Homburg geplant.
Die Lage an der Saalburgstral3e / Ecke Hohemarkstral3e ermdglicht eine angemessene Au-
Renwirkungen und -reprasentierung und gestaltet somit den Eingangsbereich des Stadtteils
neu. Der geplante Neubau soll viergeschossig (zzgl. Staffelgeschoss) sein und neben Biro-
raumen, Werkstatten, Lagerflachen, ca. 6 Betriebswohnungen auch ein Kundenzentrum ent-
halten.

Neben den Nutzungen der Stadtwerke sollen im stdlichen Teil des Gebaudekomplexes zu-
dem zusétzliche Raumlichkeiten fur das Vereinshaus Dornholzhausens untergebracht wer-
den (,stadtischer Riegel*). Es sollen u.a. ein groRer Saal, eine Kiiche sowie Ubungs- und
Abstellraume fir Vereine geschaffen werden. Weiterhin sollen in den Gebaudekomplex La-
geraume fur das Gotische Haus integriert werden. In der Summe wird fir die Nutzungen des
Vereinshauses und das Gotische Haus eine Nutzflache von ca. 1.000 gm benétigt. In dem
Gebaudekomplex sind dartber hinaus noch ca. 20 bis 25 Wohnungen, z.B. fur stadtische
Mitarbeiter, geplant.

Die Stellplatze fur die vorgenannten Nutzungen sollen Gberwiegend in einer Tiefgarage un-
tergebracht werden, die gemeinsam genutzt werden kann.

Sudlich angrenzend an den Neubau der Stadtwerke ist eine Wohnbebauung mit Mehrfamili-
enhausern und Stadt- bzw. Reihenhausern geplant.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Anordnung der Mehrfamilienhausbebauung als drei-
geschossigen Wohnriegel (zzgl. Staffelgeschoss) entlang der HohemarkstralRe (B 456) sowie
als Solitdrgebaude am westlichen Rand des Plangebietes vor. In der Summe sollen ca. 24
Wohneinheiten entstehen.

Ca. 28 Stadt- bzw. Reihenhéauser sind zwischen dem Wohnriegel an der Hohemarkstralie
und dem ,Biropark Dornholzhausen“ geplant. Davon sind mittig im Plangebiet, angeordnet
in drei Reihen, ca. 18 Stadthauser mit nach Suden orientierten privaten Freibereichen und
jeweils einer Wohneinheit vorgesehen. Nérdlich des Kalberstiickswegs sind zwei Zeilen aus
vier bzw. sechs Reihenhausern ebenfalls mit jeweils einer Wohneinheit geplant. Die Reihen-
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und Stadth&auser sind als maximal zweigeschossige Bebauung (zzgl. Staffelgeschoss) vor-
gesehen.

Die ErschlielBung der Wohnbebauung soll Uber gebietsinterne, private ErschlielBungsstrallen
bzw. FuBwege mit Anschluss an die Saalburgstral3e erfolgen. Eine untergeordnete Anbin-
dung erfolgt tber den Kalberstiicksweg, so dass auch eine ful3laufige Durchquerung des
Plangebietes moglich ist.

Die erforderlichen Stellplatze fur die Wohnbebauung sollen Gberwiegend in einem Parkdeck
untergebracht werden, welches sich unterhalb der geplanten Stadth&user erstreckt.

Zusétzlich sind im Stden des Plangebietes tber den Kéalberstiicksweg erschlossen weitere
ca. 20 ebenerdige, den Reihenhausern zugeordnete Stellplatze, geplant.

6 Planinhalte

Die Planungsziele sollen im Wesentlichen erreicht werden durch:

e Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung.

e Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und zu Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen.

e Festsetzung von Verkehrsflachen.

e Festsetzungen zu Larmschutz und zu griinordnerischen MalRnahmen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache des ehemaligen Lilly Deutschland GmbH-Geléndes ist im Bebauungsplan Nr. 49
als Gewerbegebiet gemaRR § 8 BauNVO festgesetzt. Nunmehr wird die Gesamtflache als
Mischgebiet gemall 8§ 6 BauNVO festgesetzt, um dem Entwicklungsziel einer Nutzungs-
mischnutzung aus Wohnen, Gemeinbedarf, Gewerbe, Biro und Dienstleistung zu entspre-
chen.

Einzelhandelsbetriebe zum Schutz des im Zentrenkonzept fir den Einzelhandel in Bad
Homburgl0 definierten, nahegelegenen Nahversorgungsbereiches an der Lindenallee von
den zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ebenfalls nicht zulassig, da sie dem angestrebten
Gebietscharakter des Plangebietes mit einer Mischung aus Gewerbe, Biiro, Dienstleistung
und Wohnen entgegenstehen und aufgrund ihres teils gro3en Flachenverbrauchs sowie des
mit ihnen verbundenen Verkehrsaufkommens stadtebaulich im Plangebiet nicht sinnvoll sind.

Weiterhin werden Vergnilgungsstatten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes auf-
grund der Lage des Mischgebietes angrenzend an bestehende Wohnnutzungen sowie der
geplanten Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes von den zulassigen Nutzungen ausge-
schlossen.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt unter Anwendung des § 1 (5) BauNVO.

10 stadt Bad Homburg / Junker & Kruse: Zentrenkonzeptes fur den Einzelhandel in Bad Homburg; Bad Homburg
/ Dortmund, 20.09.2005.
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Die Differenzierung in die Mischgebiete Ml 1 und MI 2 bezieht sich nicht auf die Art der Nut-
zung nach 8 6 BauNVO, sondern im Wesentlichen auf das MalR der baulichen Nutzung. Bei
einer Beurteilung der erforderlichen Durchmischung der verschiedenen Nutzungen im
Mischgebiet ist daher das gesamte Mischgebiet (MI 1 und MI 2) zu betrachten.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Das festgesetzte GRZ entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO und ist identisch mit der
bisher festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6.

Die z. T. erweiterten Uberschreitungsmoglichkeiten der zulassigen Grundflachenzahl gem.
§ 19 (4) BauNVO sind notwendig, um die stadtebauliche verdichtete Nachnutzung unter Be-
ricksichtigung der fur die Nutzungen erforderlichen privaten ErschlieBungsflachen (Grund-
stiickszufahrten, gebietsinterne ErschlielBung) sowie Stellplatze und Tiefgaragen umsetzen
zu konnen. Dadurch werden die sonst i. d. R. 6ffentlichen ErschlieBungsflachen Bestandtell
des Baugrundstiickes und sind als vollbefestigte Flachen auf die zulassige Grundflache an-
zurechnen. Durch die grunordnerischen Festsetzungen zur Mindestbegriinung der
Grundstucke (vgl. Kap. 6.9 und 6.10) wird die Mehrversiegelung teilweise ausgeglichen bzw.
dieser entgegengewirkt.

Geschossflachenzahl (GFZ2)

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 ist nach dem bisherigen stadtebaulichen Konzept eine
Geschossflache von in der Summe ca. 15.850 gm geplant. Damit unterschreitet das stadte-
bauliche Konzept die nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 49 zuldssige Geschoss-
flache (GF) von insgesamt ca. 23.330 gm (GFZ 1,6).

Aufgrund der geplanten Nutzungen wird im Mischgebiet MI 1 die GFZ abweichend von den
Obergrenzen des 8§ 17 BauNVO mit 1,6 festgesetzt. Im Mischgebiet MI 2 wird hingegen eine
GFZ von 1,2 entsprechend der Obergrenze von § 17 BauNVO festgesetzt.

Die Uberschreitung der Obergrenze fiir die GFZ ist zum einen erforderlich, um die Stadtein-
gangssituation und das Nebenzentrum Dornholzhausen an dem pragnanten Verkehrskno-
tenpunkt ,PPR-Knoten“ zu betonen.

Zum anderen ist die Uberschreitung der Obergrenze fiir die GFZ zur Optimierung des Larm-
schutzes erforderlich. Das Larmschutzkonzept fir den Bebauungsplan sieht als tragendes
Element die Abschirmung von ruhigen Bereichen durch Geb&uderiegel mit entsprechender
Hoéhenentwicklung vor. Die besondere Lage des Grundstiicks als Eckgrundstick an zwei
stark befahrenen Straf3en und die notwendige Abschirmung der Bebauung im Ml 2 vor Emis-
sionen des geplanten Betriebshofes der Stadtwerke im MI 1 erfordern in der konkreten Ort-
lichkeit eine Riegelbebauung an drei Seiten des Ml 1 (Norden, Osten und Suden). Aufgrund
der geringen Tiefe des Baugebietes und der Anforderungen der geplanten Nutzungen an die
Grundrissgestaltung setzt eine den Larmschutzerfordernissen gerecht werdende Hohenent-
wicklung die abweichend festgesetzte GFZ von 1,6 voraus. Um trotz der erhéhten Geschoss-
flachenzahl und der dadurch mdglichen baulichen Entwicklung innerhalb des Mischgebietes
MI 1 den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (insb. aus-
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reichende Belichtung und Beliiftung) gerecht zu werden, erfolgt eine differenzierte Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe
baulicher Anlagen. Durch das Bebauungskonzept kdnnen auch im Mischgebiet Ml 1 attrakti-
ve Wohnverhdltnisse erreicht werden. Dies beinhaltet die Belichtung der Wohnungen von
zwei Seiten, eine Besonnung entweder von Siiden oder von Osten und Westen sowie von
der Larmseite abgeschirmte AuRenwohnbereiche an der Sid- oder Westseite der Gebaude.

Eine Beeintrachtigung der Anforderungen des Verkehrs ist ebenfalls aufgrund der bereits
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 sowie nach den Ergebnissen des
Verkehrsgutachtens nicht zu erwarten (vgl. Kap. 4.3.1).

Zahl der Vollgeschosse

Nach dem stadtebaulichen Konzept sind im Kreuzungsbereich der B 456 / Hohemarkstrafl3e
eine bis zu IV-geschossige Bebauung sowie entlang der Hohemarkstraf3e (B 456) eine bis zu
lll-geschossige Bebauung geplant. Im Innenbereich des Plangebietes ist eine niedrigere Be-
bauung mit Il bis Il Vollgeschossen vorgesehen. Die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschos-
se wird daher differenziert entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes (vgl. Abbildung 6)
definiert.

Entlang der SaalburgstralRe wird die bisherige Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49 von
bis zu IV Vollgeschossen beibehalten. Jedoch wird zur Sicherstellung einer ausreichenden
Belichtung und Beluftung sowie zur Regulierung der Dichte im Mischgebiet Ml 1 die Zahl der
Vollgeschosse im Bereich des geplanten Betriebshofes der Stadtwerke auf | Vollgeschoss
begrenzt.

Im Mischgebiet Ml 2 wird die Zahl der Vollgeschosse auf Il bzw. 11l Vollgeschosse begrenzt.
Hierdurch wird eine Abstaffelung der Zahl der Vollgeschosse in Richtung der bestehenden
Uberwiegend ll-geschossigen Wohnbebauung entlang des Kéalberstiickswegs umgesetzt.

Da bei der planungsrechtlichen Bestimmung der Zahl der Vollgeschosse die Definitionen der
hessischen Bauordnung (HBO) mal3geblich sind, gelten die geplanten Staffelgeschosse im
baurechtlichen Sinne nicht als Vollgeschosse und sind daher bei der Zahl der Vollgeschosse
nicht zu bertcksichtigen.

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Nach dem stadtebaulichen Konzept handelt es sich bei den geplanten Tiefgaragengeschos-
sen ausnahmslos um unterirdische, in das Gelande integrierte, begriinte oder durch die
Hauptgebaude Uberbaute Garagengeschosse. Daher sind durch die Geschossflachen der
Garagengeschosse keine zusétzlichen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten. Da auf-
grund ggf. erforderlicher Gelandemodellierungen jedoch im Einzelfall nicht ausgeschlossen
werden kann, dass ein Garagengeschoss nicht zweifelsfrei als Geschoss unterhalb der Ge-
landeoberflache, sondern als Vollgeschoss anzusehen ist, werden vorsorglich Sonderrege-
lungen fur Garagengeschosse gemald Baunutzungsverordnung (BauNVO / § 21a (1) und (4)
BauNVO) festgesetzt.
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Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes wird Uber die Festsetzung der Oberkante
baulicher Anlagen in m Gber NN geregelt und orientiert sich am stadtebaulichen Konzept.

Dies bedeutet, dass in Bezug auf die absolute Gebaudehthe im Bereich des Knotenpunktes
eine bis zu 17,7 m hohe Bebauung entsteht, die sich an der benachbarten Bebauung des
Buroparks Dornholzhausen orientiert. Die Bebauung staffelt sich nach Stden entsprechend
der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse bis auf eine Hohe von 13,5 m ab.

Entlang der Saalburgstral3e sowie der Hohemarkstral3e (B 456) wird zudem eine Mindestho-
he baulicher Anlagen von 221,5 m 0. NN festgesetzt. Hierdurch werden zum einen die Bau-
fluchten im Bereich eines wichtigen Verkehrsknotenpunktes sowie die Ecksituation betont.
Weiterhin wird durch die vorgegebene Mindesthohe den Belangen des Larmschutzes Rech-
nung getragen, da durch die héhere Bebauung entlang der HohemarkstralRe (B 456) und der
SaalburgstralRe eine Abschirmung der dahinterliegenden niedrigeren Bebauung vor den
Larmimmissionen des StraRenverkehrs erzielt wird.

6.3 Bauweise

Im Mischgebiet MI 1 wird entsprechend der angestrebten Bebauung eine abweichende Bau-
weise festgesetzt, die Gebaudeldngen von tGber 50 m in der offenen Bauweise ermdglicht.

Entlang der HohemarkstraRe wird entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass zum einen eine eigen-
tumsrechtliche Teilung der geplanten Mehrfamilienhausbebauung erfolgen kann und zum
anderen der geplante Verbindungsbau an den Neubau des stadtischen Riegels ermdglicht.
Durch die geschlossene Bauweise wird es ermdglicht, dass die Bebauung im Rahmen der
festgesetzten Baugrenzen an bestehende und zukinftige Grundstiicksgrenzen angebaut
werden darf.

Fur die restliche Bebauung wird entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes eine offene
Bauweise festgesetzt.

Weiterhin wird festgesetzt, dass angrenzend an den Kélberstiicksweg nur Doppelhduser und
Gebéaude in Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig sind. Diese Festsetzung tragt der geplan-
ten Durchmischung des Plangebietes mit Ein- und Mehrfamilienhausbebauung sowie der
ErschlieBungsfunktion des Kalberstiickweges als Wohnstrale mit einem geringen Ver-
kehrsaufkommen Rechnung.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt deutlich differenziert, um die
Bebauungsstruktur des stadtebaulichen Konzeptes zu sichern und den Anforderungen des
Larmschutzes sowie der Belange von baulichen Anlagen an Bundesstralen gerecht zu wer-
den.

So wird mit der festgesetzten Baugrenze parallel zur Hohemarkstral3e ein Abstand von 20 m
zum bestehenden Fahrbahnrand (B 456) eingehalten. Dieser Abstand entspricht den Vorga-
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ben des § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) und dient der Freihaltung eines 20 m breiten
Korridors fur ggf. erforderliche Ausbaumaflinahmen der Bundesstral3e.

Aus Grinden des Larmschutzes wird in den Mischgebiet Ml 1 und MI 2 entlang der Saal-
burgstral’e sowie der HohemarkstralRe (B 456) eine Mindesththe von 221,5m 0 NN in Ver-
bindung mit einer 8 m tiefen Uberbaubaren Grundstucksflache festgesetzt. Die MindesthGhe
ist zur Sicherstellung einer Schallschutzwirkung der geplanten Bebauung fur die dahinterlie-
gende Bebauung erforderlich. Um ein moglichst groRes Mal} an Flexibilitdt zu gewéhren,
wird der Bereich in dem eine Bebauung mit einer Mindesthéhe von 221,5 m . NN zu errich-
ten in seiner Tiefe begrenzt. So wird die Moglichkeit gegeben, auf den stral3enabgewandten
Gebaudeseiten eine Abstaffelung der Bebauung vorzunehmen.

In den angrenzenden Bereichen, insbesondere im Bereich des geplanten Neubaus der
Stadtwerke, erfolgt eine differenzierte Festsetzung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen in
Abhangigkeit von der Zahl der Vollgeschosse bzw. der H6he baulicher Anlagen. In diesen
Bereichen wird eine Mindesthéhe nicht mehr vorgegeben.

Weiterhin wird durch Baugrenzen im Mischgebiet Ml 1 ein Teilbereich definiert, in dem nur
eine 1-geschossige Bebauung mit einer entsprechenden Hohe mdglich ist. Dieser Bereich
entspricht im Wesentlichen dem geplanten Betriebshof der Stadtwerke. Durch die Festset-
zung wird sichergestellt, dass durch die niedrigere Bebauung trotz der geplanten baulichen
Dichte im eine ausreichende Belichtung und Beluftung der angrenzenden, darlber liegenden
Geschosse und damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnissen gewabhrleistet werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen der geplanten Stadt- und Reihenhauser im Mischge-
biet Ml 2 werden entsprechend der im stadtebaulichen Konzepte vorgesehenen Neubebau-
ung festgesetzt.

Da sich im Zuge der Konkretisierung des stadtebaulichen Konzeptes bzw. der Umsetzung
der Planung ggf. noch Anpassungsbedarf an den geplanten baulichen Anlagen ergeben
kann, wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum zugestanden.

6.5 Ho6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdu  den

Es wird festgesetzt, dass in Doppel- und Reihenhausern je Wohngebaude nur eine Wohnung
zulassig ist. Die Festsetzung reglementiert damit im Wesentlichen fir die geplante II-
geschossige Bebauung im Mischgebiet Ml 2 (vgl. stadtebauliches Konzept) die Anzahl der
Wohneinheiten. Durch die Begrenzung der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden wird der gewollten Durchmischung von Geschoss- und Einfamilienhausbebauung
Rechnung getragen. Weiterhin wird durch die Festsetzung ein Bezug der geplanten Einfami-
lienhausbebauung hin zur bestehenden Einfamilienhausbebauung des Kalberstiickswegs
vorgegeben und damit ein Ubergang zur Bestandsbebauung geschaffen. Die Festsetzung
dient weiterhin dazu, die Verkehrsbelastung des Kalberstiickswegs gering zu halten.

6.6 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Tiefgarage n

Es wird festgesetzt, dass Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der Baugrenzen sowie
innerhalb der fiir sie festgesetzten Flachen zul&ssig sind. Hierdurch wird u.a. sichergestellt,
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dass auch durch die geplanten Tiefgaragen der einzuhaltende Abstand von 20 m zur Hohe-
markstraf3e (B 456) nach 8§ 9 FStrG ausreichend berucksichtigt wird.

Entlang des Kalberstiickweges sind ergdnzend zu den geplanten Tiefgaragen ebenerdige
Stellplatze sowie Garagen (Carports) fur die stidlichen Wohngebaude geplant. Um die Ver-
wirklichung dieser Stellplatze und Garagen (Carports) planungsrechtlich zu ermdglichen und
eine entsprechende Zufahrt zu sichern, werden fur diese entsprechende Flachen festgesetzt.
Da die festgesetzten Flachen unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache anschliel3en, sind
aus Grunden der Verkehrssicherheit sowie des Stral3enbildes Garagen an dieser Stelle aus-
dricklich nur als Carports zulassig.

6.7 Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen a n die Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen werden im Wesentlichen entsprechend ihres Bestandes
festgesetzt.

Fur den Knotenpunkt SaalburgstraRe / HohemarkstraRe (B 456) wurden im Jahr 2011 ver-
schiedene Erweiterungs- / Umbauoptionen untersucht, um den Knotenpunkt leistungsfahiger
zu gestalten und in den Morgen- und Nachmittagsspitzenstunden zu optimieren. Ergebnis ist
eine Variante (Interimsvariante 2.2), die den Umbau des Rechtsabbiegers von der Saalburg-
stralRe in die Hohemarkstral3e als ,Freien Rechtsabbieger” (d.h. vorfahrtgeregelt) und eine
zweistreifige Zusammenfihrung / Verflechtung der Verkehre Saalburgchaussee — Hohe-
markstraf3e bis zur Querung des Kalberstiickswegs vorsieht. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung der daftr erforderlichen Flachen wird die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen
des Bebauungsplanes Nr. 49 geringfiigig an den zukinftigen Flachenbedarf der Verkehrsfla-
chen angepasst. Dies betrifft eine kleine Flache im Bereich des Rechtsabbiegers Saalburg-
stral3e — Hohemarkstral3e.

Im Bebauungsplan Nr. 49 sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt textlich festgesetzt. Diese
Festsetzungen werden in die Planzeichnung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49
Ubernommen. Auf eine textliche Festsetzung wird daher verzichtet.

Erganzt zu der zeichnerischen Festsetzung der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt wird eine
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass hiervon die Zufahrten fir Rettungs-
diensten und Feuerwehr ausgenommen sind, um den Belangen im Einsatzfall gerecht zu
werden. Da diese Zufahrten ausnahmsweise im Not- / Einsatzfall benutzt werden, stehen
diese dem Belang der Anbaufreiheit an Bundesstrafen nicht entgegen.

An Saalburgstral3e, 6stlich des geplanten Neubaus der Stadtwerke, ist ggf. eine Zufahrt far
die Anlieferung des Lagers des Vereinssaales bzw. des Blockheizkraftwerkes erforderlich.
Hier ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu klaren, ob die Voraussetzungen fir eine
Befreiung im Sinne von § 31 BauGB vorliegen. Diese sind wesentlich von der Nutzungsin-
tensitat der Zufahrt abhéangig. Da sich die Zufahrt zum Zeitpunkt des aktuellen Planungs-
standes nicht sicher konkretisieren lasst, ist es nicht mdglich im Bebauungsplan eine ent-
sprechende Ausnahme von den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten zu bestimmen.
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6.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten  de Flachen

Da die geplante ErschlielBung innerhalb des Mischgebietes im Privateigentum verbleiben
soll, ist zur Sicherung von offentlichen und privaten Verkehrs- und ErschlieBungsanforderun-
gen die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, erforderlich.

Im Westen des Mischgebietes Ml 1 wird daher ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt. Dies schliet auch Rettungsdienste und Versorgungstrager,
ein. Hierdurch wird die ErschlieBung des stdlichen angrenzenden Mischgebietes MI 2 auch
bei einer Grundstiicksteilung sowohl hinsichtlich der Ver- und Entsorgung als auch der ver-
kehrlichen ErschlieBung an die SaalburgstralRe gesichert.

Weiterhin werden im Norden und im Westen des Mischgebietes Ml 2 Gehrechte zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt. Diese ermdglichen den Bewohner eine fulR3laufige Durchque-
rung des gesamten Plangebietes zwischen Saalburgstral’e und Kélbersticksweg und die
fuBlaufige ErschlieBung des geplanten Vereinssaals im Mischgebiet Ml 1.

6.9 Flachen oder MalRnahmen zu Schutz, zur Pflege un d zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Festsetzung zur Aul3enbeleuchtung dient der Bericksichtigung des Arten- und Biotop-
schutzes. Die Verwendung insektenschonender Beleuchtung mit einem UV-armen Licht-
spektrum dient vor allem dem Schutz nachtaktiver Fluginsekten. Bei der Verwendung kon-
ventioneller Beleuchtungskorper, die einen hohen Anteil an ultraviolettem Licht abstrahlen,
werden die Insekten besonders angelockt. Sie umschwirren das Licht und werden von ihrem
normalen Lebenslauf abgehalten (Nahrungsaufnahme, Paarung, Eiablage), dadurch verlie-
ren sie ihre Energievorrate und werden in Gberdurchschnittlich groRer Anzahl gefressen.

Die Festsetzungen zu versickerungsfahigen Befestigungen sowie zur anteiligen Dachbegri-
nung dienen der Kompensation von Eingriffen. Weiterhin wird durch die Festsetzungen die
Abflussmenge des anfallenden Niederschlagswassers deutlich reduziert.

6.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhal tung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Mit der Festsetzung einer Mindestbegriinung der Grundsticksfreiflachen (d.h. die Flachen,
die nicht bebaut, unterbaut oder befestigt sind) wird den Auswirkungen durch der zulassige
Versiegelung entgegenwirkt.

Weiterhin werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, um
hierdurch eine Eingrinung des Plangebietes zur HohemarkstralRe sowie eine Gliederung
zum angrenzenden Biropark Dornholzhausen zu schaffen.

Ebenfalls sollen ebenerdige Stellplatzreihen durch das Anpflanzen von Baumen nach jedem
vierten Stellplatz gegliedert werden. Die Festsetzung entspricht im Wesentlichen der Fest-
setzung des Bebauungsplanes Nr. 49.
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6.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt  einwirkungen

Im Plangebiet ergeben sich Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarmeinwirkungen von den be-
stehenden Strafl3en in der Umgebung sowie von geplanten Nutzungen (Stadtwerke / Tiefga-
ragen / Vereinssaal) innerhalb des Plangebietes, durch die die Orientierungswerte der DIN
18005 sowie der TA Larm und der Freizeitlarmrichtlinie z. T. Gberschritten werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen der bestehenden und geplanten Bebau-
ung werden Larmpegelbereiche zur Bestimmung der passiven SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt (vgl. Kap. 7.2).

Die Anforderungen an die passiven Schallschutzmallinahmen werden durch die festgesetz-
ten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 definiert. Die DIN-Norm wird bei der Stadt Bad Hom-
burg v.d. H6he zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

6.12 Bedingt aufschiebendes Baurecht

Nach dem L&rmschutzkonzept des Bebauungsplanes ist die Riegelbebauung in der
1. Baureihe zum Schutz der dahinter liegenden Bebauung erforderlich. Die Festsetzung stellt
sicher, dass die Schutzfunktion spatestens bei Nutzungsaufnahme von schutzbedirftigen
Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen, in der 2. Baureihe erflllt wird.

Unterschreitungen der nach den festgesetzten Baugrenzen zuldssigen Gebaudeldngen sind
unbeachtlich, wenn die Schutzfunktion fir die dahinter liegende Bebauung nicht beeintrach-
tigt wird, d.h. wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm in Mischgebieten
an der dahinter liegenden Bebauung nicht tGberschritten werden. Diese Anforderung ist aus-
weislich der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan erfullt, wenn im Mischge-
biet Ml 1 die Gebauderiegel parallel zur SaalburgstraRe um 7,5 m hinter die westliche Bau-
grenze zuriick treten und im Mischgebiet MI 2 der Geb&auderiegel entlang der Hohe-
markstrafde um 2,5 m hinter die siidliche Baugrenze zurUcktritt.

6.13 Ortliche Bauvorschrift tiber die d4uRere Gestalt  ung

Die Festsetzung zur Dachform (Flachdach) stellt sicher, dass im Plangebiet fir eine Dach-
begriinung geeignete Dachformen verwirklicht werden.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Dachaufbauten nur zulassig sind, wenn diese mindestens
1,0 m bzw. 1,5 m hinter die Fassadenebene des darunter liegenden Geschosses zurticktre-
ten. Abluft- und Abgasrohre sind von dieser Regelung ausgenommen. Mit der Festsetzung
sollen gestalterische Beeintrachtigungen des Stadtbildes, die sich durch die Lage und Grof3e
von Dachaufbauten ergeben kénnen, verhindert werden.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen werden im Wesentlichen aus dem Bebauungsplan
Nr. 49 Ubernommen, jedoch redaktionell Uberarbeitet und dahingehend erganzt, dass ent-
lang der Saalburgstrale keine Einfriedungen zuldssig sind. Durch die Festsetzung sollen
gestalterische Beeintrachtigungen des offentlichen Stralenraums vermieden werden.

Da die festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen (hier Carports) im Mischgebiet
MI 2 unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache des Kalberstiicksweges anschliel3en, sind
aus Grunden der Verkehrssicherheit sowie des Stral3enbildes Garagen an dieser Stelle aus-
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driicklich nur als Carports zulassig. Zur gestalterischen Integration der Carports in das Stra-
Renbild, insbesondere wenn sie in einer Reihe angeordnet sind, wird festgesetzt, dass diese
zu beranken sind.

Durch die Festsetzungen zu Werbeanlagen wird vermieden, dass die Lage des Plangebietes
an einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt innerhalb Bad Homburgs und am Entree zu Dorn-
holzhausen zu Werbezwecken nicht im Plangebiet ansassiger Unternehmen genutzt wird. Es
sind daher nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung als Eigenwerbung flr ansassige
Betriebe zulassig.

Weiterhin missen die Werbeanlagen und Firmenaufschriften an den Geb&uden vollflachig
an der Fassade untergebracht werden. Die Werbeanlagen dirfen um ihre Konstruktionsstar-
ke (z.B. Starke der Leuchtschrift) aus der Fassade hervortreten. Werbeanlagen und Firmen-
aufschriften auf Dachflachen oder am Dachrand, Skybeamer, Billboards oder sonstige Wer-
bung mit bewegtem, laufendem, blendendem oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie
Fahnenmasten sind nicht zulassig.

Durch die Festsetzungen sollen eine hohe stadtebauliche Qualitat gewahrleistet und Beein-
trachtigungen, insbesondere des Strallenbildes, vermieden werden.

7 Umweltauswirkungen

7.1 Auswirkungen auf die Belange von Natur und Land  schaft

Entsprechend des Zulassigkeitsmalfstabs des Bebauungsplanes Nr. 49 sind im Plangebiet
bereits bauliche MalZnahmen erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 49 setzt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest. Damit ist eine
Versiegelung durch bauliche Anlagen von ca. 8.750 gm mdglich und im Bestand durch um-
fangreiche Freiflachenversiegelungen weitestgehend auch erfolgt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der ZulassigkeitsmaRstab nicht erhéht, so
dass auch nicht von einem veranderten Versiegelungsgrad infolge der Planung auszugehen
ist. GemalR § la (3) BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, da die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes zuléssig
waren. Auch § 13a BauGB, nach dessen Regelungen das vorliegende Anderungsverfahren
durchgefuhrt wird, sieht kein Erfordernis fir einen Ausgleich der geplanten Eingriffe.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen der Planung auf den Artenschutz
zu betrachten und darzulegen. Hierzu wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten! erarbei-
tet. Aufgabe des Gutachtens war eine faunistische Erhebung und Bewertung der vorkom-
menden Arten sowie die Durchfiihrung einer Artenschutzprifung. Das Gutachten kommt zu
folgenden Ergebnissen:

Im Rahmen der Begehung konnten verschiedene Tierarten beobachtet werden. Bei den
festgestellten Vogelarten handelt es sich um typische und haufig in Siedlungslagen vorkom-

11 Biro Gall (12/2011): Faunistischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 49; Butzbach.
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mende Arten. Vier der kartierten Arten sind Arten der Vorwarnliste Hessen bzw. Deutsch-
land. FUr Girlitz, Haussperling und Mauersegler konnten jeweils Brutvorkommen kartiert wer-
den. Die Mehlschwalbe konnte lediglich als Nahrungsgast beobachtet werden.

Weiterhin konnten Fledermé&use festgestellt werden, von denen lediglich die Zwergfleder-
maus einen funktionalen Bezug zum Plangebiet hat. Die Zwergfledermaus ist mit hoher
Wahrscheinlichkeit auch die einzige Fledermausart, die im Plangebiet Quartiere in den be-
stehenden Gebaudekomplexen besitzt. Nicht ausgeschlossen, aber unwahrscheinlich, ist die
Nutzung von Quartieren durch andere Fledermausarten.

Weitere planungsrelevante Arten konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.

Da durch die Planung in Folge der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes mogliche
Auswirkungen, vor allem der baubedingte Verlust oder die Schadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Vogeln und Fledermdusen sowie in Bezug auf Gebaude und Gehdlze
auch die Totung oder Verletzung von geschitzten Tierarten zur Folge haben kann, sind zur
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen folgende Mal3nahmen zur Verhinde-
rung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) notwendig:

* Bauzeitenregelung fur Rodungsarbeiten.

+ Okologische Baubegleitung beim Abriss von Geb&uden.

Unter MaRgabe des Vorgenannten wird festgestellt, dass durch die Verwirklichung der Pla-
nung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG nicht eintreten
und vor Rodung und BaumaRnahmen keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-
Mafnahmen) erforderlich sind.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
7.2 Auswirkungen auf die Gerauschsituation

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung!? wurden die Immissionsbelastungen
resultierend aus den verkehrlichen Belastungen der umliegenden Stral3enabschnitte sowie
der Larmeinwirkungen der geplanten Nutzungen im Plangebiet ermittelt und bewertet.

Verkehrslarm

Nach den Berechnungen sind im Plangebiet, ohne Bericksichtigung der Abschirmung durch
Gebaude, durch die Verkehrsbelastungen der umliegenden Straf3en Beurteilungspegel von
bis zu 70 dB(A) am Tag zu erwarten. Im Nachtzeitraum ergeben sich Beurteilungspegel von
uberwiegend 60 dB(A) in den Randbereichen des Plangebietes zu den StraflRen. Noch bis zu
einem Abstand von ca. 60 m von den Fahrbahnrdndern sowohl der SaalburgstralRe als auch
der HohemarkstralRe (B 456) werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrs-
larmeinwirkungen im Mischgebiet von 60 dB(A) am Tag Uberschritten. Der Orientierungswert
von 50 dB(A) in der Nacht wird in gut zwei Dritteln des Plangebietes Uberschritten.

Das stadtebauliche Konzept reagiert auf die Larmbelastungen der umliegenden Strafl3enab-
schnitte durch eine entsprechende Anordnung der Gebaude. Durch die Stellung der bauli-

12 FIRU Gfl mbH (02/2012): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 49; Kaiserslautern.
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chen Anlagen mit dem vorgesehenen Neubau der Stadtwerke im Norden und einer Bebau-
ung entlang der Hohemarkstrae (B 456), kdnnen im Gebietsinneren (einschlieRlich der
rickwartigen Fassaden der 1. Baureihe) die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischge-
biete von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten bzw. unterschritten wer-
den. Im Bereich der geplanten Stadt- und Reihenhausbebauung kdnnen sogar tberwiegend
die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in
der Nacht erreicht werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ergeben sich dann nur noch an den
den StralRen zugewandten Fassaden der 1. Baureihe. Im Bereich des Knotenpunktes der
B 456 sind die héchsten Beurteilungspegel mit bis zu 69 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der
Nacht zu erwarten. Die Beurteilungspegel Giberschreiten damit die Orientierungswerte um bis
zu 9 dB(A) am Tag und 12 dB(A) in der Nacht. Beziglich der Larmeinwirkungen auf den
Neubau der Stadtwerke sowie die Riegelbebauung entlang der HohemarkstralRe (B 456) ist
daher durch passive SchutzmafRnahmen entsprechend den Festsetzungen zu reagieren,

Zusatzlich wurde in der schalltechnischen Untersuchung gepruft, welche Larmeinwirkungen
sich im Mischgebiet Ml 2 ergeben kénnen, wenn die Bebauung im Mischgebiet Ml 1 noch
nicht verwirklicht ist. Im Ergebnis kénnen sich dann voriibergehend Uberschreitungen der
Orientierungswerte von 1-2 dB(A) ergeben. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur
Mischgebiete werden selbst dann unterschritten.

Gewerbelarm

Weiterhin erfolgt eine Betrachtung der mdglichen Gewerbelarmeinwirkungen durch die ge-
planten Nutzungen der Stadtwerke (z.B. Betriebshof), der geplanten Tiefgaragenein- und -
ausfahrten sowie der fur die Nutzungen erforderlichen Stellplatze.

Am Tag werden durch die geplanten Nutzungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur
Gewerbelarmeinwirkungen in Mischgebieten von 60 dB(A) im tberwiegenden Teil des Plan-
gebietes eingehalten.

Lediglich an der dem Betriebshof zugewandten Fassade des geplanten Stadtwerkeneubaus
werden im Erdgeschoss Beurteilungspegel von bis zu 60,6 dB(A) am Tag ermittelt, die damit
den Richtwert fur den Tagzeitraum geringfligig um bis zu 0,6 dB(A) Uberschreiten. Nach dem
stadtebaulichen Konzept ist im Erdgeschoss das Kundenzentrum der Stadtwerke vorgese-
hen. Bei der geplanten Nutzung im Sinne eines GrofRraumbiros handelt es sich nicht um
eine schutzbediirftige Nutzung, so dass aufgrund der geringfiigigen Uberschreitungen im
Tagzeitraum keine SchallschutzmafRnahmen erforderlich sind.

In der lautesten Nachtstunde zwischen 22 und 6 Uhr werden durch die Tiefgaragenein- und
-ausfahrten an den den Tiefgaragenzufahrten zugewandten Fassaden der geplanten Bebau-
ung im Mischgebiet MI 1 Beurteilungspegel von gerundet bis zu 56 dB(A) prognostiziert, die
damit den Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 45 dB(A) in der Nacht deutlich um bis zu
11 dB(A) uberschreiten.

Aufgrund der vorgenannten Uberschreitungen im Tag- und insbesondere im Nachtzeitraum
sind an den betroffenen Fassaden LarmschutzmalBhahmen entsprechend den Festsetzun-
gen vorzusehen.
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Freizeitlarm

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 ist nach dem stadtebaulichen Konzept ein Vereinssaal im
Erdgeschoss des ,stadtischen Riegels” geplant. Die von dem Vereinssaal ausgehenden Ge-
rauschimmissionen, insbesondere beim Verlassen des Geb&udes durch die Nutzer, sind
nach der Freizeitlarmrichtlinie zu ermitteln und zu beurteilen.

Fur den Tagzeitraum (6 - 22 Uhr) wurde ein ,Normalbetrieb” des Vereinssaals mit ca.
200 Besuchern/Werktag untersucht, von denen ca. 140 Besucher mit dem Pkw kommen und
abfahren und 60 Besucher zu Ful3 oder per Fahrrad. Alle Besucher verlassen den Vereins-
saal vor 22 Uhr. Nach den Ergebnissen der Untersuchung werden durch die geplante Nut-
zung Beurteilungspegel von bis zu 51,9 dB(A) am Tag prognostiziert. Am Tag entstehen da-
mit durch Nutzung eines Vereinssaals innerhalb des Plangebietes keine unzumutbaren Be-
eintrachtigungen fur die benachbart geplanten Wohnnutzungen. Die Immissionsrichtwerte
der Freizeitlarmrichtlinie von 60 dB(A) am Tag sowie von 55 dB(A) am Tag innerhalb der
Ruhezeiten werden an allen Fassadenabschnitten der n&chstgelegenen Bebauung eingehal-
ten bzw. unterschritten.

Zusatzlich zur Beurteilung der Immissionen am Tag erfolgte eine Betrachtung des unglins-
tigsten Falles im Nachtzeitraum. Hier wurde von einer Festveranstaltung mit ca.
150 Besuchern ausgegangen, bei der alle Besucher den Vereinssaal nach 22 Uhr verlassen
und sich beim Verlassen etwas lauter unterhalten. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass
70 % die Veranstaltung mit dem Pkw verlassen, die restlichen 30 % zu FulR3 oder per Fahr-
rad. In einem solchen Falle werden durch die geplante Nutzung Beurteilungspegel von bis zu
61,1 dB(A) in der lautesten Nachtstunde erreicht. Hierdurch wird der Richtwert von 45 dB(A)
in der Nacht um bis zu 15,8 dB(A) Uberschritten. Wird von diesen Annahmen abgewichen, so
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich nachzuweisen, dass die
Schutzanspriiche trotzdem bericksichtigt und die zulassigen Werte eingehalten werden.

LarmschutzmalRnahmen

Das Larmschutzkonzept fir die Neubebauung des ehemaligen Betriebsgelandes der Firma
Lilly ist vorwiegend im stadtebaulichen Konzept selbst angelegt. Die Errichtung von mehrge-
schossigen Bauriegeln entlang der Hohemarkstrafl3e (B 456) und der Saalburgstraf3e stellen
die geeignetste Moglichkeit der LArmvorsorge in dem innerstadtischen Bestandsgebiet dar.

Die raumliche Trennung der Straf3en von der schutzbedirftigen Bebauung durch einen gro-
Ren baulichen Abstand zur Stral3e ist keine sinnvolle Alternative, da dies dazu fuhren wirde,
dass ein groR3er Teil des Gebietes nicht bebaut werden kdnnte.

Aktive Larmschutzmallnahmen, wie Larmschutzwande an den StralRen, bieten keinen
Schutz fir die Obergeschosse, wenn sie nicht eine stadtebaulich unvertragliche Hohe errei-
chen sollen. Zudem ist der Larmschutz durch eine mehrgeschossige Riegelbebauung fir die
dahinterliegenden, abgeschirmten Bereiche wesentlich effektiver als der Schutz durch aktive
Malnahmen (Larmschutzwénde).

Das Konzept der Riegelbebauung in der 1. Baureihe ist vor allem geeignet, fir weniger
schutzbedurftige Nutzungen bzw. bei Wohnnutzungen wenn die Mdglichkeit besteht, die
Wohnungen so zu organisieren, dass schutzbedirftige RGume an der ruhigen Geb&udeseite
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angeordnet werden kénnen. Mit der hier gewahlten L-férmigen Bebauung entlang der Saal-
burgstralRe und HohemarkstralRe ist es sogar moglich, fur alle in der 1. Baureihe zulédssigen
Wohnungen Balkone an der abgeschirmten Gebaudeseite nhach Stiden und Westen zu orien-
tieren. Durch einen 2. Bauriegel im Mischgebiet Ml 1 (,stadtischer Riegel*) werden die Ge-
rausche des geplanten Betriebshofes der Stadtwerke von der sudlich geplanten Wohnbe-
bauung des Mischgebiets Ml 2 abgeschirmt.

Zur Sicherung gesunder und attraktiver Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im vorliegenden
Fall Festsetzungen zur Schalldammung von Auf3enbauteilen in ggf. Kombination mit Luf-
tungseinrichtungen fir Schlafrdume und Kinderzimmer méglich.

Festsetzungen zum passiven Schallschutz erfolgen an den straRenzugewandten Fassaden
der ersten Baureihe, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm in
Mischgebieten tUberschritten werden.

Dartuber hinaus werden an dem nérdlichen Baufeld im Mischgebiet Ml 2 sowie an den Fas-
saden angrenzend an den geplanten Betriebshof der Stadtwerke passive Schallschutzmal3-
nahmen zum Schutz vor etwaigen Stérungen durch Besucher von Veranstaltungen festge-
setzt, die sich im AufRenbereich aufhalten. Zwar sind nachgelagert auch organisatorische
Maoglichkeiten zur Vermeidung von Beeintréchtigungen denkbar, z. B. durch eine entspre-
chende Hausordnung fur Nutzer des Vereinssaals. Erfahrungsgemaf stellen Einrichtungen
mit Nutzung in den Abend- und Nachtstunden in der Nahe von Wohngebduden dennoch
haufig ein Konfliktpotenzial dar, so dass hier vorsorglich Festsetzungen getroffen werden, die
ein ungestortes Schlafen bei geschlossenem Fenster und Sicherstellung einer ausreichen-
den Beliftung erméglichen.

Die zum Schutz vor etwaigen Stérungen durch Besucher von Veranstaltungen festgesetzten
Schallschutzmalinahmen tragen auch dem Schutz vor den Immissionen der Tiefgaragenzu-
fahrten bei, so dass hier auf weitere Festsetzungen, z. B. zur Orientierung der Grundrisse,
verzichtet werden kann.

8 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,7 ha, die sich
sowohl in privatem als auch 6ffentlichem Eigentum befinden.

Die offentlichen Verkehrsflachen (ca. 0,3 ha) sind im Eigentum der Stadt Bad Homburg
v.d.Hohe. Die verbleibenden Flachen (ca. 1,4 ha) befinden sich in privatem Eigentum.

Fur den Umbau des Rechtsabbiegers von der Saalburgstral3e in die HohemarkstralRe wird
von dem Grundstiick der Stadtwerke eine kleine Teilflache von ca. 17 gm bendétigt. Ein Ver-
fahren zur Bodenneuordnung ist nicht erforderlich.
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9 Stadtebauliche Kennwerte

9.1 Flachenbilanz

Begriindung

Tabelle 5: Flachenbilanzierung entsprechend zeichne  rischer Festsetzung
Bezeichnung Flache [ca. gm]
Geltungsbereich 1. Anderung 17.335
Mischgebiet Ml 1 5.945
Mischgebiet Ml 2 8.630
Verkehrsflachen 2.760
Aufhebungsbereich 995

9.2 Kosten der Planung

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden durch die Stadt Bad Homburg v.d.H6he getra-

gen.

10 Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlich

en Grundlagen und sonstigen

Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kdnnen wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der
Stadt Bad Homburg v.d. Hohe, Rathausplatz 1, Fachbereich Stadtplanung / Stadtebau ein-

gesehen werden.

Bad Homburg v.d.H6he, den 09.11.2012

Dezernat |

gez. Michael Korwisi
Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtplanung

Fachbereich Stadtplanung

gez.Holger Heinze
Fachbereichsleiter

25.09.2012
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B VERZEICHNIS DER GUTACHTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Biiro Gall — Freiraumplanung und Okologie: Stadt Bad Homburg v.d.H. - Bebauungs-
plan Nr. 49  Kalbersticksweg / Hohemarkstral3e / Saalburgstra3e” - Artenschutzpri-
fung; Butzbach, November 2011.

2. Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG: Fachgutachten Verkehr — Bebauungsplan Nr.
49 — 1. Anderung der Stadt Bad Homburg v.d.H6he; Aachen, Januar 2012.

3. FIRU Gfl mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Kélberstiicks-
weg / HohemarkstraRe / Saalburgstral3e* der Stadt Bad Homburg; Kaiserslautern,
Februar 2012.

4, Dr. Hug Geoconsult GmbH: Lilly-Gelande (ehemals Reifenfabrik PPR) Bad Homburg-
Dornholzhausen B-Plan Nr. 49 — Erkundung der Liegenschaft Geo- und umwelttech-
nische Untersuchung / Baugrunderkundung; Oberursel, September 2011.

5. Dr. Hug Geoconsult GmbH: Stellungnahme zur Mailanfrage vom 12.01.2012; Oberur-
sel, 17.01.2012.

6. Ing. Gesellschaft Bischoff und MaalR mbH: Energiekonzept fir den Bebauungsplan
Nr. 49:  Kalbersticksweg / HohemarkstralRe / Saalburgstraf3e* (Ehemaliges Lilly-
Areal) der Stadt Bad Homburg v.d.H6he; Offenbach, 23.03.2012.

Hinweis:

Die hier aufgefiihrten Gutachten kénnen bei der Stadt Bad Homburg v.d. H6he Fachbereich
Stadtplanung/ Stadtebau eingesehen werden.
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