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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 49 - Kdlbersticksweg / HoHemarkstraBe /
SaalburgstraBe - der Stadt Bad Homburg v.d.HGhe
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Westen der Stadt
an der Kreuzung der HohemarksiraBe (B 455) mit der SaaiburgstrabBe.

Die Fldche, die stddtebaulich neugeordnet werden soll, ist das
ehemalige Betriebsgeldnde der Reifenfabrik Peters Pneu Renova

mit einer Grofe von ca. 4,8 ha. Die vorhandenen Betriebsgebiude,
bis auf das Verwaltungsgebdude an der SaalburgstraBe, sollen ab-
gebrochen werden. Zum liberwiegenden Teil wird das Gelinde wieder
flir gewerbliche Zwecke erschlossen. Hauptsdchiich sollen hier Ver-
waitungseinrichtungen untergebracht werden. Bereits im Fldchen-
nutzungsplan ist eine dem angrenzenden Wohngebiet gemdBe Gliederung
vorbereitet worden. Als Gliederung des Gewerbegebietes wird festge-
setzt, daB nur Geschdfts-, Blro- und VYerwaltungsgebiude und solche
Gewerbebetriebe und gewerbliche Anlagen zuldssig sind, von denen
keine stdrkeren Immissionen ausgehen, als im allgemeinen Wohngebiet
zuldssig ist, cemessen an der Grenze zwischen. Gewerbegebiet und
Wohngebiet. lLagerpli&tze sind unzulédssig.

Als Obergang zu dem vorhandenen reinen Wohngebiet wird ein Teil des
ehemaligen Fabrikgeldndes als aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Fir die}Bebauuné sowohl der Gewerbebauten als auch fir das Wohn-
gebjet wurde ein Vorschlag entworfen. Dieser Bebauungsvorschlag
vem 20.10.1980 Tiegt als weitere Information der Begriindung bei.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfoigt von der SazalburgstrafBe
und von der geplanten SeitenstraBe. Grundstickszufahrten von der

‘HohemarkstraBe (B 455) sind ausgeschlossen. Der Kilberstiicksweg,

der heute noch in Einbahnrichtung befahren wird, wird aufgrund der

Forderungen des Polizeikommissariats Bad Homburg v.d.Hohe und der

StraBenverkehrsbehtrde des Hochtaunuskreises zukiinftig nicht mehr

an die HohemarkstraBe angebunden sein. Aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit und der Flissigkeit des Verkehrs - “Linksabbieger von

der HohemarkstraBe aus Richtung Oberstedten behindern in erheblichem
Umfang den flieBenden Verkehr, Es ist ein Unfallschwerpunkt ent-
standen" - wird diesen Belangen Rechnung getragen. Der Kdlberstiicks-
weg soil als verkehrsberuhigte StraPBe ausgebaut und deklariert werder
Die Trassenbreite ist darauf abgestimmt.

Entwdsserung:

Fir die Entwdsserung wird z. Z. ein Entwurf aufgestellt und in Kiirze
dem Wasserwirtschaftsamt in Wiesbaden zur Genehmigung vorgelegt.




Der bereits dem Wasserwirtschaftsamt im Konzept vorliegende.
Generalentwdsserungsplan sieht die Entwdsserung des Planungs-
gebietes im Mischsystem vor. Um eine Oberlastung der bereits

in der SaalburgstraBe bestehenden Kanalisation zu vermeiden,
werden die anfallenden Mischwdsser mit weiteren Abwissermaus dem
Kédlbersticksweg zu einer neuen Entlastungsanlage gefiihrt. Diese
ist unmittelbar Ustlich der HohemarkstraBe vorgesehen.

Vor Erteilung der Genehmigung kann mit dem Bau der ErschlieBungs-
anlage nicht begonnen werden.
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Wasserversorgung:

Der ehemalige Gewerbebetrieb "Peters Pneu" wurde vor Stillegung

von der Mittelzone aus versorgt. Es ist jedoch gemiB Entwurf vorge-
sehen, das Gebjet "Kdilbersticksweg / HohemarkstraBe / Saalburgstrale
enthalten im Bebauungsplan Nr. 49, der Hochzone zuzuordnen. Bis

auf die Verlegung von 2 Hauptversorgungsleitungen wurden hierfiir

die Voraussetzungen geschaffen. Mit dem AbschiuB der MaBnanme kann
bis 1983 gerechnet werden. Unabhingig hiervon ist die Wasserver-
sorgung des anhdngigen Baugebietes - Wohn- und Gewerbegebiet -
druck- und mengenm&Big gesichert. Dies besorgten bislang 2 Zu-
Teitungen (NW 150 bzw. 100), die von der Hauptleitung NW 300 in

der SaalburgstraBe abzweigen. Diese Situation verbleibt auch nach
Einrichtung der Hochzone. Lediglich erhoht sich der Yersorgungs-
druck von derzeit 4 auf 8 Bar. Der erhthte Druck ist daher in diesen
Raum an einigen Stellen mit Druckminderventilen abzubauen.

DeE‘Bedarf des kiinftigen Gewerbegebietes wird bei ca. ém3/d liegen.

‘Fur die Brauch- und Loschwasserversorgung der beiden Wohnbldcke

ist in der StichstraBe die Verlegung einer Leitung mit NW 150 mit
einem Oberflurhydranten vorgesehen. In .dem ausgewiesenen Gehweg -
Verbindungsweg zu einem bestehendem - soll eine Leitung NW 100 ver-
legt und mit einer vorhandenen NW 100 zwecks RingschluB verbunden
werden. ' '

Eine Bau1andum1égung nach dem Bundesbaugesetz §§ 45 ff. ist nicht
vorgesehen. . - :

Die Kosten der ErschlieBung werden zu 90% von den Anliegern erhoben.

Bad Homburé v.d.H6he, den 73.2.7987

Dig1.-Ing Lotz ‘
- Leiter dg? Sta%tﬁjanungsamtes . P
‘../C;’q

.7
( gCZ. Lotz



