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PIanzeIChenerklarung (PlanZV) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaichen Sonstige zeichnerische Festsetzungen r | 1 L ,
B . - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Art der baulichen Nutzung bweichende B _ Umgre"nzung von Flachen fiir Ngbenanlagen, des Bebauungsplans
a abweichende Bauweise, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen, L ] J
WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 siehe textliche Festsetzung Nr. 4 siehe textliche Festsetzung Nr. 6
gemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1. Abarenzung des MaRes der Nutzunaen innerhalb
memmsme Baugrenze Zweckbestimmung: Flache flir Gemeinschaftsanlagen, ——0—0— einges leljjg%biets dizungen!
- Aufenthalts- und Freizeitanlagen,
SO Sonstiges Sondergebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2 memmen - Baugrenze fir Tiefgaragen siehe textliche Festsetzung Ngr 6.2 und 6.3
T ' Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen

Grundflachenzahl (GRZ), als Héchstmal?

2.B.04 siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
sB @ Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal}
o siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} (romische Ziffer)
zB. IV siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3
z.B.

WH = 189 m 6.NHN Hohe baulicher Anlagen, als Hochstmal,
GH=192muNuN Siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4,

WH = Wandhohe

GH = Gebaudehdhe

z.B. , Hohe baulicher Anlagen, als Mindest- und Hochstmal,
GH = 187,0 m bis . .
188,0m G.NHN siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4

Uberbaubare Grundstucksflache fur Tiefgaragen,

siehe textliche Festsetzung Nr. 5.5

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O
000

z.B. P1

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

siehe textliche Festsetzung Nr. 9.3 und 9.4

j'—"‘“‘""E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
" belastende Flachen

z.B. G1 Gehrecht, siehe textliche Festsetzung Nr. 7.1 und 7.2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - mafigebliche
Aulenlarmpegel nach DIN 4109 (2018), siehe textliche
Festsetzung Nr. 10.1

z8.@1774muNiN  HOhenlage des Geléndes (Planung), siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,
siehe Kennzeichung sowie Hinweise Nr. 6 und 7

Bodenluft- / Grundwasserverunreinigungen

15, Malde in Meter, z.B. 15 Meter

Hinweis uber die Einsichtnahme in die Rechtsgrundlagen
und sonstigen Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kénnen wahrend der Dienststunden im Technischen Rathaus der
Stadt Bad Homburg v.d.Hdhe, Bahnhofstralle 16-18 in den Raumen des Fachbereiches
Stadtplanung/Stadtebau und Projektentwicklung im 3. Obergeschoss eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018
(GVBI. 2018 S. 198).

Textliche Festsetzungen (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zulassig.

1.2 Sondergebiet - SO

1.2.1 Das Sondergebiet SO ,Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen® dient der

Unterbringung eines Nahversorgungszentrums mit grofRflachigen und nicht

grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie erganzenden Nutzungen und der

Unterbringung einer Kinderbetreuungseinrichtung.

1.2.2 Im Sondergebiet SO ,Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen® sind
zulassig:

1. Ein Nahversorgungszentrum mit den nachfolgend aufgeflhrten
Einzelhandelsbetrieben und der jeweils festgesetzten héchstzulassigen
Verkaufsflache:

a. Ein Lebensmittel-Vollsortimenter mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
gemal der Bad Homburger Sortimentsliste mit einer Verkaufsflache von bis zu
1.300 m?.

b. Eine Backerei-Verkaufsstelle mit Café mit einer Verkaufsflache von bis zu 130 m2.

c. Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, soweit sie in ihrer Summe nicht mehr
als 150 m? Grundflache umfassen.

d. Ein den Nutzungen nach a. bis c. zugehdériger gemeinsam genutzter
Eingangsbereich (Foyer) mit einer Grundflache von bis zu 100 m2.

2. Anlagen zur Kinderbetreuung (Kindertagesstatte / -krippe / Kindergarten / -hort).

3. den Nutzungen nach 1. und 2. zugehérige Biro- und Verwaltungsraume.

4. den Nutzungen nach 1. und 2. zugehorige Lagerrdume und -flachen.

5. den Nutzungen nach 1. und 2. zugehoérige Stellplatzanlagen und private
ErschlielRungsflachen.

6. den Nutzungen nach 1. und 2. zugehorige Nebenanlagen.

1.3  Bad Homburger Sortimentsliste -

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO).

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

darunter nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Ge- | Nahrungs- und Ge- | Biiromaschinen
nussmittel

Kopier- und Faxgeréte,
Geréte und Einrichtun-
gen fiir die Datenverar-
beitung im Blrobereich

nussmittel, Getranke,
Tabakwaren, Backwa-
ren, Konditoreiwaren,
Fleisch- und Wurstwa-
ren, frisches Obst und
Gemuse

Elektrogerate

Elektrokleingerate
(z.B. Toaster, Kaffee-
maschinen, Rihr- und
Mixgeréte, Staubsau-
ger, Blgeleisen, etc.),
ElektrogroRgerate
(z.B. Kihl- und Gefrier-
gerate, Waschmaschi-
nen, Waschetrockner,
Geschirrspulmaschi-
nen, etc. (,weike Wa-
ren“)

Unterhaltungselektro-
nik

Rundfunk-, Fernseh-
und phonotechnische
Geréate, Videokameras
und Fotoartikel, Tele-
fone und Zubehor, Te-
lekommunikations-

elektronik, Bild- und
Tontrager, Computer
und Zubehdbr, Software

Sanitatsbedarf

Medizinische und or-
thopédische Artikel,
Horgerate, Augenop-
tikartikel

Uhren, Schmuck

Uhren, Schmuck

Sonstiger Facheinzel-

Erotikartikel

Gesundheit und Kor-
perpflege

Kosmetische Erzeug-
nisse, Parfimeriewa-
ren, Drogerie- und Kor-
perpflegeartikel, Putz-,
Wasch- und Reini-
gungsmittel, Reform-
waren, freiverkaufliche
Apothekerwaren

Mdbel

Mdébel inkl. Blro-, Bad-
und Klichenmadbel,
Mébel aus Holz-, Korb-
und Flechtwaren, Bo-
denbelage und Teppi-
che (Einzelwaren),
Bettwaren (z.B. Latten-
roste, Matratzen)

Papierwaren

Papier-, Blrobedarf,
Schreibwaren, Zeitun-
gen, Zeitschriften

Beleuchtungsartikel

Lampen und Leuchten

Schnittblumen

Zoologischer Bedarf

Schnittblumen, zoolo-
gischer Bedarf (insb.
Tierfutter)

Bau- und Heimwerker-
bedarf, Garten-
marktsortimente

Bauelemente, Bau-
stoffe, Bodenbeldge,
Holz, Bad- und Sani-
téreinrichtung und -zu-
behér, Fliesen, Eisen-
waren, Beschlage,
Elektroinstallationen,
Tapeten, Anstrichmit-
tel, Gartenbedarf, Grill-
gerate, Campingmoé-
bel, Gartenmdébel- und
-Polster-Auflagen,
Gartenhauser, Werk-
zeuge und Maschinen,
Blumen, Pflanzen- und
Pflanzgefafle, Dinge-
mittel, Samereien,
Rollladen und Marki-
sen

Blicher

Sortimentsbuchhan-
del, Antiquarische Bu-
cher

Brennstoffe, Fahr-
zeuge und Fahrzeug-
Zubehdr

Brennstoffe, Mineral-
dlerzeugnisse, Heizun-
gen, Kamine, Kohle-,
Gas- und Oléfen, Kraft-
fahrzeuge, Kraftwa-
genteile und -zubehér,

Kraftrader und -zube-
hoér (ohne Bekleidung
im  Hauptsortiment),
Fahrrader, Fahrrad-
teile und -zubehér

Bekleidung

Herren-, Damen-, Kin-
derbekleidung, sons-
tige Bekleidung, z.B.
Berufsbekleidung, Le-
derbekleidung, Meter-
waren fir Bekleidung,
Kurzwaren, Handar-
beitswaren, Miederwa-
ren, Wasche, Bademo-
den

Schuhe und Lederwa-
ren

Schuhe, Lederwaren,
Reisegepack, Schirme

Haushaltswaren, Glas,
Porzellan

Haushaltswaren,
Schneidwaren, Beste-
cke, Porzellan, Glas,
Feinkeramik, Ge-
schenkartikel

Spielwaren, Babyarti-
kel, Hobby

Spielwaren inkl. Mo-

dellbau, Babyartikel,
Kinderwagen, Kinder-
sitze, Kiinstler-,

Hobby- und Bastelarti-
kel, Musikinstrumente
und Zubehdér, Musika-
lien, Sammilerbriefmar-
ken und
-miinzen

Sportartikel

Sportbekleidung und
-schuhe, Sportartikel
und -gerate, Camping-
artikel, Waffen, Angler-
und Jagdbedarf

Heimtextilien und De-
korationsartikel

Heimtextilien, Deko-
stoffe, Gardinen,
Haus-, Bett- und Tisch-
wasche, Kunstgegen-
sténde, Kunstgewerbli-
che Erzeugnisse, Bil-
der, Rahmen, Antiqui-
taten
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MaRB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 ist grundsatzlich der § 19
(4) Satz2 BauNVO anzuwenden. Dartuber hinaus darf die festgesetzte
Grundflachenzahl durch die Grundflachen fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten nach
§ 19 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,9
Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der Anlagen nach §19 (4) Satz1 Nr.2 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. Diese Obergrenze von 0,6 darf
ausschlieBlich durch die Grundflachen von Tiefgaragen und ihren Zufahrten nach § 19
(4) Satz 1 Nr. 1 und 3 bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,9 Uberschritten
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist grundsatzlich der § 19 (4) Satz 2 BauNVO
anzuwenden. Darlber hinaus darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die
Grundflachen fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten nach § 19 (4) Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 1,0 Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von insgesamt 0,5 Uiberschritten werden.

Im Sondergebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen der
Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von insgesamt 0,9 Uberschritten werden.

Zulassige Geschossflache

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Garagengeschossen
i.S.v. §21a (1) BauNVO und Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen
unberucksichtigt.

Zahl der Vollgeschosse

Garagengeschosse i. S. v. § 21a (1) BauNVO sind in sonst anders genutzten
Gebauden nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmal} festgesetzt. Festgesetzt werden die
Wandhoéhe (WH) und die Gebdudehdhe (GH) in m Gber Normalhéhenull (NHN).

MaRgebender oberer Bezugspunkt fir die Wandhdhe ist der Schnittpunkt der
Gebaudeaultenwand mit der Oberkante der Geschossdecke des obersten
Vollgeschosses.

MafRgebender oberer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Gebaudehothe ist der
hochste Punkt der baulichen Anlage.

Uberschreitungen der zuldssigen Wandhohe durch Bauteile, die als Absturzsicherung
dienen, sind um bis zu 1,5 m zulassig.

Uberschreitungen der zuldssigen Gebaudehoéhe durch Anlagen fir die Nutzung von
Solarenergie sind um bis zu 1,5 m zulassig.

Uberschreitungen der zuldssigen Gebaudehdhe durch Treppenhduser und
Aufzugslberfahrten sind um bis zu 0,5 m zulassig.

Uberschreitungen der zuldssigen Gebaudehdhe durch Schornsteine, Abluft- und
Abgasrohre sind um bis zu 3,0 m zulassig.

Hohenlage

Im Bebauungsplan wird die Hohenlage des zukiinftigen Gelandes, die sich durch
geplante Héhenpunkte aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Plankarte
ergibt, festgesetzt.

Abweichungen von der festgesetzten Hohenlage des zukinftigen Gelandes um bis zu
0,5 m sind zulassig.

Die Héhenlage des zukiinftigen Gelandes ist allseitig an die bestehende Gelandehthe
von angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken
anzuschlielRen.

Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4 und WA 5 und im Sondergebiet
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind
Gebaudelangen von tber 50 m zulassig. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen Gber
die offene Bauweise.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 6 wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache fur Tiefgaragen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind befestigte
FulBwege / Zuwegungen, Tiefgaragenzufahrten, Stiitzmauern, Anlagen fir Spiel- und
Freizeitgestaltung, Platzflachen, Einfriedungen, Uberdachte und nicht Uberdachte
Fahrradabstellplatze sowie Uberdachte und nicht lUberdachte Stellflachen far Mull- /
Abfallbehalter.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 5 und WA 6 sind Uberschreitungen der
festgesetzten Baugrenzen an der Langsseite der Gebadude durch Balkone und
Terrassen auf bis zu 1/2 der Fassadenlange um bis zu 2,5 m zulassig.

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen an der Langsseite der Gebaude
durch Vordacher sind um bis zu 2,0 m zulassig.

Im Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Tiefgaragen sind - mit Ausnahme ihrer Zufahrten - nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen fir
Tiefgaragen zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten sind oberirdische Stellpldtze und Garagen nicht
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir ,Gemeinschafts-, Aufenthalts- und
Freizeitanlagen®* Nr. 1, 2 und 4 sind nur Anlagen fur Spiel- und
Freizeitgestaltung, befestigte FuRBwege sowie Be- und Entliftungsanlagen flr
Tiefgaragen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir ,Gemeinschafts-, Aufenthalts- und
Freizeitanlagen“ Nr. 3 sind nur befestigte FulRwege, Platzflaichen, nicht Gberdachte
Fahrradabstellplatze sowie Be- und Entliftungsanlagen fur Tiefgaragen zulassig. Ein
Befahren der Flache ist nicht zulassig. Rechtlich erforderliche
Feuerwehraufstellflachen und Rettungszufahrten kdnnen integriert werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit ,G 1 bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht mit einer Mindestbreite
von 1,5 m zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die mit ,G 2 bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht mit einer Mindestbreite
von 1,5 m zugunsten der Anwohner und Besucher des allgemeinen Wohngebietes
WA 4 zu belasten.

8.1
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind nur insektenschonende AulRenbeleuchtungen mit einem uv-freien
Lichtspektrum zulassig.

Im Plangebiet sind auf Flachen, die nicht unterbaut sind, zur Befestigung von
Platzflachen, Fullwegen sowie von Wegen, die ausschlief3lich als Feuerwehr- und
Rettungszufahrten dienen, nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) zulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Dachbegriinung

Im Plangebiet sind die Dachflachen der obersten Geschosse - davon ausgenommen
ist der Teilbereich A des Sondergebietes - auf mindestens 70 % ihrer Flache extensiv
zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und
Dranschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens d = 10 cm aufweisen.

Die Uberstellung durch Anlagen fuir die Nutzung von Solarenergie ist zulassig.

Begrinung von Tiefgaragen

Im Plangebiet sind die durch Tiefgaragen oder sonstige baulichen Anlagen
unterbauten Flachen, die nicht ({berbaut, nicht befestigt, als Flache
fur ,Gemeinschafts-, Aufenthalts- und Freizeitanlagen® festgesetzt sind bzw. nicht als
Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO oder als Feuerwehr- und Rettungszufahrten
dienen, intensiv zu begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Vegetationstragschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens d=80cm
aufweisen.

Die Oberkanten der Uberdeckung sind allseitig an das umgebende Gelande
anzuschlieRen.

Zur Herstellung von Anschlissen an angrenzende geplante oder vorhandene Hohen,
wie z.B. Wege, benachbarte Grundstiicke oder an Hbéhenverspriinge der Tiefgarage,
sind auch geringere Gesamtstarken zulassig.

Anpflanzflache ,P 1¢

Innerhalb der mit ,P 1% gekennzeichneten Flache ist eine Baumreihe mit
mind. 6 Laubbaumen |. oder Il. Ordnung (Qualitat: mindestens dreimal verpflanzt,
Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in einem Meter Hohe Uber Gelandeoberkante
gemessen), davon mind. 1 Baum innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 5.1,
anzulegen.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 24 m? je Baum umfassen.

Es sind heimische und standortgerechte Laubbdume (z.B. gemal Pflanzliste A) zu
verwenden.

Anpflanzflache ,P 2°

Es sind mindestens 3 Laubbaume (Qualitdt: mindestens dreimal verpflanzt,
Mindeststammumfang 14 bis 16 cm in einem Meter Héhe Uber Terrain gemessen) zu
pflanzen.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 24 m? je Baum umfassen.

Es sind heimische und standortgerechte Gehdlze (z.B. gemald Pflanzliste A) zu
verwenden.

Begrinung der Flachen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschafts-, Aufenthalts- und
Freizeitanlagen“ Nr. 1,2 und 4

Die gemaR Planeintrag festgesetzten Flachen Nr. 1, 2 und 4 sind zu mindestens 80 %
zu begrunen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Mindestens 20 % der zu
begrinenden Flachen sind mit Laubstrduchern (Qualitdt: mindestens zweimal
verpflanzt, Mindesthdhe 80 cm) zu bepflanzen.

Es sind Laubbaume (Qualitat: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang
14 bis 16 cm in einem Meter Hohe Uber Terrain gemessen) zu pflanzen:

- Auf der Flache 1 mindestens 3 Laubbaume.
- Auf der Flache 2 mindestens 6 Laubbaume.
- Auf der Flache 4 mindestens 4 Laubbaume.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m?® je Baum umfassen.

Es sind heimische und standortgerechte Gehdlze (z.B. gemaf den Pflanzlisten A und
B) zu verwenden. Bei der Artenauswabhl ist auf die Eignung und Unbedenklichkeit der
Geholze fir Spielplatze und Kinderspielflachen zu achten.

Begrunung der Flachen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschafts-, Aufenthalts- und
Freizeitanlagen“ Nr. 3

Mindestens 20 % der gemall Planeintrag festgesetzten Flache Nr. 3 sind zu
begriinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Es sind mindestens 3 Laubbaume (Qualitdt: mindestens dreimal verpflanzt,
Mindeststammumfang 14 bis 16 cm in einem Meter Hohe Uber Gelandeoberkante
gemessen) zu pflanzen.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m? je Baum umfassen.

Es sind heimische und standortgerechte Gehdlze (z.B. gemall Pflanzliste A) zu
verwenden.

Begrinung der Baugrundstiicke

unterbauten oder nicht
begrinen,

befestigten
gartnerisch

Die nicht Uberbauten bzw. nicht
Grundstucksflachen  (Grundsticksfreiflachen) sind zu
anzulegen und zu pflegen.

Mindestens 20 % der Grundstlicksfreiflachen sind mit Laubstrduchern (Qualitat:
mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) zu bepflanzen.

Es sind heimische und standortgerechte Gehdlze (z.B. gemall Pflanzliste B) zu
verwenden.

Zusatzlich ist im Sondergebiet und im allgemeinen Wohngebiet WA 6 je angefangene
200 m? Grundstuckfreiflache mindestens 1 Laubbaum (Qualitat: mindestens dreimal
verpflanzt, Mindeststammumfang 14 bis 16 cm in einem Meter Hohe uUber
Gelandeoberkante gemessen) zu pflanzen. Die innerhalb der gemafl Planeintrag
festgesetzten Flache ,P 2“ anzupflanzenden Laubbdume sind im Sondergebiet nicht
anrechenbar. Es sind heimische und standortgerechte Geholze (z.B. gemaR
Pflanzlisten A und B) zu verwenden.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor Aulenlarm fir Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges der
Aulenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berucksichtigung
des malgeblichen AuRenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach
folgender Gleichung (Gleichung 6):

R :La'K

'w, ges Raumart

Dabei ist

Kraumart =30 dB  fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

fir Burordume und Ahnliches; La der mafgebliche
Aulienlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar
2018).

KRauman‘ =35dB

Ly der maRgebliche AulRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN
4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R =30dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

w,ges
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume und

Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulenflache
eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018),

Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren.

Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere bei gegeniber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Male R’'w,ges erforderlich sind.

An den in Abbildung 1 dargestellten Fassadenabschnitten sind in den in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Geschossen zur Belichtung von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nur feststehende Verglasungen ohne 6ffenbare
Fenster und Tiren zuldssig. In den betroffenen Aufenthaltsraumen ist durch den
Einbau von Luftungseinrichtungen flr ausreichende Bellftung zu sorgen, soweit die
Raume nicht Uber andere zuldssige offenbare Fenster oder Tiren verfigen und
dadurch eine ausreichende Belliftung sichergestellt ist.
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Abbildung 1 Fassadenabschnitte mit Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen gem. textlicher Festsetzung Nr. 10.2 (ohne
Mal3stab)
Fassadenabschnitte Geschosse
(Baugebiet)
A (WA 2) 4. Obergeschoss
B (WA 1) 4. Obergeschoss
C (WA3.1) 3. und 4. Obergeschoss
D (WAS5.1) 1. bis 4. Obergeschoss
E (WAb5.1) Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss
F(WAS5.1) Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss
G (WA5.2) Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss
H (WA 5.2) Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss
I (WA 6) 5. Obergeschoss
J (WA 6) Erdgeschoss bis 5. Obergeschoss

Die Festsetzung gilt auch fur von den gekennzeichneten Fassadenabschnitten
zurlcktretende Fassaden und Fassadenteile.

Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 10.2 kénnen am Fassadenabschnitt A
im obersten Geschoss (Staffelgeschoss) offenbaren Fenster und Tiren von
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen zugelassen werden, wenn das Staffelgeschoss
um mindestens 2,0 m von der Fassade des darunter liegenden Geschosses
zurtcktritt und UOber der Fassade des darunter liegenden Geschosses eine
geschlossene Bristung / Absturzsicherung mit einer Héhe von mindestens 0,70 m
bezogen auf die Unterkante der abweichend zulédssigen Fenster und Turen errichtet
wird.

Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 10.2 kdnnen am Fassadenabschnitt B
im obersten Geschoss (Staffelgeschoss) o6ffenbaren Fenster und Tiren von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen zugelassen werden, wenn das Staffelgeschoss
um mindestens 1,2m von der Fassade des darunter liegenden Geschosses
zurlicktritt und Uber der Fassade des darunter liegenden Geschosses eine
geschlossene Brustung / Absturzsicherung mit einer Hohe von mindestens 0,70 m
bezogen auf die Unterkante der abweichend zulassigen Fenster und Turen errichtet
wird.

Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 10.2 kénnen am Fassadenabschnitt C
im obersten Geschoss (Staffelgeschoss) o6ffenbaren Fenster und Tiren von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen zugelassen werden, wenn das Staffelgeschoss
um mindestens 1,5 m von der Fassade des darunter liegenden Geschosses  zuruck-
tritt und Uber der Fassade des darunter liegenden Geschosses eine geschlossene
Brustung / Absturzsicherung mit einer Héhe von mindestens 0,70 m bezogen auf die
Unterkante der abweichend zulassigen Fenster und Turen errichtet wird.

Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 10.2 kbnnen am Fassadenabschnitt C
im 3. Obergeschoss offenbare Fenster und Tlren von schutzbedurftigen Raumen
zugelassen werden, wenn diese nach Siden Uber die gesamte Geschosshéhe durch
eine Larmschutzeinrichtung (z.B. Wand oder Festverglasung) wirksam abgeschirmt
werden. Eine wirksame Abschirmung ist gegeben, wenn die 6ffenbaren Fenster und
Turen um mindestens 0,8 m hinter die Aufienkante der Larmschutzeinrichtung zurick
treten.

Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 10.2 kbnnen am Fassadenabschnitt |
im obersten Geschoss (Staffelgeschoss) an zurtckiretenden Fassaden und
Fassadenteilen  Offenbare  Fenster und  Tdren von  schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen zu AufRenwohnbereichen zugelassen werden, wenn die
offenbaren Fenster und Tiren nach Siden Uber die gesamte Geschosshéhe und
Breite des AuRenwohnbereiches durch eine Larmschutzeinrichtung (z.B. Wand oder
Festverglasung) abgeschirmt werden.

Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 10.2 kbnnen am Fassadenabschnitt J
in allen Geschossen an zurlcktretenden Fassaden und Fassadenteilen Offenbare
Fenster und Tlren von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen zZu
Aulenwohnbereichen zugelassen werden, wenn die 6ffenbaren Fenster und Tilren
nach Suden Uber die gesamte Geschosshéhe und Breite des AuRenwohnbereiches
durch eine Larmschutzeinrichtung (z.B. Wand oder Festverglasung) abgeschirmt
werden.

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen und Anlagen

Im Sondergebiet muss die Bebauung mit der im Plan festgesetzten Mindesthdhe und
der nach den festgesetzten Baugrenzen zulassigen Lange mindestens als Rohbau im
Sinne von § 84 (1) HBO (Fertigstellung Rohbau) errichtet sein, bevor die
Wohnnutzung in den dahinterliegenden Gebauden in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 (sudliches Baufenster), WA 2 und WA 3.1 (sldliches Baufenster) gem. § 84 (7)
HBO aufgenommen werden darf.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 muss die Bebauung mit der nach den
festgesetzten Baugrenzen zuldssigen Lange mindestens als Rohbau im Sinne von §
84 (1) HBO (Fertigstellung Rohbau) errichtet sein, bevor die Wohnnutzung in den
dahinterliegenden Gebauden in den allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 und WA 4
(westliches Baufenster) gem. § 84 (7) HBO aufgenommen werden darf.

Im Wohngebiet WA 5.2 muss die Bebauung mit der nach den festgesetzten
Baugrenzen zulassigen Lange mindestens als Rohbau im Sinne von § 84 (1) HBO
(Fertigstellung Rohbau) errichtet sein, bevor die Wohnnutzung in den
dahinterliegenden Gebauden in den allgemeinen Wohngebieten WA 3.2 und WA 4
(6stliches Baufenster) gem. § 84 (7) HBO aufgenommen werden darf.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3.1, WA 3.2, WA 5.1 und WA5.2
betragt die erforderliche Mindesttiefe der Abstandflachen zwischen den seitlichen
Aulenwanden gemall § 6 HBO in der Summe 5,0 m.

Die erforderlichen Tiefen von Abstandsflachen zu Nachbargrenzen - ausgenommen
sind Nachbargrenzen zwischen den allgemeinen Wohngebieten - bleiben von der
Festsetzung unberihrt.

Textliche Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (3) Hessischer Bauordnung (HBO).

Dacher

Dachform / Dachneigung

13.1.1 FUr Hauptanlagen sind nur Flach- bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung

von bis zu 10° zul@ssig.

13.1.2 Untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind hiervon

ausgenommen.

13.2 Dachaufbauten

13.2.1 Im Plangebiet sind folgende Dachaufbauten zulassig:

e Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie mit einer Héhe von bis zu 1,5 m, wenn
diese um mindestens 1,5 m hinter die Fassadenebene des darunterliegenden
Geschosses zurlicktreten.

e Treppenhauser sowie Aufzugsliberfahrten mit einer Héhe von bis zu 0,5 m.
e Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre mit einer Héhe von bis zu 3 m.

Bezugspunkt ist der héchstgelegene Schnittpunkt mit der Dachhaut.

13.3 Dachgestaltung

13.3.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3.1 und WA 3.2 muss der

Dachlberstand allseitig mindestens 30 cm betragen.

14.
141

14.1.1

Gestaltung baulicher Anlagen

Gestaltung von Staffelgeschossen

Im allgemeinen Wohngebiet missen die Aulienwande der Geschosse oberhalb der
obersten Vollgeschosse (Staffelgeschosse) - mit Ausnahme der Aullenwande von
Treppenhdusern und Aufzugsschachten - von den AuRenwanden der darunter
liegenden Geschosse auf mindestens drei Gebdudeseiten um mind. 0,2m
zurtickspringen.

14.1.2 Die AuRenwande von Staffelgeschossen muissen sich farblich gegeniber den
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darunter liegenden Geschossen absetzen.
Einfriedungen

Einfriedungen an Grundsticksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu
einer Hohe von 1,2 m, in Kombination mit Stiitzmauern bis zu einer H6he von 2,7 m
zulassig. Stutzmauern dirfen eine Héhe von bis zu 1,5 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen an den verbleibenden Grundstlicksgrenzen sind bis zu einer Hohe von
1,5 m zulassig.

Einfriedungen sind als Hecken oder Zaune in Verbindung mit rankenden Pflanzen,
Hecken und / oder Strauchern zulassig.

Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 0,25 m zuldssig. Stutzmauern sind hiervon
ausgenommen.

Geschlossene Einfriedungen aus Stein, Beton, Metall, Holz 0.a. sind nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Sockel- und Stitzmauern.

Gestaltung von Stellflachen fur Mull-/ Abfallbehélter und technischen Anlagen

Stellflachen fur Mull- / Abfallbehdlter sowie von technischen Anlagen (z.B.
Klimagerate, Kuhlgerate, usw.) sind durch Strauchpflanzungen, intensiv begrinte
Einfriedungen oder geschlossene Einfriedungen optisch abzuschirmen.

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als
Eigenwerbung flr ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

Werbeanlagen und Firmenaufschriften an Gebauden mussen vollflachig innerhalb
oder unmittelbar auf der Fassadenebene untergebracht werden werden.

Selbststandige Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

Im Sondergebiet ist je Baugrundstiick eine selbststandige Werbeanlage mit bis zu
zwei Ansichtsseiten zulassig. Je Ansichtsseite ist eine Werbeflache mit einer Flache
von bis zu 7,5 m? zulassig.

Die Oberkante der Werbeanlage darf eine Héhe von 5,0 m Uber der Héhe der
Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem,
blendendem oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie Fahnenmasten sind nicht
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.d. § 86 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den Ge- oder
Verboten der Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (3) HBO zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Kennzeichnung

Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Bodenluft- / Grundwasserverunreinigungen

Das Plangebiet wurde von 1958 bis 1995 industriell zur Herstellung hydraulischer
Systeme und Flugzeugteile genutzt. Im Rahmen der industriellen Nutzung und dem
Umgang mit verschiedenen umweltrelevanten Stoffen kam es zu einem erheblichen
Eintrag verschiedener Substanzen in den Untergrund und damit zu
Bodenverunreinigungen und in der Folge auch zu Grundwasser- und
Bodenluftverunreinigungen.

Bodenluftsanierungen wurden 1995 / 1996 durchgefuhrt. Insbesondere im dstlichen
Teilbereich des Plangebietes sind bereichsweise auch nach Abschluss der
SanierungsmalRnahmen noch erhéhte Bodenluftkonzentrationen an leichtfllichtigen
halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) in der ungeséttigten Bodenzone
festgestellt worden.

Das Grundwasser im Plangebiet und in seinem ostlichen Abstrom ist von den
Verunreinigungen durch den Umgang der ehem. industriellen Nutzung mit
verschiedenen umweltrelevanten Stoffen betroffen. Es wurden umfangreiche
SanierungsmalRnahmen zur Dekontamination des Grundwassers durchgefihrt,
welche z.Z. noch nicht abgeschlossen sind. Es wird derzeit (Oktober 2018) durch das
Regierungsprasidium Darmstadt geprift, ob die Sanierung eingestellt wird. Bis Uber
den Abschluss / die Einstellung der Sanierung entschieden ist, mussen fur eventuell
noch erforderliche Uberwachungs- und Sanierungsmafnahmen entsprechende
bauliche Vorkehrungen getroffen werden sowie ggf. die Zuganglichkeit zu den
bestehenden Grundwassermessstellen und Sanierungsbrunnen bzw.
Grundwasserbereichen gewahrleistet sein. Die genaue Lage und Ausfiihrung
derartiger Malnahmen ist mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umweltschutz Wiesbaden abzustimmen.

Belastete Boden

Im Plangebiet liegen in Teilbereichen belastete Bdden vor. Diese wurden im
Gutachten ,Baugrunduntersuchung, geo- und abfalltechnisches Gutachten® (Buro
Dr. Hug Geoconsult GmbH, Oberursel, Marz 2017) abfalltechnisch bewertet und
eingestuft. Die sich daraus ergebenden Anforderungen zur weiteren Behandlung,
Verwertung und / oder Entsorgung sind zu beachten.

Hinweise

Externe Ausgleichsflache zum Bebauungsplan
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Denkmalschutz / Archaologie

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21
Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziglich der HessenArchaologie am
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Heilquellenschutzzone C des mit Verordnung
vom 28.11.1985 festgesetzten Heilquellenschutzgebiets flir die staatlich anerkannten
Heilquellen der Kur- und Kongress GmbH Bad Homburg v. d. H6he. Die Verbote und
Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebiets flr die
Trinkwassergewinnungsanlage ,Lange Meile |“. Die Vorgaben der Verordnung zum
Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage ,Lange Meile I der Stadt Bad Homburg
v.d. H6he vom 15.03.1974 sind zu beachten.

10.

11.

12.

13.

Artenschutz

a) Die Fallung von Baumen und die Rodung von Gehdlzen sind in der Zeit zwischen
dem 1.0Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Sofern von dieser Regelung begrindet abgewichen wird, ist mittels dkologischer
Baubegleitung sicherzustellen, dass sich keine geschltzten Tiere in den zu
rodenden Gehdlzen befinden.

b) Vor dem Abriss von Gebduden ist durch eine Okologische
Baubegleitungsicherzustellen, dass keine Végel oder Fledermause vermeidbar
getotet oder verletzt werden.

Es wird auf die Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 26 (Buro Gall
Freiraumplanung und Okologie, Butzbach, November 2013) hingewiesen.

Bodenluft

Aufgrund der vorliegenden Bodenluftbelastungen (s. 11 1.) sind baulicher
Vorkehrungen fur in  den Untergrund einbindende Gebaudeteile sowie
ArbeitsschutzmalRnahmen wahrend der Bauphase ggf. erforderlich.

Es wird auf das Gutachten zu Umwelttechnische Bodenluftuntersuchungen (Blro Dr.
Hug Geoconsult GmbH, Oberursel, Marz 2017) hingewiesen.

Baugrund

Es sind auf den Planungsentwurf abgestimmte, projektspezifische Untersuchungen
(Baugrundhauptuntersuchung) durchzufuihren, Empfehlungen abzuleiten und auf die
konkretisierte Bauaufgabe abgestimmte, vertiefende Planungs- und
Bemessungsaufgaben (z. B. Festlegung des jeweiligen Grindungskonzeptes, ggf.
Bodenplatten- und Setzungsberechnungen, Kosten und Variantenbetrachtung fiir die
Sondergriindungsmalfinahmen) durchzufiihren.

Es wird auf das Vorgutachten zu Baugrunduntersuchung, Baugrund- und
Grundwasserverhaltnisse, erste Empfehlungen zur Grindung, Abdichtung und
Bauausfihrung (Blro Dr. Hug Geoconsult GmbH, Oberursel, November 2014 sowie
Mérz 2017) hingewiesen.

Grundwasserspiegel

Bei der Unterkellerung von Gebaude, bei Tiefgaragen, etc. ist ggf. mit anstehendem
Grundwasser zu rechnen. Hier sind entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen
(weille Wanne 0.4.).

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Daher muss grundsatzlich vom
Vorhandensein von Kampfmitteln ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefihrt wurden sind
keine KampfmittelrAummalRnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich,
auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen und kunstlich befestigten Flachen anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist in geeigneten Anlagen zurilickzuhalten und
zeitverzogert in die Kanalisation einzuleiten. Die Anlagen sind so zu dimensionieren,
dass die Einleitemenge je ha angeschlossener Grundsticksflache von insgesamt
10 I/s nicht Uberschritten wird. Bei der Dimensionierung der Anlagen ist eine
Jahrlichkeit T der zuldssigen Uberschreitung von 5 Jahren zu beriicksichtigen.
Regenriickhalteraume dirfen beim Nachweis der schadlosen Uberflutung angesetzt
werden. Notlberldufe sind zuldssig. Naheres wird im Zuge des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens geprift bzw. festgelegt.

Grundwassernutzung

Aufgrund der vorhandenen Belastung des Grundwassers innerhalb des Plangebietes
(vgl. lll Kennzeichnung) ist auf die Errichtung von Anlagen zur Grundwassernutzung
(z.B. Gartenbrunnen) auf dem Grundstlick zu verzichten.

Zentrenkonzept fiir Einzelhandel

Es wird auf das Zentrenkonzept 2012 fir den Einzelhandel der Stadt Bad Homburg
v.d.H6he in der Fassung vom 02.05.2012 hingewiesen. Die darin festgeschriebene
Bad Homburger Sortimentsliste (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3) ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Sonstige Satzungen

Auf die Baumschutzsatzung, die Kleinkinderspielplatzsatzung, die Stellplatzsatzung
und die sonstigen Satzungen der Stadt Bad Homburg v.d. Héhe in der jeweils glltigen
Fassung wird hingewiesen.

Pflanzlisten

Pflanzenliste A - Arten fiir die Anpflanzung von heimischen und
standortgerechten Baumen

(die mit * gekennzeichneten Arten sind fir die Verwendung auf Spielplatzen und
Kinderspielflachen nicht geeignet)

Baume . Ordnung:
- Spitz-Ahorn
- Berg-Ahorn

Acer platanoides
Aer pseudoplatanus

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche
Quercus robur ,Fastigiata“ - Saulen-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

- Sommer-Linde
- Brabanter Silber-Linde

Tilia plathyphyllos

Tilia tomentosa ,Brabant”

Baume Il. und Ill. Ordnung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer campestre “Elsrijk” - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Carpinus betulus “Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche

Crataegus lavallei ,Carrierei® - Apfel-Dorn
Fraxinus ornus - Blumen-Esche
Liriodendron tulipifera (i.S.) - Tulpenbaum*
Liquidamber styraciflua (i.S.) - Amberbaum
Prunus avium ,Plena“ - Vogel-Kirsche
Pyrus communis - Birnbaum
Malus spec. - Apfelbaum

Prunus spec. - Pflaumen- und Kirschbaum

Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aria ,Magnifica” - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche*

Sorbus intermedia (i.S.) - Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata ,Rancho* - Kleinkronige Winter-Linde

Tilia cordata ,,Greenspire” - Stadt-Linde
Tiefgaragenbegriinung
Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer ginnala - Feuer-Ahron

Crataegus xprunifolia "Splendens’ - flaumenblattriger Wei3dorn
Fraxinus ornus - Blumen-Esche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche*

Pflanzenliste B - Arten fiir die Anpflanzung von heimischen

und standortgerechten Strauchern
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguine - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel
Crateagus spec. - Weilkdorn
Ligustrum vulgare - Liguster*®

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche*

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hunds-Rose
Salix (i.S.) - Weide (i.S.)

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball*

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball*

Ausfertigungsvermerk

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. den §§ 5 und 51
der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Bad Homburg v.d.Hohe diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und

den textlichen Festsetzungen, am 11.04.2019 als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird

hiermit ausgefertigt.

Bad Homburg v.d. Hohe

den 23.04.2019. (Siegel) gez.

Alexander W. Hetjes

Oberburgermeister

i

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die
Erteilung der Genehmigung durch das Regierungsprasidium Darmstadt vom 04.07.2019
wurden am 15.07.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemal 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Stadt Bad Homburg v.d. Hohe

Bebauungsplan Nr. 26
"Frolingstrale, Schleul3nerstralde, Schaberweg",
1. Anderung

§ 10 BauGB
05.08.2019

Fachbereich Stadtplanung

Bearbeitung:

FIRU *>, ™

Forschungs- und Informations-Gesellschaft fir Fach- und
Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung mbH
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