Bebauungsplan Nr. 131

"Gertrud-Baumer-Strale, Dornholzhauser Strale, Saalburgchaussee”
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Planzeichenerklarung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Kinder- und Jugendbetreuungseinrichtungen”

MaR der baulichen Nutzung
Grole der Grundflachen baulicher Anlagen, als Hochstmal,

GR siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

OK max. Héhe baulicher Anlagen, in m uber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3

VG Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalf}

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

a1 Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fir den Gemeinbedarf

ﬂ Zweckbestimmung "Feuerwehr"

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radweg
— Ein- und Ausfahrtsbereich
- _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Griinflachen

- 8ffentliche Griinflache

W Zweckbestimmung "Kinderspielplatz mit Ballspielwiese"

+ ++ Zweckbestimmung "Friedhof"

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaftgsregelungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
d sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige zeichnerische Festsetzungen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

L J des Bebauungsplans

r—— | mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zugunsten der
| _ 1 Trager der Ver- und Entsorgung

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

- 150 _ MaR in Meter, z.B. 15 Meter
geplanter Hydrant (Standort nicht abschlieRend)

za.@2107mi.NN - bestehende Gelandehohe

Nachrichtliche Darstellungen

————— Versorgungsleitung - unterirdisch

————— mit Schutzstreifen
IDNEDN Gas
——0— Abwasser
Wasser
—o—o— Strom
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar
2011 (GVBI. 1 2011 S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.
Dezember 2016 (GVBI. S. 294).

Hinweis uber die Einsichtnahme in die
Rechtsgrundlagen und sonstigen Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kdnnen wahrend der Dienststunden im Technischen Rathaus der
Stadt Bad Homburg v.d.Héhe, BahnhofstralRe 16-18, in den Raumen des Fachbereichs
Stadtplanung/ Stadtebau, im 3. OG eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen (BauGB)
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Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemall Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet ,Kinder- und Jugendbetreuungseinrichtungen®

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Kinderbetreuungseinrichtungen und
Freizeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendliche.

Zulassig sind:
a. Anlagen zur Kinderbetreuung (Kindertagesstatte/-krippe/Kindergarten/-hort),

b. Freizeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendliche (Kinder-/Jugendfreizeitstatte,
Jugendtreff/-club/-zentrum),

c. den Nutzungen nach a) und b) dienende Biro- und Verwaltungsrdume,
Lagerraume und -flachen,

d. zu den Nutzungen nach a) und b) gehorige Stellplatzanlagen und
ErschlieRungsflachen,

e. zugehdorige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen Seminarrdume und -nutzungen innerhalb des Sondergebietes
zugelassen werden, wenn sie den allgemein zuladssigen Nutzungen in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Innerhalb des Sondergebietes sind Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14
BauNVO und nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssige bauliche Anlagen
zuldssig, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO, § 23 (5) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®, ist
eine Grundflache baulicher Anlagen gem. § 19 (2) BauNVO von bis zu 1.100 m?
zulassig.

Innerhalb des Sondergebiets ,Kinder- und Jugendbetreuungseinrichtungen® ist eine
Grundflache baulicher Anlagen gemaf § 19 (2) BauNVO von bis zu 1.400 m? zulassig.

Zulassige Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 (4) BauNVO

Die zulassige Grundflache der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um bis zu 1.900 m? Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache des Sondergebiets ,Kinder- und
Jugendbetreuungseinrichtungen® darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 1.000 m? iberschritten werden.

Hbéhe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemafRy Planeintrag als Hochstmall festgesetzt.
Festgesetzt wird die Oberkante baulicher Anlagen Gber NHN (Normalhéhennull).

MafRgebender oberer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Oberkante baulicher
Anlagen bei geneigten Dachern ist der hdochste Punkt der Dachkonstruktion. Bei
Flachdachern ist die Oberkante Attika maflRgebender oberer Bezugspunkt.

Uberschreitungen der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen durch Dachaufbauten fiir
haustechnische Anlagen (einschliefdlich Photovoltaik-/ Solaranlagen) um bis zu 2,0 m
sind zuldssig, wenn die Dachaufbauten um mindestens 2,0m von der
Gebaudeaulienwand des darunterliegenden Geschosses zurtickspringen.

Die Anlagen selbst dirfen eine Hohe von bis zu 2,0 m, gemessen von ihrem
hdchstgelegenen Schnittpunkt mit der Dachhaut, aufweisen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Offentliche Griinflichen

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz mit
Ballspielwiese” dient der Einrichtung eines Spielplatzes fiir Kinder unter 14 Jahren.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* dient der
Unterbringung eines Friedhofes sowie dessen zugehérigen baulichen Anlagen, die
dem festgesetzten Nutzungszweck dienen (z.B. Trauerhalle, Wegeerschlieltung,
Brunnenanlagen, Millsammelstellen, Stellplatze).

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Aulenbeleuchtung

Im Plangebiet sind nur insektenschonende Auflenbeleuchtungen mit einem uv-freien
Lichtspektrum zulassig.

Sammlung und Riickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser

Befestigte Freiflachen der Feuerwehr sind flissigkeitsdicht in Form von Asphaltflachen
auszubilden.

Das auf den abflusswirksamen Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist in geeigneten Anlagen zu sammeln, zurlckzuhalten und
zeitverzogert in die Kanalisation abzuleiten. Dabei darf die zulassige Einleitemenge
von insgesamt 10 I/s*ha nicht Uiberschritten werden.

Die Ausfihrung der Regenwasserrickhaltung, -nutzung, -versickerung bzw.
Grundsticksentwasserung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit den
entsprechenden Fachbehérden abzustimmen.

Dachbegriinung

Im Plangebiet sind die Dachflachen der obersten Geschosse auf mindestens 70 %
ihrer Flache extensiv zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Die
Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens d =10 cm
aufweisen.

Die Uberstellung durch Anlagen fir die Nutzung von Photovoltaik-/Solarenergie ist
zulassig.

Flaichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof sind die in
der Plankarte zum Erhalt festgesetzten Geholzbestiande dauerhaft zu erhalten und bei
natirlichem Abgang durch standortgerechte Pflanzungen gemafy Pflanzliste Nr.V zu
ersetzen.

Begriinung der Freiflachen

Innerhalb der in der Plankarte festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens 3 m breite Hecke aus
Laubstrauchern zu pflanzen. Je angefangene 2,0 m? Pflanzflache ist mindestens ein
Strauch (Qualitat: mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) zu pflanzen.

Es sind heimische und standortgerechte Gehodlze, z.B. gemal der Pflanzliste unter
Nr. V, zu verwenden.

Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* sind die
nicht  Uberbauten Flachen und die nicht  befestigten Freiflachen
(Grundstucksfreiflachen, die nicht als Wege-, Grab- oder sonstige befestigte Flachen
angelegt sind) als Griinflache gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Es sind mindestens 30 Laubbdume |. oder Il. Ordnung (Qualitat: mindestens dreimal
verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 20 cm in einem Meter Hohe Uber Terrain
gemessen) zu pflanzen. Es sind heimische und standortgerechte Geholze, z.B. gemaf
der Pflanzliste unter Nr. V, zu verwenden.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m? je Baum umfassen.

Die Durchwurzelung der Grabfelder mit statisch wirksamen Wurzeln ist durch
entsprechende Abstande der Baumstandorte oder durch die Verwendung senkrechter
Wurzelvorhange zu vermeiden.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz mit
Ballspielwiese“ sind mindestens 15 Laubbdume |. oder Il. Ordnung (Qualitat:
mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 20 cm in einem Meter
Hohe Uber Terrain gemessen) zu pflanzen.

Es sind heimische und standortgerechte Geholze, z.B. gemal der Pflanzliste unter
Nr. V, zu verwenden. Bei der Artenauswahl ist auf die Eignung und Unbedenklichkeit
der Geholze fir Spielplatze und Kinderspielflachen zu achten.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m? je Baum umfassen.

6.2.4

6.2.5

6.3

1.1

1.2

IV

Innerhalb des Sondergebietes ,Kinder- und Jugendbetreuungseinrichtungen® sind
mindestens 10 Laubbdume |. oder Il. Ordnung (Qualitdt: mindestens dreimal
verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 20 cm in einem Meter Hohe Uber Terrain
gemessen) zu pflanzen.

Es sind heimische und standortgerechte Gehdlze, z.B. gemal der Pflanzliste unter
Nr. V, zu verwenden. Bei der Artenauswahl ist auf die Eignung und Unbedenklichkeit
der Geholze fir Spielplatze und Kinderspielflachen zu achten.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m? je Baum umfassen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr sind
mindestens 20 Laubbaume |. oder Il. Ordnung (Qualitat: mindestens dreimal
verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 20 cm in einem Meter Hohe Uber Terrain
gemessen) zu pflanzen. Es sind heimische und standortgerechte Geholze, z.B. gemaf
der Pflanzliste unter Nr. V, zu verwenden.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m? je Baum umfassen.

Vorhandene Gehdlze und aufgrund von anderen Festsetzungen oder Satzungen zu
pflanzende Baume und Straucher oder herzustellende Pflanzflachen kénnen auf die
nach den Festsetzungen Nr. 6.2 geforderten Planzungen angerechnet werden.

Die zu pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind
gleichartig zu ersetzen.

Textliche Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher
Vorschriften

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemalf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (3) Hessischer Bauordnung (HBO).

Dacher

Dachform / Dachneigung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis
zu einer Neigung von 10 % zulassig. Untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

Dachaufbauten

Im Geltungsbereich sind folgende Dachaufbauten zulassig:

- Haustechnische Anlagen sowie Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie
(Photovoltaik-/ Solaranlagen) mit einer Hohe von bis zu 2,0 m, gemessen von
ihrem hochstgelegenen Schnittpunkt mit der Dachhaut. Sie missen mindestens
2,0m hinter der Fassadenebene des darunterliegenden Geschosses
zurucktreten. Die haustechnischen Anlagen, mit Ausnahme der Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie, sind zu allen Seiten einheitlich einzuhausen.

- Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre.
Gestaltung von Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind geschlossene Einfriedungen aus Stein, Beton, Metall, Holz
0.4. mit Hecken und / oder Strauchern oder rankenden Pflanzen zu begrinen.

Gestaltung von Stellflachen fiir Miill-/ Abfallbehilter

Stellflachen fir Mull- / Abfallbehalter sind durch Strauchpflanzungen, intensiv begriinte
Einfriedungen oder geschlossene Einfriedungen optisch abzuschirmen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.d. § 76 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Ge- oder
Verboten der Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (3) HBO zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

BundesfernstraBengesetz

Entlang der Bundesstrale B 456 / Saalburgchaussee gilt die Baubeschrankungszone
gem. § 9 (2) des Bundesfernstrallengesetzes in der jeweils geltenden Fassung. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Zustimmung der obersten
LandesstraRenbaubehoérde (Hessen Mobil) fiir Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen fiir die Errichtung, erhebliche Anderung oder
andere Nutzung baulicher Anlagen langs der Bundesstralle auflerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstliicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt in
einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn,
erforderlich wird.

Hinweise

Koordinierung des Ausbaus von Infrastrukturanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass fur den Ausbau der Infrastruktureinrichtungen im
Plangebiet rechtzeitig vor Durchfiihrung der MaRnahmen eine Koordinierung mit den
Ver- und Entsorgungstragern (mindestens 3 Monate vorher) erfolgen sollte.

Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass tief wurzelnde B&ume einen
ausreichenden Abstand zu vorhandenen Versorgungskabeln und
Telekommunikationsanlagen aufweisen miuissen. Es wird auf die jeweils gliltigen
Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (z.B. VDE, DVWG-Merkblatt G 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®, GW 135 ,Hinweis
fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®,
AGFW-Regeln, DIN-Vorschriften, Merkblatt der Stadtwerke Bad Homburg v.d.HGhe)
sowie ggf. erforderlichen Abstande zu Versorgungsleitungen hingewiesen.

Bau- und PflanzmalRnahmen im Bereich der Versorgungsleitungen sind im Voraus
abzustimmen und entsprechende Auskiinfte sowie Leitungsplane bei den jeweils
zustandigen Versorgungstrager vor Beginn jeglicher Mallinahmen einzuholen.

Uberbauung sowie Bepflanzung im Bereich der Abwasserentsorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen im Bereich der Abwasserentsorgungsleitungen ist ein
Mindestabstand von 4,0m zur Kanalachse einzuhalten. Pflanzungen mit
Bodendeckern oder Strauchern im Bereich des Sicherheitsstreifens der Leitung sind
nach Abstimmung mit der Stadtentwasserung Bad Homburg v.d.H6he maglich.

Bauliche Anlagen sind so zu errichten, dass aus deren Grindungskérpern keine
zusatzlichen statischen Lasten auf die Kandle einwirken. Die Schachtabdeckungen
missen durch Spillfahrzeuge mit 42 Tonnen zuldssigem Gesamtgewicht mit 3 Achsen
zwecks wiederkehrender Kanalreinigung anfahrbar sein.

Fir Kanalarbeiten ist eine angemessene Arbeitsraumbreite von mindestens 4,0 m tber
der Kanalachse zu gewahrleisten.

Schutz von Geholzen auf Baustellen

Vor Beginn von Baumafinahmen ist ein mind. 2,0 m hoher Schutzzaun auRerhalb des
Kronentraufbereiches von Baumen zu stellen. Der Kronentraufbereich ist vor
Uberfahrung, Verdichtung und Materialablagerung zu schiitzen. Abgrabungen im
Wourzelbereich sind nur in Handschachtung auszufihren. Auf die allgemein
anerkannten technischen Regeln (z.B. DIN-gerechter Schutz) gegen bauzeitliche
Beeintrachtigungen wird hingewiesen.

Geholzbestande sind nach den allgemein anerkannten technischen Normen und
Regelwerke zu schitzen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Verdachtsflachen vorhanden.
Sofern im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu
benachrichtigen.

Artenschutz

Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere Abbruchmaflnahmen, ist die Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG sicherzustellen.

Bei der Rodung von Gehdlzen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Die Fallung von Baumen und
die Rodung von Geholzen sind demnach in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28.
(29.) Februar durchzufiihren.

Baugrund/ Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. weitergehende geotechnische Untersuchungen
sowie Baugrunduntersuchungen vor Durchfiihrung von Baumaflnahmen erforderlich
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Eingriffe in das Grundwasser einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedurfen (vgl. Wasserhaushaltsgesetz). Zustandig fur die
Anzeige, die Abstimmung und die Genehmigung dieser Eingriffe ist die entsprechende
Fachbehorde (Hochtaunuskreis, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz).

10.

11.

12.

13.

Friedhofserweiterung

Gemall des Hydrogeologischen Gutachtens zur Friedhofserweiterung (Dr. Hug
Geoconsult GmbH (Juni 2016): Erweiterungsflache Friedhof Dornholzhausen -
Hydrogeologisches Gutachten, Projekt Nr. 16415101, Oberursel) sind bei der
Umsetzung der Friedhofserweiterung besondere hydrogeologisch wirksame bauliche
Vorkehrungen zu treffen. Diese sind erlaubnispflichtig (vgl. Wasserhaushaltsgesetz).

Bodenschutz/ Oberbodenaushub

Wahrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben nach § 202 BauGB bzw. DIN
18915 (z.B. Einschrankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit
intakten Bdden, sachgemalle Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und
Wiedereinbauen v.a. der natlrlichen Béden) zu beachten.

Folgende bodenbezogene Minderungsmafnahmen sind wahrend der Bauphase nach
Maoglichkeit zu berlcksichtigen:

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,
DIN 19731),

- fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
- Art und Qualitat der Verflllmaterialien,

- Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Bdden und Bdden
mit einem hohen Funktionserfillungsgrad,

- Errichtung von Bauzaunen, um besonders empfindliche Béden vor dem Befahren
und ggf. vor Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu schitzen,

- Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden (Bei Durchfuhrung von
Rodungsmafinahmen von Gehodlzen ist aus Bodenschutzgrinden mdglichst ein
Zeitraum mit geringem Bodenfeuchtegehalt zu wahlen.),

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag
des Oberbodens,

- Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw.
versiegelter Boden bzw. in Bereichen mit geplanter Versiegelung,

- Inanspruchnahme einer bodenkundlichen Baubegleitung.
Bodendenkmaler

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde gemaf der Stellungnahme aus der
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB des
Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen vom 22.05.2015 eine vorbereitende
Untersuchung gemal § 18 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) des
Plangebiets durchgefihrt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen
Kulturdenkmaler im Sinne der §2 (2) Satz2 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) und § 19 HDSchG (Bodendenkmaler) vorhanden sein. Es ist damit zu
rechnen, dass durch eine Bebauung diese Kulturdenkmaler beeintrachtigt oder zerstort
werden.

Vor Beginn jeglicher Baumalnahmen ist daher das gesamte Uberplante Areal
archaologisch zu untersuchen. Das Vorgehen hat in Abstimmung mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen zu erfolgen.

Wenn bei Erdarbeiten im Plangebiet Bodenfunde auftreten, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege gem. § 20 HDSchG unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schutzen.

Bergbau

Das Plangebiet wird von dem auf Sole verliehenen Bergwerkseigentum
»S0olsprudel” (B 07283) Uberdeckt, welches im Eigentum der Stadt Bad Homburg v.d.
Hoéhe steht.

Einfriedung zwischen Friedhof und Kita

Zwischen dem  Friedhof und der Sondergebietsflache ,Kinder- und
Jugendbetreuungseinrichtungen® wird empfohlen eine mind. 1,5m - 2,0 m hohe
Einfriedung (Mauer, Hecke oder Kombination) zur optischen und akustischen
Abschirmung der unterschiedlichen Nutzungen zu errichten.

Sonstige Satzungen

Auf die Satzungen der Stadt Bad Homburg v.d. Héhe in der jeweils gultigen Fassung,
insbesondere die Baumschutzsatzung, die Spielplatzsatzung, die Friedhofssatzung
sowie die Stellplatzsatzung wird hingewiesen.

Pflanzlisten

Baume I. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuss Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche Salix alba - Silber-Weide
Tilia cordata - Winterlinde Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Baume Il. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel Populus tremula - Espe
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche *
Pyrus pyraster - Wildbirne Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche * Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucher:

Amelanchier ovalis - Felsen-Birne Berberis vulgaris - Berberitze *
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel * Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriff. Weilddorn Crataegus oxyacantha - Zweigriff.
Weilldorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen * Ligustrum vulgare - Rainweide *
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche * Prunus mahaleb - Weichselkirsche *
Prunus spinosa - Schlehe * Rhamnus frangula - Faulbaum *
Ribes alpinum - Johannisbeere Rosa arvensis - Feldrose
Rosa canina - Hundsrose Rosa rubiginosa - Weinrose
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose Salix cinerea - Grau-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder * Viburnum lantana - Wolliger
Schneeball *

Viburnum opulus - Wasserschneeball *

Kletter- und Rankpflanzen:

Hedera helix (Gemeiner Efeu) * Clematis-Arten (Waldrebe)

Lonicera-Arten (Geil3blatt) * Hydrangea petiolaris

(Kletterhortensie)

Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein) Polygonum aubertii

(Schling-Knéterich)
Rosa-Arten (Kletterrosen) Vitis vinifera (Weinrebe).

* Nicht fir die Pflanzung im Bereich von Kinderspielplatzen verwenden.

Die Verwendung von invasiven Neophyten, wie beispielsweise Eschen-Ahorn (Acer
negundo), Robinie (Robinia pseudoacacia) und Spate Traubenkirsche (Prunus
serotina), sowie von Nadelgehdlzen ist unzulassig.

Ausfertigungsvermerk

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. den §§ 5 und 51
der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bad Homburg v.d.Hohe diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, am 30.03.2017 als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Bad Homburg v.d. Héhe

den 03.04.2017 (Siegel) gez.
Alexander W. Hetjes
Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung wurde am
10.04.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemaf 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Stadt Bad Homburg v.d. Hohe

Bebauungsplan Nr. 131

"Gertrud-Baumer-Stralle, Dornholzhauser Stralle,
Saalburgchaussee"

Fachbereich Stadtplanung § 10 BauGB

Bearbeitung:

FI R U M Forschungs- und Informations-Gesellschaft fur Fach- und
Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung mbH
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