\
248/9W15 3913 247/4 A 722112 4173 B @
75 49/5 ®
\
Dh N 50/17
~ 120/10 703
280" WA | 1I+D ‘ > 54/1 oo
N
o \ 3
639/12 N\ 50/16
GRZ = 0,2 % AN e
638/120 12077 ‘70} 48/5 55/5
s S 0/6 GFZ = 0,6 \ \ Oé 60/15 2 )
N\ N o
oo , 4 WE 123/1 N\ P S 89
N\ g ‘ S 50/15 60/14
3013 10 ~ TH=7,0m N\ Q‘ @) 48/7@ 554
30/1 122/11 > N\, @0 60/41 @
125/5‘{'1' \ < N
) . S WA |1l 3 %
> % 60/40
n
24/18 Q,O) ® % \ 48/ o0 o A 60/10 2
30/4 Q . . N\ A GRZ = 0.2 6039 5
) \ =0, 55/3 2 >
24/19 10/ é\é\ / A * s GFZ - 0.4 @ 5 60/11
~ N \ 12 -
80 ° N N\ = Y% 60/9 60/38 0/12
30/8 24/8 Q) C \\ 2 WE ?
3 (.OQ) ) 3 N\ 50/2 0/22 60/37 )
10/11 ) C 125/6 TN TH = 6,5 m =
® ) N 55/12 e
70/5 "o 2 FH=105m 60/36 o
115/14 ° o - ’ °
98/27 e . N\ 60/5 o 035 —\ 60/34
) \ 55/13 s
: h ~
163/24 % \ 604 “a 60/48
‘64120 24/15 126/21 2y /AN @ 60/6 60/7
0/4
309
24/14 > 2
sz o 115/15 < 6033 ®
70p 24/16 60/32 » d
2 704 N 60/31 >
7> () Q 4 7
70,
140/24 ) a7 24) 131/24 L < 0{9/. 60/30 © 60/54 ©
4. N S
5 E L] 4 96 S/@ //'7 0/55 R
Y N 4:90/ 0/56 d
24
25 0 ) 0/57 60/58
4:9/;9 g 11 e o N
- @/:/47_/ / o 115/16 / { 1 &n 60/59
/ 115/11
J o, / e ~ WA | 114D 5 <
0 79y~ 35/3%401/35 b~ 24/17 , /7594/117 > @ b ° \ 4 % P
> 36/ : . :
567/35 55155 ~— 2 S °o | E Hallen- und Freibad (Seedammbad) im ra
7 ~ S ° ° :
35/28 : / NS GRZ = 0,2 * TN
N0 ' 17 o 115/20 15 e N / y
, 635/134
o ™SS / SN ® 1093 GFZ=0,6 5 ~ 133/1
* Q N 113/3 C 13
35/1 WA Il A c(\?" 4 WE ®
~ °
o ﬁ 6/2 N Q TH=8m 136/4
GRZ - 0,2 s 776 o ~ ®
.
GF2=0,4 \‘\ \‘\ s . (] 115/12 / ;
: N~ 2 ° o0 0 0 00 36/5 J
2 WE i = — .
TH=6,5m o * "3 " .
>/ 2a7as ’ - 1086 . offentlicher FuB- u. Radweg
5 :
5 - ° °
(] N N
U ' g .
S~y g/ A S/ NG 1021
/8 =/ - & <
525/79 ey v y f % Py, 81/3 TN e 101/4
' N101/5 "0
780 f S/ /NN 2. N ~
-y, o N N 98/1 /98
7 Ny L .
Ny &“ 53 N 734 . & o
= 557/104 1022 N SN 110/7
27 . S ‘ NG
N ) \ N °
S
75/20° - o 2 ~ \’38 /’ 0 WA Il °
> A o : o E
49/99  99/1 2
42/2 g 474 pa N ‘/ .\ .
pS 9 “? 375/74 » iros TN GRZ =0,2 o
- N 74/1 =
i - \
) 27/ Ofbef S 7 = N 72/3 s - 463/98 GFZ =0.4 %/
P, /¢ . 82/4 [/ N
27/7 S e@@ 36 i : ‘ Tog /3 2 WE —
27/8 \
279 o \34 ~ - / ' S ) / N el TH=6,5m
: = . 192
WR I 710 Q 5 o ) \\73 { 722 711 ' ‘ N N ) / y 2/8 o ’ FH=10,5m s
() : ' 69/6 . - TN 11
o E . S > > / - i :/ ' Y, o g 534/90 DN = mind. 40°
s N 145/1 / - : ) ) 4 ‘ 78 | 14/2
WR Il “_ A 3 94/2 444
GRZ =0,2 27PN 5 s S0 D ™ , [ # [ 1413 |1p Jan
1 WE TSN 2726 S - 7 ~ 26, 4 GR=250 qm o y o 4' .
GFZ=04 @ o al = b4 GF=500 qm , s, 84 12
=9V, . - 306/73 & =G / e 13/1
DN = :;E;o 0 X N TN 69/5 o 88/2 . 4 1 /ﬁ7<>
o 2 WE 16 S > . 33 ~ 439/70 ™~ S 1372
TH =6.5 TH s.Text 1.2.2 N6 N o 67/1 - ~) N
=o0,om L & 3 Y = ' 467/64 89/1 8 ~ 70 " 42
27/27 A SV . 697 NN , o ) £ /);e 8/t 8/3 0
FH=10,5m 311 Y 33 SN ~ 535/90 Q 23, 48 10
, ‘ 2 66/2 ~ 7q S Q% \ 85/19
WR Il 27/18 ) N 2 g Q /64 ~— )
Ak 34/4 25 @' / y 2 537/91 N 23
X ~
X 2 515/62
o é 27/19 X ;51/8 7 /X N / Qo') . 5:@92 7\ ”
36/3 ‘ : () 66/1 53/1 [ 428/61 =
GRZ = 0,2 5 XX 443/3, g ss2 f , / N § Q -~ 153/7 o1
27/20 o A ~7 /s o - 51 71 o1 151/6
GFZ = 0,4 g 96 4 ~ 42 ({{O’ v o 511/60 799/ 5/1 152/7
STIGA A ~ : 518/64 o
. 349/59 9/1
2WE 7/21 o v / s \34/5 494 575\ : 72 . 425/58 1003
X S = » 207/15
— 7, 4/2
174/25 TH=75m ,/ s ! ‘ i i 51a7e_ el =~ 0 ser %77 165/10
FH=125m s/ /’ D ’ § 434 / S — S = 4 155/14 6
3 (<) 20 147/1 T 73 1
/'3/7 % 31/10 ~ s c(‘?" = 18675 N y ) o <6 " 12/1
f(/o‘ gfl’ sse ~ 502 U ¢ o 1Y% 6315 22 14
cr 4 23 g 512/67 R - & 17/1
efyozsf \ ) ~ 0076’ o 2 b J 314/21 17/2 105/14 e
Ny 5 ; Ty °
19/ /.‘9[))@ 36/4 ™ 48/ 502 S Loo5 L U o06/58 = WR il 13972
19/8 : 43/3 . . [ 2120 9
19/10 ~ 503/56 - 5 S 140/23\ 22/1 7 5 3c | 3(
18/2 ~— 7/ L2 o A 23/3
43/2,
3, y 46/3 b = 4 58/3 116/1 _ 04/ 141/23
5 334/14 / Ny - ‘43/55 3 N 57/3 GRZ — 0,2 ¢ . 2 ° @ 177708 252 | 293 P9/6
3 ” 4 " . - 3 29/6
175 WA | II+D - 77" ~ Q ~ 1 = “ GFz=04 20524
y / - ; — ‘ ~ 2 WE 268/2 ° 272 D 29/4
o  /E ; ~
14/1 / f ,/ 3 ~ g 402/20 TH=7,5m 24/6 26/3 37
20/6 GRZ =0,2 / 35 ; 88/3 1
’ 36 I/ 4 % FH Q
9 608/12 431 , { =12,5m N 2 0
GFZ = 0,6 38 144 / 25 WA T ) 22, 2514 186/25 1 :%
17/2 11/21
. 4 WE 96/1 153 320/12 m
17/3 55/3 — 50/1 3 o @ 4 2 38/4
TH=8m WR I1+D T , 319/20 222 5 |2
17/7 ~ 83/14 , 49/ > GRZ =02 20/2 26/2
S =0, 25/3
13/4 590/14 12/ (o) 6/3 ,L7.a 4 v . [
o/ 7340113/ /oo 7%/ GFZ =0.6 S % 7 38/3
13/ i GR =150 gqm 0 Uff@/’ 3 , l 29
13/6 (0/ - 38/1 <)
o GF =450 gm 5 S/fae 4 WE 23/1 252 ® e
berna 2 WE LLLLE ms | a e: Janu -
13/8 12/8 o ° 4417
° TH=7,5m 5 ; Py - & X
103 . 51128 o 741 34/1
) 12/2 i 5 < 8 28 5 44
13/1 07 - 11/1 e © 31/1 44/
o5 20/4 57} = —_— Q@ A4/7

PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR/WA

N
]
(-

s. Ein-
schrieb

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO/
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(s. Textl. 1.1 u.1.2)

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
Zweckbestimmung:

- Parkanlage
- Spielplatz

- Hallen- und Freibad (Seedammbad)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

GRZ

GR

GFZ

GF

I+D

TH/FH

max. Grundflachenzahl

max. Grundflache pro Gebaude
max. Geschossflachenzahl
max. Geschossflache pro Gebaude

max. zwei Vollgeschosse (s.a. Text . 2.1)

max. zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss,
dass gem. HBO als Vollgeschoss qilt (s. Text I. 2.1)

max. straBenseitige Traufhdhe / Firsthdhe (s. Text I. 2.2)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 u. 23 BauNVO)

(o]

I

offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

Hauptfirstrichtung

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

r |
| ST/GA |

-—— e

5. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WE

Umgrenzung der Flache far Stellplatze und Garagen DN

hdchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

D

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

s. Ein-
schrieb

7. Geh- Fahr- u.

G/F:
L:

[ ]

Verkehrsflache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

- Offentliches Parkhaus

- 6ffentlicher FuB3 u. Radweg

8. Dachgestaltung (§ 81 HBO)

Dachneigung

9. Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmal (Einzelanlage) gem. § 2 Abs. 1 HDSchG

Kulturdenkmal (Gesamtanlage) gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG

Bachparzelle (Kirdorfer Bach)

Umgrenzung der qualitativen Schutzzone Il der Heilquellenschutzverordnung

10. Kennzeichnungen

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten von Anliegern
Leitungsrecht zu Gunsten von ErschlieBungstragern

8. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB) sowie MaBnahmen zum Schutz und zur Pflage von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhaltungsgebot von Bdumen (s. Text 1.4.1):
1 Rotdorn

2 Ahorn (auch Berg- u. Silberahorn)

3 Buche (auch Blut- Silber- u. Hainbuche)
4 Rotfichte

5 Zeder

6 Linde

7 Scheinzypresse

8 Douglasie

9 Eibe

10 Mammutbaum

11 Edeltanne

12 Tulpenmagnolie

13 Walnuss

14 Birke

Pflanzgebot von B&dumen (s. Text I. 4.1):
1 Rotdorn

Umgrenzung der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern ( s. Text I. 4.2 und 4.3)

Umgrenzung der Flache fur MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege
von Natur und Landschaft (s. Text Il. 5.4)

Verdachtsflachen fir Altablagerungen (s. Text V.)

l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V. m. BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausschluss von Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO):

Im WR-Gebiet werden die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

Im WA-Gebiet werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

1.2 Rdume fiir freie Berufe (§ 13 BauNVO u. § 1 Abs. 5 BauNVO):

Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in ahnlicher Weise ausiben, sind nur im Rahmen einer Ausnahme zul&ssig. Die fir freie Berufe und
ahnliche Tatigkeiten beanspruchte Flache (Netto-Nutzflache der Hauptnutzung wie bspw. Arbeits-
oder Wartezimmer, Behandlungsraum etc.) darf im WR-Gebiet max. 60 gm und im WA-Gebiet

max. 120 gm pro Geb&ude betragen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Ausnahme zur Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 6 BauNVO u. § 31 Abs. 1 BauGB):

Ausnahmsweise muss bei starken Hangneigungen (ca. 15 % durchschnittliche Neigung) ein in
Fortsetzung des Kellergeschosses aus dem Gelande heraustretendes Vollgeschoss nicht auf die
Zahl der Vollgeschosse angerechnet werden.

2.2 Traufhdéhen, Firsthbhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO):

Die Trauf- und die Firsthéhe werden im Mittel der straBenseitigen Fassade gemessen. Unterer Bezugspunkt
ist das hier vorhandene Gelande. Oberer Messpunkt flr die Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen den
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut.

Bei den Gebauden "RomerstraBe 45-57" und "Frankfurter LandstraBe 5 a-e sowie 9 a-b" ist die Traufhdhe
dem Bestand anzugleichen.

2.3 Sockelhdhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO):

Die straBenseitige Sockelhéhe darf im Mittel der Fassade max. 1,2 m betragen.

Die Sockelh6éhe wird an den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks zwischen den Schnittpunkten
mit dem vorhandenen Gelande und der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses gemessen.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mit mehr als 30 Kubikmeter
Bruttorauminhalt sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flache und im Bereich zwischen tiberbaubarer
Flache und einer seitlichen Nachbargrundstiicksgrenze zulassig.

Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, wenn sie mind. 0,3 m
unterhalb der natirlichen Gelandeoberflache liegen. Tiefgaragen, die mind. 0,8 unterhalb der
Erdoberflache liegen, mussen nicht auf die GRZ nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO angerechnet werden.

4. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB)

4.1 Private Gartenflachen und StraBenraum:

Die dargestellten, zu erhaltenden Einzelbaume sind nach Ausfall durch einen gleichartigen Baum
an gleicher Stelle zu ersetzen. In der Kaiser-Friedrich-Promenade und der FrankenstraBe sind die
vorhandenen Alleen durch Neuanpflanzungen zu ergénzen. Bei Neu- oder Ersatzanpflanzungen
darf ausnahmsweise vom festgesetzten Baumstandort abgewichen werden, wenn dies infolge der
Detailplanung notwendig wird.

Auf je 150 gm nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Baum,
und auf je 30 gm mindestens ein Strauch, zu erhalten oder neu zu pflanzen.

Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von B&umen muss deren Stammumfang mindestens 16 -18 cm
(gemessen ab 1,0 m Héhe) betragen.

Fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sollten heimische, standortgerechte
Gehdlze geman Pflanzliste verwendet werden (s.u. Beispiele):

- Pflanzliste fir Bdume:

Ahorn (Acer i.A.), Vogelkirsche (Prunus avium), Weide (Salix i.A.), Linde (Tilia i.A.), Hainbuche
(Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie hochstdmmige
Obstbaume.

- Pflanzliste fur Straucher und Hecken:

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Strauchweiden (Salix in Arten),
Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Weil3dorn (Crataegus laevigata, C. monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), Hunds-Rose

(Rosa canina), Schneeball (Viburnum lantana, V. opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Zusétzlich zu den obigen Festsetzungen und Empfehlungen wird auf die Rechtsvorschriften der
Baumschutzsatzung der Stadt Bad Homburg in der jeweils giltigen Fassung hingewiesen.

4.2 Offentliche Griinflache:

Die vorhandenen Baume und Straucher innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen. In begriindeten Fallen kénnen Einzelbdume in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde entfernt werden.

4.3 Uferbereich am Kirdorfer Bach:

Der Ufergehdlzsaum ist zu erhalten. Eine Entnahme von Gehélzen darf nur zum Schutz von Passanten
des bachbegleitenden FuBweges oder im Rahmen der Gewéasserunterhaltung erfolgen. Ausfélle sind
durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Hierzu sollten heimische, standortgerechte Gehdlze geman
Pflanzliste verwendet werden (s.u. Beispiele):

Weide in Arten (Salix in Arten), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Flatter-Ulme (Ulmus laevis),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (carpinus betulus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Trauben-Kirsche (Prunus padus).

5. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir Schlaf- und Kinderzimmer in Richtung der FriesenstraBe und der Frankfurter Landstral3e werden
schallgedampfte Bellftungseinrichtungen vorgeschrieben.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer in Richtung des Seedammweges und der Kaiser-Friedrich-Promenade
und fir tagsliber genutzte Ruherdume in Richtung des Seedammbades sowie fiir sémtliche Aufenthalts-
raume in Richtung der FriesenstraBe und der Frankfurter LandstraBe werden schallgedampfte
Beluftungseinrichtungen empfohlen.

Die verschiedenen StraBenziige sind in folgende Larmpegelbereiche gemaf Tabelle 8 der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" einzuteilen:

- LPB 5 in Richtung FriesenstraBe und Frankfurter LandstraBe

- LPB 4 in Richtung Seedammweg und Kaiser-Friedrich-Promenade
- LPB 3 in Richtung S-Bahn

- LPB 2 in Richtung Seedammbad

Die in den jeweiligen Larmpegelbereichen gemafi den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 fir AuBBenbauteile
erforderlichen SchallddmmmaBe (R'W,res) miissen bei Neubauten eingehalten werden. Hierbei kann der

Larmpegelbereich, im Vergleich zu den straBenzugewandten Seiten, an den seitlichen Hausfassaden
jeweils um 1 Stufe und an den riickwértigen Fassaden um 2 Stufen reduziert werden.

Il. Satzung gem. § 81 HBO uber die Gestaltung baulicher Anlagen
und Grundstucksfreiflachen

Aufgrund des § 81 der Hessischen Bauordnung i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI.IS.274) in Verbindung mit
§§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI.IS.54) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Homburg v.d. H6he in der Sitzung am 22.06.2006

die nachstehende Satzung beschlossen:

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung geman § 81 HBO ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 117 "FriesenstraBBe, Seedammweg, Auf der Steinkaut, Am Schiitzbrett,
Frankfurter LandstraBe"

2. Dacher
2.1 Dachform:

Als Dachform sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig. Kriippelwalmdécher sind unzuldssig.
Far untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zulassig.

Die Hauptfirstrichtung ist parallel zur langeren Geb&udeseite anzuordnen.

2.2 Dachneigung:

Die zulassige Dachneigung betréagt bei Gebduden mit einer giebelseitigen Hausbreite

- bis zu 10,0 m max. 50°

- von 10,0 bis 12,0 m max. 35°

- ab 12,0 max. 25° mit Walmdach®.

Bei Geb&udebreiten unter 8,0 m sind ausnahmsweise auch steilere Dachneigungen zulassig.

2.3 Dacheindeckung:

Fir die Dachdeckung sind nur rote, rotbraune und graue Farbténe zu verwenden. Dauerhaft glanzende
und lackierte Blecheindeckungen sind unzuldssig. Dacheindeckungen aus Naturschiefer sind zuldssig.

2.4 Drempel:

Die zulassige Drempelhdhe betragt max. 0,6 m.

Die Drempelhéhe wird an der AuBBenflache des aufgehenden Mauerwerks zwischen den Schnittpunkten
mit der Oberkante der obersten Geschossrohdecke und der Unterkante der Dachkonstruktion (Sparren) gemessen.

2.5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Dachaufbauten sind auf Dachern mit mind. 35° Dachneigung bis zu insgesamt 40% der Trauflange des
Hauptdaches zulassig, sofern der senkrechte Abstand zum First des Haupthauses mind. 1,0 m und der
horizontale Abstand zum Ortgang mind. 1,5 m betragt.

Ausnahmsweise sind bei Dachern mit mind. 45° Dachneigung auch Schleppgauben bis zu 2/3 der Traufldnge
des Hauptdaches zuléssig, wenn neben den obigen Vorgaben die Héhe der vertikalen Gaubenansicht max. 1,4 m
betragt und die Gaube mind. 0,5 m hinter der traufseitigen AuBenwand des Hauptgeb&udes zurtckliegt.
Ubereinander liegende Dachaufbauten sind unzulassig.

Dacheinschnitte sind nur an der rickwartigen Hausseite zuléssig.

3. Fassadengestaltung

An der straBenseitigen Fassade sind auf der H6he des Spitzbodens und im Sockelbereich nur einzelne
Fenster6ffnungen mit einer GréBe von max.1,5 gm und einer Breite von max. 0,75 m je Offnung zul&ssig.
Eine Aneinanderreihung zweier oder mehrerer Fenster ist hier nicht zulassig.

Die Sockelzone ist in Material und/oder Farbe von der tbrigen Fassade abzusetzen.

4. Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von 1,4 m zul&ssig.

Ausnahmsweise kénnen durchlassige Einfriedungen aus Gitterstaben mit mind. 12 cm Stababstand, bis zu
einer H6he von 1,8 m zugelassen werden.

Ausnahmsweise sind entlang der Frankfurter LandstraBe und der Friesenstral3e geschlossene, straBenseitige
Einfriedungen auch bis zu einer H6he von 1,8 m zulassig, sofern sie zur StraB3e hin durch Begriinungen verdeckt
werden.

Die Einfriedungen sind in gedeckten Farbtdénen auszufihren. Holzflechtzaune, sowie Einfriedungen aus Kunststoff
und gldnzenden Materialien sind unzulassig.

5. Grundstlicksfreiflachen

5.1 Gartenflachen:

Die nicht Uberbauten Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Der Vorgarten-
bereich darf nicht zu hauswirtschaftlichen Zwecken genutzt werden. Millbehélter sind vom StraBenraum
durch Eingriinungen abzuschirmen.

Auf die Vorgartensatzung der Stadt Bad Homburg in der jeweils giiltigen Fassung wird hingewiesen.

5.2 Zufahrten, Stellplétze etc.:

Die Grundstiickszufahrten und- zugange und Stellplatze sowie die zu hauswirtschaftlichen Zwecken
genutzten Fl&chen sind einschlieBlich des Unterbaus in wasserdurchléssiger Weise auszufiihren
(z.B. Kiesdecken, Rasenpflaster oder Splittfugenpflaster). Die Verwendung von Beton oder Asphalt
ist unzuléssig.

5.3 Aufschiittungen und Abgrabungen:

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 0,5 m gegeniiber dem vorhandenen
Gelande zulassig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden bei Grundstiicken mit starker Hangneigung
(ca. 15% durchschnittliche Neigung).

5.4 Gartenflachen am Kirdorfer Bach:

Fir die an den Kirdorfer Bach angrenzenden Grundstiicke "Kaiser-Friedrich-Promenade 122 - 142"
ist innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Grundstiicksflache das Lagern von Gartenabféllen,
Baumaterialien oder anderen Gitern unzuléssig.

6. Abweichungen
Zu Abweichungen von dieser Satzung gilt § 63 HBO sinngemas.
7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 76 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Ge- oder Verboten
dieser Satzung zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu € 15.000,- geahndet werden.

lll. Festsetzungen gem. § 51 (3) HWG

1. Riickhaltung und Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf Gebaude und andere geeignete Flachen auftreffende Niederschlagswasser ist zu sammeln
und zu verwenden. Die Gr6Be des Sammelbehalters sollte mind. 20 I/gm Sammelflache betragen.
Das Uberlaufwasser darf in die Kanalisation eingeleitet werden.

IV. Nachrichtliche Ubernahme

Die Gebaude "Kaiser-Friedrich-Promenade 124, 126, 128, 139 u. 159, Rémerstrae 28 und Frankfurter
LandstraBe 9" sind Kulturdenkmaler (Einzelanlagen) im Sinne des § 2 Abs. 1 des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG).

Bei den Gebduden "FrankenstraBe 5, 9, 11, 2, 4 und 8-10 sowie RémerstraBe 21, 20 und 22"
handelt es sich um ein Kulturdenkmal (Gesamtanlage) nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG.

Das Plangebiet liegt teilweise in den Zonen Il und Il (Qualitative Schutzzone) und teilweise in den Zonen
C und D (Quantitative Schutzzone) des festgesetzten, staatlich anerkannten Heilquellenschutzgebietes
der Kur- und Kongress GmbH Bad Homburg v.d.Hbéhe. Die Verbote der Schutzverordnung vom 28.11.1985
sind einzuhalten. Die Schutzgebietsgrenze der Zone Il ist in der Planzeichnung dargestellt, die lbrigen
Schutzgebietsgrenzen sind den Festsetzungsunterlagen der Schutzverordnung zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B (Qualitative Schutzzone) des Trinkwasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlagen der Stadt Bad Homburg. Die Verbote der Schutzverordnung vom 09.05.79
sind zu beachten.

V. Hinweise

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Homburg v.d. Hhe in der jeweils glltigen Fassung
wird hingewiesen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese gem. § 20 HDSchG dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmal-schutzbehérde unverziglich
anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG in unverédndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Bei Baumpflanzungen sowie sonstigen Erd- oder StraBenbauarbeiten sind die betroffenen
Versorgungstrager mit einzuschalten und die einschlagigen Vorschriften (DVGW-Arbeitsblatt GW 125)
zu beachten. Dies gilt insbesondere fir die festgesetzten Neuanpflanzungen vor den Geb&uden
"Kaiser-Friedrich-Promenade 132 bis 142". Hier befinden sich Versorgungsleitungen, so dass ggflls.
SchutzmaBnahmen erforderlich werden.

Verdachtsflachen fir Altablagerungen:

- Bereich "Frankfurter LandstraBe 5a-e, 7 u. 9"; diese Flache gehdrt zu dem Altstandort des ehem.
Gaswerks mit Altablagerung VD-Nr. 43400101000002, der hochgradig mit Schadstoffen belastet war.
Der Boden wurde 2002 saniert, wobei nur Auffillungen bzw. Schadstoffbelastungen im jetzigen
Freibereich gefunden wurden. Vermutungen Uber eine Fortsetzung der Aufflllungen im &stlich
angrenzenden, bebauten Bereich haben sich im Rahmen einer Untersuchung bestatigt. Weiterhin
wurden punktuelle Bodenbelastungen festgestellt, deren Umfang jedoch nicht zu einer Anderung

der Festsetzungen des Bebauungsplanes fihrt.

- Bereich "Rémerstr. 35 u. 37 sowie Frankfurter LandstraBe 9, 9a-b u. 11"; FD Nr.: 434 001000000035,
Verdacht auf eine ehem. Grube, die mit unbekanntem Material verfillt ist. Zur Historie ist z.Z. nichts
bekannt. Hinweise auf Emissionen oder andere Gefahrdungspotentiale liegen nicht vor. Der Verdacht auf
eine Aufflllung hat sich im Rahmen einer Untersuchung bestatigt. Weiterhin wurden Bodenbelastungen
festgestellt, deren Umfang jedoch nicht zu einer Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes fiihrt.

Vor Umnutzungen und Eingriffen in den Untergrund im Bereich der 0.g. Verdachtsflachen ist die zustandige
Bodenschutzbehdrde beim Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Wiesbaden einzuschalten.

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss am 19.09.2002

bekanntgemacht:

in der Taunus-Zeitung am 11.10.2002

in der Frankfurter Rundschau am 11.10.2002

Frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom 08.03.05 bis 18.04.05
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am 24.11.05
bekanntgemacht:

in der Taunus-Zeitung am 14.01.2006
in der Frankfurter Rundschau am 13.01.2005

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 23.01.06 bis 24.02.06
Satzungsbeschluss am 22.06.2006

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB:
in der Taunus-Zeitung am 28.06.06
in der Frankfurter Rundschau am 28.06.06

Der Bebauungsplan Nr. 117 tritt mit Beginn des 28.06.2006 in Kraft.

Bad Homburg v.d.H6he Der Magistrat

den 28.06.2006 gez. Dr. U. Jungherr

Oberblirgermeisterin
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gez. Dr. U. Jungherr gez. J. Holz

Oberblirgermeisterin Fachbereichsleiter

BEBAUUNGSPLAN NR. 117

"FriesenstraBe, Seedammweg,
Auf der Steinkaut, Am Schutzbrett,
Frankfurter LandstraBe"

Fassung vom 14.09.2005

DER MAGISTRAT DER STADT BAD HOMBURG V.D.HOHE
FACHBEREICH STADTPLANUNG - RATHAUSPLATZ 1 - 61343 BAD HOMBURG



