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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Ful®- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

G Vorhandene Gasleitung

T Vorhandene Trinkwasserleitung

5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO))

Freihalteflache fir den klimatischen Luftaustausch

7
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Einzeldenkmal gem. § 2 Abs. 1 HDSchG

Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz

® Bezugspunkt Gebaudehéhe Kanaldeckel (KD) 136,61 m

Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung —
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018 S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz am 14.
Oktober 2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.
Dezember 2025 (GVBI. 2025 Nr. 110).

1

TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Art der baulichen Nutzung

-1 Im WA I und WA 1l sind die unter 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen von der baulichen Nut-

zung (wie z. B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Tank-
stellen, Gartenbaubetriebe) gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA Il sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen

gem: § 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulssig

2, MaR der baulichen Nutzung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WA WA
Zahl der Vollgeschosse (max.) 11 [
Geb&udehbéhe max 13,5 m 135 m
Grundflachenzahl (GRZ) 0,5 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 1,2 |

21 Hohe der baulichen Anlagen

2.

2.

2.

2.

1.1 Als Gebaudehoéhe gilt das Malk vom unteren Bezugspunkt bis zum héchsten Punkt der Dachhaut
(Oberkante Attika, First).

1.2 Der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe fur die FlAche WA | ist der 6ffentliche
Kanaldeckel mit einer Kanaldeckelhéhe (KD) von 136,61 m, der sich auf dem Rad- und Fullweg
.Im Eschbachtal‘ norddstlich des Geltungsbereiches befindet.

1.3 Der untere Bezugspunkt fur die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen im Aligemeinen
Wohngebiet WA Il ist der Kanaldeckel mit einer Kanaldeckelhdéhe (KD) von 137,71 m, der sich im
Kreuzungsbereich In den Lichgéarten / Langwiesenweg befindet. Die Oberkante des Erageschoss-
rohfulbodens (Sockelhdhe) darf hdchstens 0,50 m Uber der Oberkante der geplanten Stralten-
verkehrsflache projiziert auf die Mitte der geplanten StraRenverkehrsflache liegen.

1.4 Im Plangebiet darf die zuldssige Gebdudehdhe durch technische Aufbauten wie Solaraniagen,
Laftungsanlagen und Aufziige um maximal 1,00 m lberschritten werden, sofern die Anlagen min-
destens 2,00 m van der Aulienwandebene des darunterliegenden Geschosses zurucktreten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

In der festgesetzten Flache fir Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz sind
bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig. Ausnahmsweise dirfen Einfriedungen im Sinne
von offenen Zaunanlagen innerhalb des 10 Meter breiten Gewasserrandstreifens. gemessen von
der Béschungsoberkante des Eschbachs, errichtet werden. Es wird auf Punkt Il der Textlichen
Festsetzungen verwiesen.

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

41 Oberflachenbefestigung

Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und nicht Gberdachte Hofflichen einschliefllich Un-
terbau sind in wasserdurchldssiger Weise herzustellen (z. B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schot-
terrasen, Rasengittersteine, Drainpflaster), sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenste-
hen. Ausgenommen sind Flachen, die unterbaut sind und Bewegungsf dchen fir die Feuerwehr,
sofern nachgewiesen wird, dass eine versickerungsfahige Ausfiihrung aus statischen Griinden
ausgeschlossen werden muss.

4.2 AuRenbeleuchtung

Im Plangebiet ist nur eine insektenfreundliche Auenbeleuchtung zuldssig, sofern nicht rechtliche
Vorgaben und Anforderungen zur Beleuchtung von Arbeitsstatten oder Belange der Verkehrssi-
cherheit entgegenstehen. Es sind Beleuchtungen mit mdglichst geringen UV- und Blauanteilen
(maximale Temperatur von 3.000 Kelvin), mit zielgerichteter Ausleuchtung in den unteren Halb-
raum in einem Strahlungswinkel bis 70 Grad und auf die Nutzungsflache beschrankt sowie mit
einer moglichst niedrigen Lichtpunkthéhe zu verwenden. AulRerdem sind vollstandig gekapselte,
nach unten gerichtete Lampengehause zu verwenden. Die Beleuchtung ist, insbesondere auRer-
halb der Nutzungszeiten, auf ein notwendiges Minimum zu beschranken.

4.3 Kontrolle der Gebdude

6
6.

Vor Abbruch oder Umbau der Gebaude im Plangebiet sind diese durch eine fachkundige Person
unmittelbar vor der Aktion auf einen Besatz von Fledermausen zu kontrollieren. Hierbei festge-
stellte Quartiere sind so lang zu erhalten, bis die Untere Naturschutzbehérde anderweitigen Maf3-
nahmen zugestimmt hat. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstéatte ist im Verhaltnis 1:3
auszugleichen.

Versorgungsanlagen

Im Plangebiet sind bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen An-
lagen bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung bzw. Spei-
cherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft Warmekopplung
(z. B. Blockheizkraftwerk) zuldssig. Im Bereich der Freihalteflache fur den klimatischen Luftaus-
tausch entlang des Eschbaches sind derartige bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen Flache WA |

1.1 Die nicht Gberbauten, nicht befestigten und nicht als Spielflachen gestalteten Grundstiicksflachen
(Grundsticksfreiflachen) der Flache WA | sind zu bepflanzen, gartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu pflegen. Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt zur Gartengestaltung ist
nicht zuldssig. Ausnahmsweise ist Fallschutzkies unterhalb von geplanten Spielgeraten zulassig.

1.2 Innerhalb der Flache WA | sind mindestens 10 Laubbdume (mindestens dreimal verpflanzt, Min-

deststammumfang 18 -20 cm) zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen.

1.3 Auf mindestens 10 % der Grundstlicksflache sind Laubstraucher (mindestens zweimal verpflanzt,

Mindesthéhe 80 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu erset-
zen. Mindestens 50 % der Laubstraucher sind als freiwachsende Stréucher zu pflanzen.

6.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen Flache WA I

6.

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundsticksfreiflachen (auch Vorgarten) sind zu be-
griinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und
Splitt zur Gartengestaltung ist nicht zuldssig.

Pro 200 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter kleinkroniger Laubbaum
(Qualitat: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in einem Meter
Hoéhe Uber Terrain gemessen) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Baume kon-
nen angerechnet werden.

3 Dachbegriinung
Im Plangebiet sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 10° auf
mindestens 70 % ihrer Fldche dauerhaft extensiv zu begriinen und zu erhalten. Die Vegetations-
tragschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens 10 cm aufweisen. Eine Uberstellung mit
Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie ist zulassig.

6.4 Fassadenbegriinung

Fenster- und tiirlose Fassaden mit einer Fldche von mehr als 25 m? sind zu mindestens 50 %
dauerhaft mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i. v. m. § 91 (3) Hessische Bauordnung (HBO)

Dachgestaltung

Abweichend von der rechtskréaftigen Gestaltungssatzung im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 6 B ,Ober-Eschbacher StraRe / Langwiesen® Teilbereich ,Ober-Eschbacher Strale / Lang-
wiesen / Wasserschutzgebiet / Gartenstralte /Mainzer StralBe" wird festgesetzt, dass im Plange-
biet Sattel-, Pult-, und Flachdacher zuldssig sind. Staffelgeschosse sind nur mit Flachdach zulas-

sig.

Far die Dacheindeckung sind nur einfarbige, nicht-reflektierende Materialien in rétlichen, braunen
oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von erneu-
erbarer Energie sind hiervon ausgenommen. Deutlich untergeordnete Bauteile, Garagen und Ne-
benanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten bei Dachern mit einer Neigung gréRer als 10° darf zwei
Drittel der Breite der jeweiligen Dachlange (einschlieBlich Dachiiberstand) nicht liberschreiten.
Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen. Dachflachenausschnitte zur Anlage von Loggien
und Dachgarten sind nicht zuldssig.

Dachgauben sind nur auf Hauptgebduden und ab einer Dachneigung von 25° zulassig. Sie sind
in gleicher H6henlage anzuordnen. Die Breite einer Gaube darf nicht mehr als 5,00 m betragen.

Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind nur gedeckte Farbtdne (keine glénzenden, reflektierenden Ma-
terialien) zuldssig. Helle und leuchtende oder grelle Farben sind unzuléssig. Die Gebdudefassa-
den sind mit ortstiblichen, naturlichen Werkstoffen zu gestalten. Fassaden aus Kunststoff oder
reflektierenden Materialien (aulRer Glas und Metall) sind unzuldssig. Der Albedo-Wert (Grad der
Reflexion) soll im Mittel den Wert von 0,4 nicht unterschreiten. Anlagen fir erneuerbare Energien
(z. B. Solaranlagen) und Fassadenbegrinung sind zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als transparente und durchldssige Zaunanlagen zulassig. Sie sind durch
rankende Pflanzen oder Hecken bzw. Strducher einzugriinen. Die H6he der Einfriedung dart
1,80 m nicht Gberschreiten; die Héhe von Hecken bzw. Strauchern ist davon ausgenommen. Ein-
friedungen diirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht einschranken (Abstand
vom Boden mind. 15 cm).

TEXTFESTSETZUNGEN

1.
1.1

1.2

1.3

V.

2.2

5.2

5.3

8.2

8.3

9.2

10.

1.

Festeetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG)

Niederschlagswasser
Das Plangebiet muss getrennt nach Schmutz- und unbelastetem Niederschlagswasser entwéas-
sert werden (Trennsystem).

Der Niederschlagswasserabfluss ist nach Fladchenart getrennt zu betrachten:

o Dachflachen entwéassern als unbelastetes Niederschlagswasser liber den 6ffentlichen? Re-
genwasserkanal, zeitverzogert in den Eschbach. Der Abfluss ist auf 5 I/(s*ha); T= 2a je ab-
flusswirksamer Flache zu drosseln.

o Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen, Stellplatze, Garagenzufahrten
und der Hofflachen entwéassern (iber das 6ffentliche Abwassernetz. Das anfallende Mischwas-
ser (Schmutz- und belastetes Niederschlagswasser) ist auf 15 l/(s*ha); T= 2a je abflusswirk-
samer Flache zu drosseln.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist, sofern technisch und wirtschaftlich méglich, einer Ver-
wertung im Gebaude oder den AulRenanlagen zur Bewdasserung zuzufihren

Hinweis Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist unter Berlicksichtigung der geltenden techni-

schen Regeln als Nachweis des festgesetzten Niederschlagsabflusses ein Entwasserungsantrag
zur Genehmigung vorzulegen. Anderungen bestehender baulicher Anlagen kénnen entwasse-
rungstechnische Auswirkungen haben, die antragspflichtig sein kénnen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) und (6a) BauGB

Denkmalschutz

Der westliche Rand des Geltungsbereiches grenzt an die historische Ringmauer, die den Orts-
kern von Ober-Eschbach umgibt. Bei der Ringmauer handelt es sich um ein Kulturdenkmal im
Sinne des § 2 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes. Sie wird nachrichtlich in den Bebauungs-
plan ibernommen.

Bodendenkmale/Archaologie

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten an historischen Standorten jederzeit Boden-
denkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde entdeckt werden
kénnen. Diese sind nach § 21 des Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziglich der hessen-
Archéaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung bzw. bis
Ablauf einer Woche nach Anzeige zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bei den geplanten Bodeneingriffen ist aufgrund der zu erwartende, archéologische Funde und
Befunde eine baubegleitende Untersuchung gemaR § 18 HDSchG durchzufiihren, deren Kosten
vom Verursacher / Planbetreiber zu tragen sind.

Vorbehaltsflidche fiir den Hochwasserschutz

Bei der im Plan mit ,Vorbehaltsflache fir den Hochwasserschutz gekennzeichneten Fléache han-
delt es sich um ein Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz des Eschbachs,
welche auf Grundlage von § 9 Abs. 4 Nr. 7 i. V.m. § 6 Abs. 3 Nr. 2 Hessischem Landesplanungs-
gesetz (HLPG) und § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB in den Regionalen Flachennutzungsplan aufgenom-
men wurde und nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen wird.

Trinkwasserschutzgeblet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIA des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (WGS-
ID: 434-002) fur die Gewinnungsanlage Brunnen Pfingstborn 1 + 2 Bad Homburg der Stadtwerke
Bad Homburg v.d.H. Die Vorgaben der geltenden Schutz-verordnung sind zu beachten (festge-
setzt 09.05.1979, Bekanntmachung im hessischen Staatsanzeiger, 23/1979, S. 1199).

Artenschutz

Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist geméalt § 39 (5) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29.Februar zuldssig. AuRerhalb dieses Zeit-
raumes ist zwingend die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Bad Homburg
v. d. Héhe erforderlich.

Daruber hinaus wird empfohlen, an dem neu entstehenden Gebaude Nisthilfen fir die Vogelarten
Amsel und Kohlmeise anzubringen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind ungegliederte, groflichige Glasflachen
ab 3 m? vorsorglich mit geeigneten, fur Végel sichtbaren Oberflachen auszufiihren. Hierzu zéhlen
insbesondere reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von max. 15 %, Glasbausteine,
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen,
Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegrinun-
gen oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz).

Markierungsabstand, Abdeckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind entsprechend der aner-
kannten Regeln der Technik zu berlicksichtigen.

GroRe Glasflachen ohne Untergliederung, die z.B. iibermehrals ein Geschoss gehen, und Uber-
eckverglasungen sind unzulassig.

Bodenschutz

Die Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV - in Kraft seit
01.08.2023), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) und der Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Strafenaufbruch
in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen (Verflllrichtlinie, StAnz. 34/2023, S.
1092ff.) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.

Fur die weitere Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das
Bodenmaterial nach ,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fir die Verwer-
tung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonsti-
ger Abgrabungen (Verflllrichtlinie), StAnz. 34/2023, S. 1092ff.).

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten sind die Vorgaben des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfal-
len* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) zu beachten.

In der Zeit von Baubeginn bis Bauende isteine bodenkundliche Baubegleitung durch eine fachlich
dafir geeignete Person vorzunehmen. Die fachgerechte Durchflihnrung samtlicher bodenfachli-
chen Auflagen und SchutzmaRnahmen ist durch die Bodenkundliche Baubegleitung sicherzustel-
len. Die Bauarbeiten sind durch die fachlich geeignete Person zu begleiten und zu dokumentie-
ren. Berichte sind der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Grundsaétzlich ist bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und Ge-
ruch zu achten. Sofern diesbeziigliche Auffélligkeiten vorhanden sind, ist eine Bodenuntersu-
chung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser- und Boden-
schutzbehérde zu melden.

Zur Reduzierung der Bodenbeeintrachtigungen werden im Rahmen der BaumaRRnahmen die an-
stehenden B&den nach Ober- und Unterboden separiert und - soweit moglich — im Geltungsbe-
reich verwertet. Der verbleibende Boden wird zur weiteren Verwertung abgefahren.

Wahrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und KontrollmaRnahmen sicherzustellen, dass Bo-
den- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen, Gerate und Fahrzeuge vermieden werden. Bo-
deneingriffe sind auf das notwendige MaR zu beschranken und haben in kirzest méglicher Zeit zu erfol-
gen, damit die vorhandene Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung weitestgehend erhalten bleibt.
Falls eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken
und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, ist hierfur ggf. eine wasserrechtliiche Erlaubnis durch die
zustandige Wasserbehdérde erforderlich.

Werden Erdaufschlisse hergestellt, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu
beachten.

Falls Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen wird, ist dies der zustandigen Behérde geman § 49 Abs. 2
WHG unverzuglich anzuzeigen.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138 Langwiesenweg* am Rande eines Bombenabwurfgebietes
befindet. Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bom-
benblindgéangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse uber eine mogliche Munitionsbelastung
dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen
den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Brandschutz/L6schwasserversorgung
Der Nachweis uber eine ausreichende, jederzeit zur Verfugung stehende Léschwassermenge ist zu er-
bringen.

Innerhalb des Bereichs der Feuerwehrbewegungsflache ist ein Uberf urhydrant zu installieren. Die Hyd-
ranten fur die Entnahme des Loschwassers sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden kénnen
und jederzeit fur die Feuerwehr zugéanglich sind. In diesem Zusammenhang ist vom Leitungsende der
Stralke im Eschbachtal ein Luckenschluss zu der Leitung im Langwiesenweg herzustellen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen ist aus Grinden der Sicherheit fir den Fall
von Feuerwehreinsatzen eine Trenneinrichtung im Gebaudezugangsbereich geboten, die eine Stromlos-
schaltung der Leitungen innerhalb des Gebaudes erméglicht

Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
Die Bepflanzung von Baumen und Strauchern soll ausschlieRlich mit standortgerechten, klimaangepass-
ten und insektenfreundlichen Arten erfolgen.

Hinweise auf entsprechende Arten von Baumen und Strauchern liefern u.a. felgende Datenquellen:

e Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e. V.; Zukunftsbdume fur die Stadt,

e Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG); Stadtgriin im Klimawandel —
KLIMPRAX Stadtgrin Online-Tool fur Fachleute und Interessierte.

Sonstige Satzungen
Auf die Satzungen der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe in der jeweils gliltigen Fassung wird hingewiesen
(z. B. Baumschutzsatzung, Stellplatzsatzung).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. d. § 76 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Ge- oder Verboten der
Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i V. m. § 91 (3) HBO zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer GeldbulRe geahndet werden

Datum | Erstellung / Anderung

18.12.2025 | sw | Erstellung

09.01.2026 | sw | Fl. fir klimat. Luftaustausch erganzt
15.01.2026 | sw | Fs neu

09.04.2026 | sw | Darstellung Mauer gedndert

28.04.2026 | sw [ Baugrenze geandert, Fs teiwe se neu

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) gepriift: 28.04.2026, P. V.
Stand: 08.2022 . .
Dateiname: boeie_2d8.dwg
BlatigréRe: 95cmx 75cm
Auszug aus den Geaobasisdaten der Hessischen Ver- erstellt mit: StadtCAD 22

waltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Stand: wird noch aktualisiert basierend auf: AutoCAD Map 3D 2022

VERFAHRENSVERMERKE

Beteiligung der Offentiichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

vom bis
bekanntgemacht am

Aufstellungsbeschluss am

bekanntgemacht am

Beteiligung der Behérden
gem. § 4 (1) BauGB

vam bis

2. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

1. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

1. Offentlichkeitsbeteiligung 2. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB

vom bis vom bis
bekanntgemacht am bekanntgemacht am

1. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behérdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

vom bis vom bis

Satzungsbeschluss am Bestéatigung der Verfahrensvermerke

den

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Beschluss/Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung

ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahre nsvorschriften
eingehalten wurden.

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

den

Birgermeister
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
rechtskraftig ab den

'éd}'gé s

Dorholzhausen
» : Kirdorf

Bad Homburg Ober Erlenbach

Gonzenheim

Ober Eschbach

Stadt Bad Homburg v. d. HOhe
Bebauungsplan Nr. 138

"Langwiesenweg"
ST Ober-Eschbach

- Vorentwurf -
Fassung vom 29.4. 2026

Fachbereich Stadtplanung §§3(1)/4(1) BauGB

Produktbereich Stadtebau und Projektentwicklung






